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Decide la Corte el recurso de casacion interpuesto por
José del Carmen Carranza Ruiz, contra la sentencia del 13
de julio de 2012, proferida por la Sala Civil del Tribunal
Superior del Distrito Judicial de Bogota, dentro del proceso
ordinario promovido por Rosa Emilia Villamil de Rojas,
quien cedio sus derechos litigiosos al ahora recurrente, en
contra de los herederos de Dolcey Vergara Delgado, calidad
en la que acudio Luis Felipe Vergara Cabal, y de los

herederos indeterminados del mismo causante.



Rad. n°-11001 31 03 021 2004 00088 02

I. ANTECEDENTES

1.- De acuerdo con la adecuacion de las suplicas de la
demanda, en acatamiento del auto que declar6é probada la
excepcion previa de «indebida acumulacion de pretensiones»
(c. 2), la accionante pidio declarar la «nulidad total» de la
Escritura Puablica n° 114 de enero 20 de 1956, otorgada en
la Notaria Quinta del Circulo de Bogota, registrada en los
folios de matricula inmobiliaria 50S-290427 y 50S-835551,
y oficiar a la mencionada notaria y a la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos, para que efectuaran las

pertinentes anotaciones (fl. 63, c. 3).

2.- Como soporte factico se expuso que mediante
Escritura 3290 de 1955, Rosa Emilia Villamil de Rojas
adquirio a titulo de compraventa los derechos de la
sucesion iliquida de Maria del Rosario Ramirez Portilla,
respecto de un inmueble denominado El Llano, ubicado en
el municipio de Bosa - Cundinamarca, con folio

inmobiliario Nro. 50S-290427.

A peticion de Dolcey Vergara Delgado, quien adujo la
calidad de propietario del bien segin la escritura 114 de
1956 de la Notaria Quinta de Bogota, la oficina de Registro
de Instrumentos Publicos Zona Sur de esta ciudad, emitio
la Resolucion 398 de 8 de julio de 1991 y en virtud de ella
abrio el folio 50S-835551.
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Pese a que el senor Vergara Delgado dijo haber
adquirido la titularidad del bien por compra efectuada a
Rosa Emilia Villamil de Rojas, ella asegura que no ha
vendido ese inmueble a ninguna persona, de manera que la
compraventa aludida se efectu6 dolosamente, ademas, la
firma y cédula del presunto comprador son totalmente

diferentes.

Como la persona que solicito la correccion de las
anotaciones en los certificados de tradicion se identifico con
una cédula de ciudadania que no le correspondia, la
actuacion surtida carece de validez y aquellas deben ser
anuladas dejando vigente el folio inicial hasta la nota n° 6

de 22 de diciembre de 1955 (fls. 14 - 20, c. 1).

En el transcurso del proceso, la demandante cedié sus
derechos litigiosos a José del Carmen Carranza Ruiz, quien

fue reconocido como litisconsorte (fls. 90y 171, c. 3).

3.- Luis Felipe Vergara Cabal, en su calidad de
heredero de Dolcey Vergara Delgado, acudio al juicio
oponiéndose al éxito de las pretensiones, y como
excepciones de mérito, alego: «ausencia, insuficiencia y falta
de pertinencia de los fundamentos fdcticos aducidos en la
demanda como soporte de las pretensiones; error de derecho
y error en las conclusiones»; «validez instrumental de la
escritura publica 114 de 1956 de la Notaria Quinta de
Bogotar; «prescripcion como medio de extinguir la accion
judicial incoada, teniendo como causa directa el lapso de

inactividad de la demandante sin haberla ejercido» y
3
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«prescripcion extintiva del dominio de Rosa Emilia Villamil de
Rojas respecto del inmueble “las Delicias”, como efecto de la
correlativa prescripcion adquisitiva del mismo inmueble por
parte del maestro Dolcey Vergara y sus herederos» (fls. 88 —

142, ib.).

El curador designado a los herederos indeterminados
de Dolcey Vergara Delgado, manifesto atenerse a lo que

resulte probado en el proceso (fls. 469 — 471, ib).

4.- Aunque la demanda fue dirigida también en contra
del Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, con pretension de
nulidad de la escritura publica 4075 de 1987 de la Notaria
Once del Circulo de Bogota, registrada en el folio S50S-
835551, por virtud de la prosperidad de la excepcion previa
de «ndebida acumulacion de pretensiones» la parte
accionante modificé sus pretensiones, circunscribiéndolas a
la declaratoria de nulidad de la escritura 114 de 1956, por
lo que la entidad publica quedo excluida de este litigio (fls.
44 - 48, 63 - 65, c. 3).

5.- El Juzgado Veinte Civil del Circuito de
Descongestion de Bogota, negoé las suplicas por no
encontrar acreditado ningun vicio que pudiera afectar la

validez del negocio juridico atacado (fls. 1236 — 1246, c. 3).

6.- Al resolver el recurso de alzada interpuesto por la
accionante, el superior confirmoé la sentencia del a quo, pero

por otras razones (fls. 81-88, c. 16).
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II. FUNDAMENTOS DEL FALLO IMPUGNADO

El ad quem consider6 que al margen de la discusion
que proponia la censura, la accion de nulidad se
encontraba llamada al fracaso por prescripcion de la
oportunidad para solicitar la invalidez del contrato. En

sustento, expuso:

La pretension de declaratoria de nulidad del negocio
contenido en la Escritura Publica 114 de 20 de enero de
1956, se edifica sobre la ausencia de consentimiento por
parte de la demandante, lo que la inscribe en el campo de la
nulidad absoluta por ausencia de uno de los requisitos que
la ley prescribe para el valor del contrato (arts. 1502, 1740
y 1741 C.C)).

Al tenor del articulo 1742 del Codigo Civil, la nulidad
absoluta cuando no es generada por objeto o causa ilicitos
puede sanearse por la ratificacion de las partes y en todo
caso por prescripcion extraordinaria, disposicion que fue

declarada exequible por la Corte Constitucional en C-597 de

1998.

En este caso para examinar si el vicio alegado se saneo
por prescripcion extraordinaria, se tiene en cuenta que el
articulo 2532 ibidem, antes de la reforma introducida por el
articulo 6 de la Ley 791 de 2002, establecia un término
extintivo de veinte anos, y como conforme al articulo 41 de
la Ley 153 de 1887 "la prescripcion iniciada bajo el imperio

de una ley, y que no se hubiere completado aun al tiempo de
5
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promulgarse otra que la modifique, podra ser regida por la
primera o la segunda, a voluntad del prescribiente", dicho
término se contabilizara a partir de la fecha del referido

convenio, es decir, del 20 de enero de 1956.

A la luz de la prueba documental que milita en el
plenario, Rosa Emilia Villamil de Rojas y Dolcey Vergara
Delgado celebraron un contrato de compraventa de «los
derechos, acciones que tiene, le corresponden o puedan
corresponderle» a la primera, vinculados con el predio de
mayor extension denominado «El Llano», protocolizado en la
escritura publica 114 de 20 de enero de 1956; la demanda
se presentd el 13 de enero de 2003, esto es, 47 anos
después de su celebracion; su auto admisorio se notifico a
la gestora por estado del dia 28 siguiente y a la parte
demandada el 16 de julio de 2003, de modo que, para esa
data, el término de 20 anos estaba superado, por lo que la
nulidad absoluta cuya declaracion judicial se pretende

quedo saneada por prescripcion extraordinaria.

La querella policiva instaurada por la promotora con
miras a que se hiciera una inspeccion ocular al predio «Las
Delicias», no es util para el proposito de interrumpir el
término extintivo, porque alli nada se debatido sobre la
validez del mentado negocio juridico, ni el comprador hizo
reconocimiento alguno. Ademas, ese lapso tampoco puede
contabilizarse desde el 8 de julio de 1991, fecha en que se
abrio el folio No. 50S-835551, puesto que, al ser objetivo,

corre a partir de la celebracion del contrato impugnado.
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Resulta inadmisible el argumento respecto a que la
falsedad no puede extinguirse por prescripcion, comoquiera
que, segun lo resalté la Corte Constitucional al estudiar la
exequibilidad del articulo 1742 del Codigo Civil, precluido el
término para denunciar dicho vicio, el acto contentivo del
mismo queda purgado, ademas, el tipo penal de «falsedad
material en instrumento publico» prescribe en seis anos y

expirados, se extinguen la accion y la pena.

En conclusion, como la nulidad absoluta se sane6 por
prescripcion extraordinaria, la sentencia apelada debe ser

confirmada.

III. LA DEMANDA DE CASACION

Se formularon dos cargos, ambos con soporte en el
numeral primero del articulo 368 del Codigo de
Procedimiento Civil, el primero por afrenta directa de

normas sustanciales, y el segundo, por indirecta.

Por virtud del transito de legislacion y el numeral 5° del
articulo 625 de la Ley 1564 de 2012, conforme al cual los
recursos interpuestos, «se regiran por las leyes vigentes
cuando se interpusierorv, en la definicion de este asunto se
tendran en cuenta las normas que establecia el Codigo de
Procedimiento Civil por ser las aplicables al momento en
que se formulé el recurso de casacion, que conservan

vigencia hasta que culmine.

IV. PRIMER CARGO
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Se acusa la sentencia de ser directamente violatoria,
por falta de aplicacion de los articulos 740, 742 inciso 1°,
745, 749, 751, 752, 7353, 756 inciso 1°, 2530 inciso final,
modificado por el articulo 3° de la Ley 791 de 2002, y 2538
del Codigo Civil; 5, 6, 43, 44 y 49 del Decreto Ley 1250 de
1970; 2, 3 literales b), d) y e), 45, 46 y 47 de la Ley 1579 de
2012; y 8° de la Ley 153 de 1887 en cuanto al principio
general del derecho «nadie puede transmitir a otro mas
derecho del que posee o tiene»; y por erronea interpretacion
de los articulos 29 de la Constitucion, 1740, 1741, 1742 y
2535 inciso 2° del Codigo Civil y la sentencia C-597 de 1998
proferida por la Corte Constitucional, ademas, por falta de
aplicacion de los canones 21 de la Ley 600 de 2000 y 22 de

la Ley 906 de 2004. En sustento, indico el inconforme:

El Tribunal, debiendo hacerlo, no aplicé al caso las
disposiciones citadas y erroneamente concluyé que el
término de prescripcion de un negocio juridico que
permanece oculto a quien perjudica debe contarse desde el
momento en que el acto se perfecciona y no desde cuando

se hace publico.

Desconocié que una de las caracteristicas de nuestro
sistema juridico civil es la diferencia entre titulo y modo, en
tanto aquél genera obligaciones, pero solo mediante la
concrecion de éste se transfiere la propiedad. Al efecto, el
articulo 756 del Codigo Civil dispone que «se efectuarda la
tradicion del dominio de los bienes raices por la inscripcion

del titulo en la oficina de registro de instrumentos publicos» y
8
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conforme al 759 ibidem «los titulos traslaticios de dominio
que deben registrarse, no daran o transferiran la posesion
efectiva del respectivo derecho mientras no se haya
verificado el registro en los términos que se dispone en el
titulo del registro de instrumentos ptublicos», y mientras
tanto, «solo hay un titulo que apenas genera obligaciones

pero no transfiere propiedadb.

En este caso, no era factible esperar que la senora
Rosa Emilia Villamil de Rojas hubiera conocido una
escritura que se corrio sin su participacion, por lo que
constituia un hecho oculto, y por lo mismo, tampoco se le
podia exigir que debia impugnarla a partir de su fecha «si
solo la conocié en 1991 cuando con base en semejante titulo
espurio se abriéo el folio de matricula inmobiliaria en
cuestiorn», distinto seria si ella hubiera participado en ese

acto.

Conforme al inciso 2° del articulo 2535 del Codigo
Civil, la prescripcion soOlo se cuenta «(...) desde que la
obligacion se haya hecho exigible»;, esta disposicion fue
erroneamente interpretada por el Juzgador por haberle
dado un sentido y alcance que no tiene, pues conto el
término extintivo desde la fecha de la escritura publica,
aduciendo que se trataba de un «plazo objetivor», siendo esa
una caracteristica propia de la caducidad y no de la
prescripcion, en claro desconocimiento de la jurisprudencia
de la Corte en esa materia, como la contenida en SC 9 sept.

2013.
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El ad quem, dejo de aplicar los articulos 2541 y 2530
(modif. art. 3, L. 791/02) del Codigo Civil, dado que el
primero establece que «la prescripcion que extingue las
obligaciones se suspende en favor de las personas
enumeradas en el numeral 1° del articulo 2530», y al tenor
del segundo, «no se contara el tiempo de prescripcion en
contra de quien se encuentre en imposibilidad absoluta de
hacer valer su derecho, mientras dicha imposibilidad
subsistar. En esa medida, si la escritura se inscribio en el
folio 50S-835551 el 8 de julio de 1991, antes de esa data,
ninguna persona estaba en posibilidad de controvertir su

validez, porque no era oponible.

El Tribunal desconoci6o el precedente de la Corte
acerca de los requisitos para que proceda la declaratoria
oficiosa de la nulidad absoluta de un acto juridico, previstos
en los articulos 1740, 1741 y 1742 del Codigo Civil, que en
este caso concurren, toda vez que , «i) la nulidad es
manifiesta y evidente, (i) el contrato de compraventa
contenido en la escritura publica No. 114 de 1956 fue
invocado como fuente de la tradicion a favor del IDU, también
demandada, y (iit) la demandante es perjudicada por dicho
contrato y la parte demandada es causahabiente de los
derechos derivados de éster, en esas condiciones, su
raciocinio implica que un Juez de la Republica o puede
declarar oficiosamente la nulidad absoluta de un acto
juridico cuando cumpla los requisitos previstos en la norma e
interpretados por el precedente para su procedencia si hay
prescripcion, punto en el cual resulta introduciéndole un

elemento ajeno y extrano a la norma.
10
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Por otra parte, desconocio los articulos 21 de la Ley
600 de 2000 y 22 de la Ley 906 de 2004, porque es claro
que inclusive en materia penal, a la que el juzgador aludio
para justificar la declaratoria de prescripcion, la autoridad
puede y debe tomar como medida de restablecimiento la
cancelacion de los titulos y registros fraudulentos,
independientemente de las resultas del proceso penal, y
deben prevalecer los derechos de las victimas inclusive

frente a los derechos de terceros adquirentes de buena fe.

V. CONSIDERACIONES

1.- La Corte no se detendra en disertaciones
dogmaticas acerca de las figuras de la inexistencia y la
nulidad absoluta, ni respecto a su procedencia ante la
ausencia de un requisito esencial del negocio juridico como
es el consentimiento, por cuanto frente al tratamiento de
causal de nulidad absoluta como lo propuso el demandante
y no lo refuté su opositor, no hubo ningun reparo en
casacion. Tampoco se incursionara en consideraciones
sobre las diferencias entre la accion de nulidad de una
escritura publica y la dirigida contra el negocio juridico alli
documentado, porque lo discurrido a ese respecto no fue
cuestionado por via de apelacion ni en esta sede

extraordinaria.

2.- El siguiente razonamiento permitira arribar a las
inferencias base de la definicion del cargo que, en sintesis,

se contraen a que, transcurrido el término de prescripcion
11
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extraordinaria, la nulidad absoluta queda saneada; en esa
medida, al juzgador no le es dable declararla por solicitud

de parte ni de manera oficiosa.

La forma como debe contabilizarse el término de
prescripcion en eventos como el de esta litis, dado que ni
las normas que la disciplinan, ni las del saneamiento de la
nulidad absoluta por su ocurrencia senalan un hito
especifico, depende del momento en que surge el interés
juridico de quien la alega. Si la pretension de invalidez se
dirige contra un acto o negocio sujeto a registro, en cuya
celebracion no haya participado el demandante, la falta de
certeza del momento en que lo conoci6 determina que ese
lapso unicamente puede empezar a correr a partir de la

inscripcion en el respectivo registro.

2.1.- Dispone el articulo 1742 del Codigo Civil,
subrogado por el 2° de la Ley 50 de 1936, que la nulidad
absoluta cuando no es generada por objeto o causa ilicitos,
puede sanearse por la ratificacion de las partes y «en todo
caso por prescripcion extraordinariar, de donde emerge que
todas las causales de nulidad absoluta, aun las derivadas
de objeto o causa ilicitos, pueden sanearse por la
prescripcion extraordinaria regulada en el articulo 1° de la
Ley 50 de 1936 que redujo a 20 anos los términos de las
prescripciones treintenarias!, e incluyo la de «saneamiento
de nulidades absolutas». Tal fenomeno es de caracter
extintivo, pues su configuracion tiene por consecuencia el

saneamiento de ese tipo de nulidad, lo que, de suyo apareja

! Posteriormente disminuido a 10 afios por la Ley 791 de 2002
12
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que en lo sucesivo no sea dable discutir la validez del

negocio juridico por la via jurisdiccional.

Segun lo indico esta Corporacion en SC-13 oct. 2009,
exp. 2004-00605-01, el fundamento del instituto de la
prescripcion extintiva radica en el mantenimiento del orden
publico y la paz social; propende por otorgar certeza y
seguridad a los derechos subjetivos mediante la
consolidacion de las situaciones juridicas prolongadas y la
supresion de la incertidumbre que pudiera ser generada por

la ausencia del ejercicio de las potestades,

(...) Por eso la Corte ha dicho que la instituciéon “...da estabilidad
a los derechos, consolida las situaciones juridicas y confiere a las
relaciones de ese género la seguridad necesaria para la garantia y
preservacion del orden social”, ya que “...la seguridad social exige
que las relaciones juridicas no permanezcan eternamente inciertas
Yy que las situaciones de hecho prolongadas se consoliden...”

(Sentencia, Sala Plena de 4 de mayo de 1989, exp. 1880). (...)

(...) En similar sentido se pronuncié la Corte mediante fallo de 11
de enero de 2000, proferido en el proceso 5208, cuando dijo que
“...no es bastante a extinguir la obligacién el simple desgranar de
los dias, dado que se requiere, como elemento quiza subordinante,
la inercia del acreedor.”, de todo lo cual fluye claramente cémo
“..del articulo 2535 del C. C. se deduce que son dos los elementos
de la prescripcion extintiva de las acciones y derechos: 1°) el
transcurso del tiempo senalado por la ley, y 2°) la inaccion del

acreedor” (Sent. S. de N. G., 18 de junio de 1940, XLIX, 726).

Son requisitos de esta modalidad extintiva de las

obligaciones: la prescriptibilidad del crédito, la inaccion del

13
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acreedor y el transcurso de cierto tiempo?; reunidos esos
presupuestos en la modalidad extraordinaria, los
legitimados para invocar la nulidad absoluta de un acto o
contrato pierden la posibilidad de ejercer la accion
jurisdiccional, por ello, tampoco le es dable al juez
decretarla de oficio, por cuanto el paso del tiempo, unido a
la inactividad del interesado, tienen por efecto purgar el
vicio y conferir certeza al acto o negocio juridico tornandolo
invulnerable frente a los ataques contra su validez; solo de
esa manera puede entenderse el efecto del saneamiento de
la nulidad absoluta por prescripcion extraordinaria, al tenor

del articulo 1742 del Codigo Civil.

Especificamente, sobre la tematica en estudio también
consagrada en el articulo 1683 del Codigo Civil Chilenos3,

Arturo Alessandri Besa“, sostiene,

La ley, en esa materia, ha tenido que decidir qué es mds
conveniente para la salvaguardia de los intereses generales: si
permitir destruir una situaciéon ya establecida, aun después de
quince anos, o dejarla subsistente, considerandola saneada del
vicio que la afectaba. Desde todo punto de vista es mds justo y

conveniente para los intereses de todos esta ultima solucion,

2 Cfr. Ospina Fernandez, Guillermo, Régimen General de las Obligaciones,
Sexta Edicion, Temis, Bogota, 1998, pag. 471.

3 Cfr. Articulo 1683 Coédigo Civil Chileno: La nulidad absoluta puede y debe
ser declarada por el juez, aun sin peticion de parte, cuando aparece de
manifiesto en el acto o contrato; puede alegarse por todo el que tenga interés
en ello, excepto el que ha ejecutado el acto o celebrado el
contrato, sabiendo o debiendo saber el vicio que lo invalidaba; puede
asimismo pedirse su declaracion por el ministerio publico en el interés de la
moral o de la ley; y no puede sanearse por la ratificacion de las partes, ni
por un lapso de tiempo que no pase de diez anos. (subraya intencional).

4 La Nulidad y la Rescision en el Derecho Civil Chileno. Imprenta
Universidad Santiago de Chile, 1° reimpresion 1990, Tomo I. pags. 507 -
508.

14
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porque son mayores los trastornos que se producirian al anular un
acto juridico pasados quince anos de su celebracion, que
considerarlo saneado y valido después de ese plazo, aun cuando
en él se contengan disposiciones contrarias al orden publico, la

moral o a la ley misma.

Enfatiza ademas el autor que, acecido el fenomeno de
la prescripcion, «desaparece el vicio o defecto del acto, por lo
cual este no puede ser atacado por la via de la nulidad
absoluta, ya que este saneamiento implica la prescripcion de
la accion de nulidad®», y a continuacion, sobre la posibilidad
judicial de declaracion oficiosa de la nulidad, una vez

vencido el plazo prescriptivo, acota:

(...) de acuerdo con los términos empleados por el articulo 1683 y
con el espiritu general de la legislacién civil, (...) el juez no puede
declarar de oficio una nulidad absoluta que se ha saneado por el
lapso del tiempo, porque el citado articulo dispone que es la
nulidad absoluta misma la que se sanea por el lapso de tiempo de
quince anos, o sea, se refiere al saneamiento de la nulidad y no a
la prescripcion de las acciones de nulidad que correspondan a los

interesados en pedirla.

Por su parte, la Corte Constitucional en C-597 de
1998, estimo6 que el segmento de la disposicion demandada
(art. 1742 C.C.) se inscribia en la potestad configurativa del
legislador para «reglamentar las relaciones juridicas y
adoptar mecanismos enderezados a solucionar los conflictos
que de ellas se deriven, siempre y cuando al hacerlo no

contrarie ningun precepto constitucionalyr.

5 Ibid. Pag. 535
15
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2.2.- De conformidad con el articulo 2535 del Coédigo
Civil, «/lla prescripcion que extingue las acciones y derechos
ajenos exige solamente cierto lapso de tiempo durante el cual
no se hayan ejercido dichas acciones. Se cuenta este
tiempo desde que la obligacion se haya hecho exigible»;
asi, es esta la regla general en materia de créditos, y su
aplicacion depende de la naturaleza de la obligacion a que
se aluda, es decir, si es pura y simple, o sometida a plazo o
condicion suspensiva, pues en los ultimos eventos
transcurre desde la expiracion del plazo o una vez se haya

cumplido la condicion.

Tratandose de obligaciones convencionales, en ciertas
oportunidades y para casos especificos, la ley fija momentos
determinables a partir de los cuales empiezan a correr
dichos términos, por ejemplo, en lo concerniente a los
contratos de transporte y seguro (arts. 9936y 11317 Codigo
de Comercio), y en otros, toma como punto de partida para

tal efecto la fecha del contrato, vr. gr., en la accion pauliana

6 Articulo 993. Las acciones directas o indirectas provenientes del contrato
de transporte prescriben en dos anos. El término de prescripcion correra
desde el dia en que haya concluido o debido concluir la obligacion de
conduccion. (...).

7 Articulo 1131. En el seguro de responsabilidad se entendera ocurrido el
siniestro en el momento en que acaezca el hecho externo imputable al
asegurado, fecha a partir de la cual correra la prescripcion respecto de la
victima. Frente al asegurado ello ocurrira desde cuando la victima le formula
la peticion judicial o extrajudicial.

16
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(hum. 3°, art. 24918 Codigo Civil), o la nacida del pacto

comisorio (art. 19382 ib.).

En materia de nulidades, para proponer la relativa, el

articulo 1750 del Codigo Civil, consagra varias hipotesis,

El plazo para pedir la rescision durara cuatro anos.

Este cuatrienio se contard, en el caso de violencia, desde el dia en
que ésta hubiere cesado; en el caso de error o de dolo, desde el

dia de la celebracion del acto o contrato.

Cuando la nulidad proviene de una incapacidad legal, se contard

el cuatrienio desde el dia en que haya cesado esta incapacidad.

Y precisa el articulo 1751 ejusdem, que,

Los herederos mayores de edad gozaran del cuatrienio entero si
no hubiere principiado a correr; y gozaran del residuo, en caso
contrario. A los herederos menores empieza a correr el cuatrienio o

su residuo desde que hubieren llegado a edad mayor. (...).

No obstante, el legislador guarda silencio respecto a la

oportunidad precisa para demandar la nulidad absoluta de

8 Articulo 2491. En cuanto a los actos ejecutados antes de la cesion de
bienes o a la apertura del concurso, se observaran las disposiciones
siguientes: (...) 3. Las acciones concedidas en este articulo a los acreedores,
expiran en un ano, contado desde la fecha del acto o contrato.

9 Articulo 1938. El pacto comisorio prescribe al plazo prefijado por las partes
si no pasare de cuatro anos, contados desde la fecha del contrato.

Transcurridos estos cuatro afnos, prescribe necesariamente, sea que se haya
estipulado un plazo mas largo o ninguno.
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un acto o negocio juridico, luego corresponde al intérprete
definir «a partir de cudndo podia ejercitarse la accion o el
derecho» (SC-3 de mayo de 2002, exp. 6153), en cuyo
laborio, es preciso verificar en qué momento el legitimado
para invocarla tuvo o debidé tener conocimiento de la
existencia del acto de cuestionada validez; desde alli
surgiria su interés juridico, la posibilidad de controvertirlo
y, por tanto, la carga de enfrentar las consecuencias

desfavorables por su inactividad.

A tono con el articulo 1849 del Codigo Civil, la
compraventa es «un contrato en que una de las partes se
obliga a dar una cosa y la otra a pagarla en dinero. Aquélla
se dice vender y ésta comprar. El dinero que el comprador da
por la cosa vendida se llama precior. En el sistema juridico
colombiano ajustado a la tradiciobn romanista, para
transmitir efectivamente la propiedad de un bien, se
requiere la convergencia de un titulo y un modo; este
contrato solo corresponde a un titulo traslaticio de dominio
(art. 745 ib.) que requiere unirse al modo de la tradicion
para que el comprador pueda convertirse en propietario de

la cosa vendida.

Conforme al articulo 740 ejusdem, la tradicion es un
modo de adquirir el dominio de las cosas y tratandose de
bienes inmuebles, ésta se efectuara «por la inscripcién del
titulo en la oficina de registro de instrumentos publicos» (art.
756 1ib.), exigencia que armoniza con lo anteriormente

dispuesto en el articulo 2637 del Codigo Civil, derogado por
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el articulo 2° del Decreto 1250 de 1970, y en la actualidad,
con el literal a) del articulo 4° de la Ley 1579 de 2012.

Ademas de ser la forma de perfeccionar la tradicion del
dominio sobre bienes raices, la inscripcion en el respectivo
folio inmobiliario tiene una preponderante funcion de dar
publicidad respecto del acto que alli se inscribe; de manera
especifica asi quedo plasmado en el articulo 2° del actual
estatuto de registro de instrumentos publicos!?, al
precisarse que uno de los objetivos del registro de la
propiedad inmueble es «b) [dlar publicidad a los
instrumentos publicos que trasladen, transmitan, muden,
graven, limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan

derechos reales sobre los bienes raices».

El acatamiento de la publicidad apareja también el
caracter de oponible del acto registrado frente a terceros,
dado que, con independencia de su licitud y de que en su
perfeccionamiento se hayan observado todos los requisitos
sustanciales, éste puede afectar derechos de otras
personas, aunque no hayan intervenido en la negociacion,
quienes por esa razon pueden legitimarse para demandar la
eficacia o validez de dichos actos, pues al tenor del articulo
44 del Decreto 1250 de 1970, «[pjor regla general ningtn
titulo o instrumento sujeto a registro o inscripcion surtird

efectos respecto de terceros, sino desde la fecha de aquéb,

10 Ley 1579 de 2012.
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como igualmente hoy lo indica el articulo 47 de la Ley 1579
de 201211,

Al tamiz de lo expuesto, si se promueve demanda con
pretension de nulidad de la compraventa de un bien raiz
por la causal de «falta de consentimiento» (art. 1502 C.C.),
por quien acude a la jurisdiccion aduciendo su calidad de
verdadero dueno que fuera suplantado en aquél la
prescripcion debe contarse, necesariamente, a partir del
momento en que éste tuvo conocimiento del hecho, y en su
defecto, desde que se perfecciono y se le dio publicidad al
negocio juridico, es decir, de su inscripcion en la oficina de
registro de instrumentos publicos, cual ordena el articulo

756 del Codigo Civil.

En otras palabras, por la connotacion del motivo
esgrimido, no es factible deducir inequivocamente que el
demandante antes del registro de la escritura publica haya
conocido la existencia del que califica como un fraudulento
acto de enajenacion del bien de su propiedad, luego, la
fecha de esa convencion no puede ser el punto de referencia
temporal para contabilizar el plazo que tenia para
impugnarla, a menos, claro esta, que de otros medios de
conviccion se deduzca sin lugar a dudas que antes de ese

registro ya sabia del hecho.

En suma, el término dentro del cual puede ejercerse la

accion de nulidad absoluta de un acto contractual por parte

11 «Por regla general, ningun titulo o instrumento sujeto a registro o inscripcion
surtira efectos respecto de terceros, sino desde la fecha de su inscripcion o
registro»
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de un tercero que no estuvo en la convencion, comienza a
partir del momento en que tuvo conocimiento de su
existencia o debié tenerlo, circunstancia que se supone
acontecio en la fecha de la respectiva inscripcion en la
Oficina Registro de Instrumentos Publicos, salvo que se

pruebe haberlo sabido antes.

3.- En el asunto de litis, se ha de tener en cuenta
como obra en el expediente la segunda copia de la Escritura
Publica Nro. 114 de enero 20 de 1956 otorgada en la
Notaria Quinta del Circulo de Bogota, que da cuenta de la
wenta real y efectivar efectuada por Rosa Emilia Villamil de
Rojas a favor de Dolcey Vergara Delgado, respecto de «los
derechos y acciones que tiene, le corresponde o puedan
corresponderle, vinculados en una finca de su propiedad con
una cabida equivalente a tres (3) fanegadas de terreno,
ubicada en el municipio de Bosa, hoy Distrito Especial de
Bogota, globo de terreno que se tomé de uno de mayor
extension denominado El Llano, de las tierras blancas de la
finca de Pastrana o sean los mismos que la compareciente
vendedora hubo por compra hecha al sernior Jesus Maria
Ramirez Portilla», por la suma de $15.000 (fls. 194 - 200, c.
1).

Ahora bien, revisado el certificado de tradicion y
libertad de la matricula 50S-290427, se constata que en la
anotacion 006 esta inscrita la Escritura Publica 3290 del 26
de noviembre de 1955, que corresponde a la «especificacion
610» descrita como «wenta derecho cuota derechos

sucesorales en la sucesion iliquida de Rosario Ramirez
21



Rad. n°-11001 31 03 021 2004 00088 02

Portillar, de Jesuils Maria Ramirez Portilla a Rosa Emilia
Villamil de Rojas; y a continuacion, la 007 efectuada el 13-
03-1956, da cuenta de la inscripcion de la Escritura Nro.
114 del 20 de enero de 1956, de la Notaria Quinta de
Bogota, «especificacion 610», relacionada como «compraventa
parte derechos cuota derechos sucesorales en la sucesion
iliguida de Rosario Ramirez Portilla», de Rosa Emilia Villamil

de Rojas a Dolcey Vergara Delgado (fls. 4 — 5, c. 1).

Tales inscripciones coinciden con las numeradas 01 y
02 de la matricula 50S-835551 correspondiente al predio
denominado «Las Delicias» (fl. 5, ib.), pero con unas
indicaciones adicionales que, segun se infiere, obedecen a lo
dispuesto en la Resolucion 398 del 8 de julio de 1991, por
la cual la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota — Zona Sur, corrigio las anotaciones 006 y 007 del
folio 050-0290427, en el sentido de especificar, en la
primera «compraventa derechos sucesorales — sucesion
iliguida de Maria del Rosario Ramirez Portilla; 3 fanegadas
del lote “El Llano” al tiempo de hacerse la particiéon»; y en la
segunda «compraventa derechos sucesorales — sucesion
iliquida de Maria del Rosario Ramirez Portilla; 3 fanegadas
de la finca “El Llano”, y dispuso, ademas, trasladarlas al
folio 050-0835551 «inicamente para efectos de tradicion
para dar cumplimiento al articulo 752 del C.C. y como
anotaciones 01 y 02. Corrijase el orden cronolégico» (fls. 7 —

10, c. 1).

De esa determinacion administrativa, cuya legalidad

no se desvirtuo en este juicio, se colige sin mayor esfuerzo
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que las anotaciones en la matricula originaria existian y que
las correcciones ordenadas solo se referian a la
especificacion de los derechos adquiridos sobre la porcion
de terreno posteriormente enajenados por Rosa Emilia
Villamil de Rojas, de manera que, en si misma, la
inscripcion de las escrituras 3290 del 26 de noviembre de
1955y 114 del 20 de enero de 1956, no fue el objeto de ese

tramite.

Por otra parte, en el libelo introductorio se afirmoé que
la Escritura 114 de 1956 fue registrada en los folios 50S-
290427 y 50S-835551, pero nada se menciono respecto a
posibles irregularidades en dichas inscripciones, salvo lo
concerniente a la identificacion de la persona que solicité «la
correccion de anotaciones en los folios de matricula
inmobiliaria 50S-290427 y 50S-835551», que en el criterio
del demandante, viciaban de nulidad la Resolucion 398 del
8 de julio de 1991 emitida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur; no obstante, la
discusion sobre la legalidad de ese acto administrativo
quedd por fuera del debate en esta causa ante la
prosperidad de la excepcion previa de indebida acumulacion

de pretensiones.

Ahora, si bien es cierto que por la fecha en que se
celebraron los negocios juridicos relacionados en dichos
consecutivos, el sistema registral era el anterior al

establecido en el Decreto 1250 de 1970 (Ley 40 de 193212),

12 Ley 40 de 1932: Articulo 19. Toda persona tiene derecho a examinar sin
reserva alguna los libros principales, indices y archivo de las Oficinas de
23



Rad. n°-11001 31 03 021 2004 00088 02

en todo caso, se insiste, en el pliego introductorio ningun
reparo se hizo frente a la publicidad de la Escritura 114 de
1956 en la matricula original el 13 de marzo de 1956; por el
contrario, ese hecho resulta probado con lo que revelan
documentos adosados al expediente como el certificado de
tradicion y libertad 50S-290427 y la segunda copia de la
escritura en mencion expedida el 15 de marzo de 1960,
ultima que contiene el sello de la «Oficina de Registro del
Circuito de Bogota», conforme al cual, aquella fue registrada
en marzo de 1956, en la pagina 205 numero 6148 (fls. 194
- 196).

En el panorama descrito, con independencia de que la
demandante hubiera participado o no en la celebracion del
contrato, si el 13 de marzo de 1956 se inscribié dicha
escritura en el Registro, se entiende que en esa data tuvo
publicidad; por ende, desde alli empezo a correr el término
de prescripcion para que la senora Rosa Emilia Villamil
demandara la validez de ese acto, de haber estimado que

estaba viciado de nulidad absoluta.

Desde esa perspectiva, no tiene asidero la censura
acerca de que ese lapso solo podia iniciar desde el 8 de julio
de 1991 cuando se abri6o el folio derivado 50S-835551
porque a partir de ese hecho la accionante se enterd de la
existencia del titulo, por cuanto, como ya se dijo, si el acto
fustigado fue la compraventa de derechos sucesorales

documentada en la Escritura 114 de 1956, y ésta fue

Registro. El Registrador esta por lo tanto obligado, mediante su vigilancia a

permitir y facilitar dicho examen, en cuanto no se perjudique el servicio

publico y sin que este examen cause ninguna erogaciéon a quien lo solicita.
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inscrita en el certificado originario desde el mes de marzo de
1956, era ese el extremo de partida para contar el fenomeno
extintivo veintenario, y no la fecha en que quien alli fungio
como comprador obtuvo la correccion de algunas
anotaciones efectuadas en el nuevo folio asignado, lo que no
significa que las mismas no existieran con antelacion, al
punto que la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
accedio a lo pedido mediante Resolucion 398 del 8 de julio

de 1991 (fls. 8 - 10, c. 1).

Infundado resulta también el argumento referido a
que, al concurrir todos los requisitos de la nulidad absoluta
el Tribunal debié declararla y que erré al no obrar de ese
modo, comoquiera que al haber quedado saneada la
nulidad por prescripcion extintiva, esa sola circunstancia
tornaba innecesario que el sentenciador entrara a realizar
elucubraciones acerca de las circunstancias en que se
ajusto la compraventa, pues por efecto de ese fenomeno
quedaron eliminados los eventuales vicios y consolidados

los derechos y situaciones juridicas originados en ella.

Por la misma razon, insustancial resulta el argumento
de la censura dirigido a cuestionar que el tribunal, pese al
saneamiento de la nulidad, con apoyo en normas de
derecho penal y de procedimiento penal, no haya emitido
una orden de restablecimiento del derecho procediendo a la
«anulacion de los titulos e inscripciones fraudulentasy;
ademas, si el deber o la potestad que echa de menos el

recurrente radica en los funcionaros de esa Rama de la
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Jurisdiccion, en ninguna omision puede incurrir el de la

especialidad Civil por no considerarla.

4.- Aplicadas las premisas juridicas anunciadas en la
parte inicial de estas apreciaciones, se extracta que el ad
quem si bien hizo un adecuado raciocinio acerca del alcance
del articulo 1742 del Codigo Civil, incurrié en yerro de iure
al determinar que la fecha de la celebracion de la
compraventa era necesariamente el hito temporal a partir
del cual empezaba a contarse la prescripcion
extraordinaria, por cuanto, en este caso, al no existir
ninguna regulacion legal, si la accionante alegd no haber
intervenido en e acto o contrato controvertido,
precisamente, por la naturaleza de la causal invocada, el
intérprete, para dar alcance al inciso final del articulo 2535
del Codigo Civil, debio discernir valiéndose de otros
elementos que le permitieran deducir cuando se enter6 o
debio enterarse la afectada de la existencia del instrumento

publico que involucro6 la disposicion de sus derechos.

Tampoco fue afortunada la aseveracion del juzgador en
punto a que el término corria desde la celebracion del
contrato por tratarse de un «plazo objetivo», porque ello es
tanto como sostener que la prescripcion transcurre de
manera irremediable y sin solucion de continuidad a partir
de ese hecho, desconociendo que existen circunstancias
subjetivas que pueden dar pie a otra interpretacion, asi
como expresas disposiciones que refieren eventos en que

aquella se interrumpe o puede suspenderse.
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Al respecto, en SC 09 sep. 2013, exp. 2006-00339-01,

la Sala preciso,

Para que el fenédmeno extintivo sea de recibo, se exige que dentro
del término al efecto senalado en la ley, la conducta del acreedor
hubiere sido totalmente pasiva y ademds que no hubieren
concurrido circunstancias legales que lo alteraran, como las
figuras de la interrupciéon o la suspension. Esto mismo, desde
luego, descarta la idea de que la prescripcion pueda considerarse
un asunto netamente objetivo, de simple computo del término, y
que, por lo tanto, corra en forma fatal, sin solucién de continuidad.

Como tiene explicado la Sala, “jamadas la prescripcion es un
fenémeno objetivo”, pues existen “factores subjetivos, que, por
razones mds que obvias, no son comprobables de la ‘mera lectura
del instrumento’ contentivo de la obligaciéon. La conducta de los
sujetos de la obligacion es cuestion que siempre ameritard un
examen orientado a establecer si concurrentemente se configuran
todas las condiciones que deben acompanar al tiempo para que
con certeza se pueda decir si la prescripcion ocurrié
verdaderamente. Sélo asi se llegara a determinar lo relativo a la
interrupcion y suspension de la prescripciéon” (Sentencia 001 de 11
de enero de 2000, expediente 5208).

No obstante, el error advertido deviene intrascendente,
como quiera que, inclusive admitiendo la tesis del
recurrente en cuanto a que el término de prescripcion no
podia contarse desde la fecha de celebracion del contrato, si
la controversia tuviera que ser examinada por la Sala en
sede de instancia, no tendria mas alternativa que confirmar
la sentencia del a-quo desestimatoria de las pretensiones,
aunque por motivos diferentes, pues de todas maneras, si
se mira el término extintivo desde la fecha de inscripcion de
la escritura cuestionada en el Registro inmobiliario (13 de
marzo de 1956), para el momento en que se formulo la
demanda el 13 de enero de 2003, la nulidad absoluta
definitivamente se hallaba saneada por prescripcion, de

conformidad con el articulo 1742 del Coédigo Civil, siendo
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esa una de las excepciones alegadas en la contestacion del

libelo (fl. 121, c.1).

En consecuencia, el cargo no prospera.

5.- La precedente conclusion surte efecto también
respecto al segundo cargo que acusa la sentencia de ser
indirectamente violatoria del articulo 29 de la Constitucion,
de la sentencia C-597 de 1998 proferida por la Corte
Constitucional sobre la interpretacion del articulo 1742 del
Codigo Civil y de los canones 1740, 1741, 1742 y 2335
inciso 2° ibidem, por indebida aplicacion; que a su vez,
derivo en la violacion de los articulos 21 de la Ley 600 de
2000, 22 de la Ley 906 de 2004, 740, 742 inciso 10, 745,
749, 751, 752, 753, 756 inciso 1°, 2530 inciso final
(modificado por el art. 3 de la Ley 791 de 2002), 2538 del
Codigo Civil; 5, 6, 43, 44 y 49 del Decreto ley 1250 de 1970;
2, 3 literales b), d) y €), 45, 46 y 47 de la Ley 1579 de 2012;
y 8 de la Ley 153 de 1887 en cuanto al principio general del
derecho segun el cual «nadie puede transmitir a otro mads
derecho del que posee o tiene», como consecuencia del error
de hecho consistente en no haber tenido por probado,
estandolo, que la escritura publica No. 114 de 20 de enero
de 1956 fue falsificada por calco de la firma, segun se

acredito con dictamen rendido por perito grafologo.

Ciertamente, si para la fecha de formulacion del libelo
la aducida nulidad absoluta, de haberse presentado, en

todo caso se encontraba saneada por la conjugacion del
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paso del tiempo y la inactividad de la interesada en
invocarla, inane resulta incursionar en aspectos de
valoracion de los medios que el recurrente estima fueron
omitidos y daban cuenta de la veracidad de sus
afirmaciones en torno a la falsificacion de la firma de la
vendedora. Es mas, en ese sentido, resulta ilustrativo lo
indicado en la invocada C597 de 1998, en la cual la Corte

Constitucional enfatizo,

La prescripciéon extraordinaria de la accion de nulidad absoluta
por el transcurso de 20 anos, como ya se dijo, impide que después
de vencido ese plazo, las personas que tenian interés legitimo para
incoarla lo puedan hacer, quedando de esta manera saneado el
vicio de que adolecia el acto o contrato, asi éste sea ilicito. {...).

Quizas resulte pertinente, en este punto, traer a colacién un pasaje
esclarecedor de Alessandri:

"(...) la ley ha tenido que conciliar la necesidad de sancionar las
infracciones a ella con el interés publico, el cual exige cierta
estabilidad en las situaciones juridicas, porque derechos inciertos
impiden el normal desarrollo de las actividades de una
colectividad. Y por muy inconveniente que sea mantener un acto o
contrato que adolece de nulidad absoluta, hay que reconocer que
no es tampoco conveniente dejar en suspenso ese acto
indefinidamente, como ocurriria si pudiere ser anulado en
cualquiera época después de su celebracion.

Por tal motivo, la ley, reconociendo que es menos peligroso
consolidar una situacion juridica anormal derivada de un acto o
contrato ilicito, inmoral o contrario a sus disposiciones
fundamentales, que dejaria en suspenso por tiempo indefinido,
porque es preferible la estabilidad que la incertidumbre de los
derechos, ha senalado un plazo, transcurrido el cual la nulidad
absoluta se sanea, es decir, el acto o contrato viciado se convierte
en plenamente eficaz e inatacable, considerandosele como
purgado del vicio o defecto de que adolecié. El plazo de quince
anos es el maximo que contempla nuestro Cédigo Civil para la
consolidaciéon definitiva de todo derecho o situacion incierta, y por
eso lo ha adoptado también para el saneamiento de la nulidad

absoluta. 13

13 Alessandri Besa Arturo. La nulidad y la Rescision en el Derecho Civil.
Tomo II.
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6.- Pese a que la decision es adversa al recurrente, no
habra condena en costas por la rectificacion doctrinaria
efectuada en esta oportunidad, de conformidad con el

articulo 375 del Codigo de Procedimiento Civil.
VI.- DECISION
En mérito de lo expuesto, la Sala de Casacion Civil de
la Corte Suprema de Justicia, administrando justicia en
nombre de la Republica y por autoridad de la ley, NO CASA
la sentencia proferida el 13 de julio de 2012 por la Sala Civil
del Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota, en el

proceso en referencia.

Sin condena en costas.

Notifiquese y devuélvase

LUIS ARMANDO TOLOSA VILLABONA
Presidente de Sala

ALVARO FERNANDO GARCIA RESTREPO
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AROLDO WILSON QUIROZ MONSALVO

LUIS ALONSO RICO PUERTA

OCTAVIO AUGUSTO TEJEIRO DUQUE

FRANCISCO TERNERA BARRIOS
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