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MINISTERIO DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO
DECRETO
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Por el cual se reglamenta el numeral 4 def articulo 235-2 del Estatuto Tributario v
se adiciona la seccion 1 al capitulo 22 del titulo 1 de la parte 2 del libro 1 del
Decreto 1625 de 2018, Unico Reglamentaric en Materia Tributaria

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las que le
confieren los numerales 11 y 20 del articulo 189 de la Constitucién Politica y en
desarrollo del articuloc 235-2 del Estatuto Tributario, y

CONSIDERANDO:

Que el Gobierno nacional expidié el Decreto 1625 de 2016, Unico Reglamentario en
Materia Tributaria, para compilar y racionalizar las normas de caracter reglamentaric
gue rigen el sector y contar con instrumentos juridicos Unicos.

Gue el articulo 235-2 del Estatuto Tributario, adicionado por el articulo 99 de la Lay
1819 de 2016 y modificado por el articulo 79 de la Ley 1943 de 2018, estableci6 las
excepciones legales a las rentas gravables de gue trata el articulo 26 del Estatuto
Tributario, sin perjuicio de las rentas exentas de las personas naturales, vigentes a
partir del 1° de enero de 20189.

CQue en el numeral 4° del articulo 235-2 del Estatuto Tributario, se encuentran entre
olras, las siguientes rentas exentas asociadas a la vivienda de interés social v la
vivienda de interés prioritario, las cuales se hace necesario reglamentar con el fin
de desarrollar los requisitos para su procedencia:

a) La utilidad en la enajenacién de predios destinados al desarrolio de proyectos de
vivienda de interés social y/o de vivienda de interés prioritario;

b} La utilidad en la primera enajenacion de viviendas de interés social y/o de interés
prioritario;

¢} La utilidad en la enajenacion de predios para el desarrollo de proyectos de
renovaciéon urbana.

CQue el articulo 235-2 del Estatuto Tributario, sefala los requisitos para la
procedencia de las exenciones de que tratan los literales a) y b) del numeral 4°, en
los siguientes términes: i) Que la licencia de construccion establezca que el proyecto
a ser desarrollado sea de vivienda de interés social y/o de interes prioritario. i) Que
los predios sean aportados a un patrimonio autdonomo con objeto exclusivo de
desarrollo del proyecio de vivienda de interés social y/o de interes prioritario. ili) Que
la totalidad del desarrollo del proyecto de vivienda de interés social y/o de interés
pricritario se efectle a través del patrimonioc auténomo, v v} Que el plazo de la
fiducia mercantil a través del cual se desarrolla el proyecto, no exceda de diez (10)
anos.
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Que los requisitos previstos en el articulo numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto
Tributario, enunciados en el considerando anterior, son aplicables a la exencion de
que trata el literal ¢) de este numeral por disposicion expresa del mismo articulo.

Que se requiere desarrollar los requisitos de que tratan los literales a), b) y ¢} del
numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario, para establecer los documentos
que se deben acreditar para la procedencia de las rentas exentas asociadas a la
vivienda de interés social y la vivienda de interés prioritario.

Que se cumplié con las formalidades previstas en el numeral 8 del articulo 8 dei
Caodigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y en el
Decreto 1081 de 2015, modificado por el Decreto 270 de 2017.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA

Articuio 1. Adicioén de Ia seccion 1 al capitulo 22 del titulo 1 de la parte 2 def
fibro 1 del Decreto 1625 de 2016. Adicidnese la seccién 1 al capitulo 22 del titulo
1 de la parte 2 del libro 1 del Decreto 1625 de 2016, Unico Reglamentario en Materia
Tributaria, asi:

“Seccitén 1
Rentas exentas asociadas a vivienda de interés social e interés prioritaric

Articulo 1.2.1.22.1.1. Requisitos para la procedencia de la exencion del
impuesto sobre la renta en la enajenacion de predios destinados al desarrolio
de proyectos de vivienda de interés social y/o de vivienda de interés prioritario,
prevista en el literal a) del numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario.
Los requisitos para la procedencia de la exencion del impuesto sobre la renta en la
enajenacion de predios destinados al desarrollo de proyectos de vivienda de interés
social y/o de vivienda de interés prioritario a que se refiere el literal a) del numeral 4
del articulo 235-2 del Estatuto Tributario, son los siguientes:

1. La licencia de construccion que establezca que el proyecto a desarrollar es de
vivienda de interés social y/o de interés prioritario;

2. Certificado de tradicion y libertad donde se evidencie que los predios fueron
adquiridos por la sociedad fiduciaria o entidad que administra el patrimonio
auténomo;

3. Documento de constitucion del patrimonio auténomo donde conste como objeto
exclusivo el desarrollo del proyecto de vivienda de interés social y/o de interés
pricritario.

4. Certificacion expedida por la sociedad fiduciaria ¢ entidad que administra el
patrimonio autoénomo donde conste que la totalidad del desarrolio del proyecto de
vivienda de interés social y/o interés prioritario se efectuara a través del patrimonio
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auténomo y que el plazo de |a fiducia mercantil 2 fraves del cual se desarrolla &
proyecto no excede de diez (10) aftos.

El contribuyenie debera poner a disposicion de la Unidad Administrativa Especial
Direccidon de impuestos v Aduanas Nacionales -DIAN, cuandeo asi lo solicite, los
documentos que acrediten el cumplimiento de los requisitos previstos en este
articulo.

Articule 1.2.1.22.1.2. Requisitos para fa procedencia de la exencién en la
primera enafenacién de viviendas de interés social y/o de interés prioritario
prevista en of literal b} def numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario.
Los requisitos para la procedencia de la exencion del impuesto sobre la renta en la
utilidad obtenida en la primera enajenacién de vivienda de interes social y/o prioritario
a que se refiere el literal b} del numerai 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributaric,
son los siguientes:

1. La licencia de construccion que establezca que el proyecto a desarrollar es de
vivienda de interés social y/o de interés prioritario;

2. Certificado de tradicion vy libertad donde se evidencie que los predios fueron
adquiridos por la sociedad fiduciaria ¢ entidad que administre el patrimonio
auténomo;

3. Documento de constifucién del patrimonio autdnomo donde conste como objsto
exclusivo el desarrollo del proyecto de vivienda de interés social y/o de interés
prioritario.

4. Certificacién expedida por la sociedad fiduciaria o entidad que administre el
patrimonio autonomoe donde conste que la totalidad del desarrcllo del proyecto de
vivienda de interés social y/o interés prioritario se efectué a través del patrimonio
autonomo y que el plazo de la fiducia mercantil a través de la cual se desarrolla el
proyecto no excede de diez (10) afios.

5. Certificacion expedida por contador publico ¢ revisor fiscal, segun el caso, de la
sociedad fiduciaria o entidad gque administre el pafrimonio autdnomo, donde
conste el valor de las utilidades obfenidas durante el respectiveo ejercicio gravable,
por concepto de la engjenacién de viviendas de interés social y/o de interds
prioritario; y

El contribuyente debera poner a disposicidon de la Unidad Administrativa Especial
Direccién de Impuestos v Aduanas Nacionales -DIAN, cuando asi lo solicite, los
documentos gue acrediten el cumplimiento de los requisitos previstos en este
articulo.

Articulo 1.2.1.22.1.3. Requisitos para la procedencia de la exencién def
impuesto sobre la renta en fa enajenacion de predios para el desarroffo de
proyectos de renovacion urbana prevista en el literal ¢} del numeral 4 del
articulo 235-2 del Estatuto Tributario. Para la procedencia de la exencidn del
impuestc sobre la renta en la enajenacién de predios para el desarrolio de proyecios
de renovacion urbana a que se refiere el literal ¢) del numeral 4 el articulo 235-2 del
Estatuto Tributario, son los siguientes:
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1.

La licencia de construccion que estabiezca que el proyecto de vivienda de interés
social y/o de interés prioritario a desarrollar en los predios enajenados es de
renovacion urbana,

Certificado de tradicion y libertad donde se evidencie que los predios fueron
adquiridos por ia sociedad fiduciaria o entidad que administre el patrimonio
autonomo que desarrollara el proyecto; -

Documento de constitucion del patrimonio autdnomo donde conste como objeto
exclusivo el desarrollo del proyecto de vivienda de interés social y/o de interés
prigritario de renovacién urbana.

Certificacién expedida por la sociedad fiduciaria o entidad que administre el
patrimonio auténomo donde conste: que la totalidad del proyecto de vivienda de
interés social y/o de interés prioritario a desarrollar en los predios enajenados es
de renovacion urbana, que se efectuard a través de un patrimonio auténomo
debidamente identificado y que el plazo de la fiducia mercantil a través del cual se
desarrolla el proyecto no excede de diez (10) afios.

El contribuyente deberd poner a disposicién de la Unidad Administrativa Especial
Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales -DIAN, cuando asi lo solicite, los
documenios que acrediten el cumplimiento de los requisitos previstos en este
articulo.”

Articulo 2. Vigencia y modificaciones. E| presente Decreto rige a partir de la
fecha de su publicacién y adiciona la seccion 1 al capitulo 22 del titulo 1 de la parte
2 del libro 1 del Decreto 1625 de 2016, Unico Reglamentario en Materia Tributaria.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D.C., a los

EL MINISTRO DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO

AlLBERTO CARRASQUILLA BARRERA




SOPORTE TECNICO DEL PROYECTO DE DECRETO
Area responsable:

Unidad Administrativa Especial Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales —
DIAN en coordinacién con el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

1. Proyecto de decreto o resolucién:

Por el cual se reglamenta el numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario y se
adiciona la seccion 1 al capitulo 22 del titulo 1 de la parte 2 del libro 1 del Decreto
1625 de 2016, Unico Reglamentario en Materia Tributaria, rentas exentas asociadas
a vivienda de interés social e interés social prioritario.

2. Analisis de las normas que otorgan competencia.

El presente decreto se expide en uso de sus facultades constitucionales y legales, en
especial, por las conferidas en los numerales 11 y 20 del articulo 189 de la
Constitucién Politica.

3. Vigencia de la ley o norma reglamentada o desarrollada.

El articulo 235-2 del Estatuto Tributario, fue adicionado por ef articulo 99 de la Ley
1819 de 2016 y modificado por el articulo 79 de la Ley 1943 de 2018, donde se
establecieron, a partir del 1° de enero de 2019, las excepciones legales a las rentas
gravables del impuesto sobre la renta de que trata el articulo 26 del Estatuto
Tributario, sin perjuicio de las rentas exentas de las personas naturales, dentro de las
cuales se encuentran, en el numeral 4°, las rentas asociadas a la vivienda de interés
social y la vivienda de interés, normas gue se encuentran vigentes.

4. Disposiciones derogadas, modificadas, adicionadas o sustituidas.

El presente decreto adiciona la seccién 1 al capitulo 22 del titulo 1 de la parte 2 del
libro 1 del Decreto 1625 de 2016, Unico Reglamentario en Materia Tributaria.

5. Antecedentes y razones de oportunidad y conveniencia que justifican su
expedicidn.

La Ley 1819 del 29 de diciembre de 2016, por medio de la cual se adopta una reforma
tributaria estructural, adiciond, en su articulo 99, el articulo 235-2 al Estatuto
Tributario, en el cual se sefalan las excepciones legales al impuesto sobre la renta a
partir de! 1° de enero de 2018, sin perjuicio de las rentas exentas concedidas a las
personas naturales, por tener esta caiidad.

Posteriormente, el articulo 79 de la Ley 1943 de 2018, modifico el articulo 235-2 del
Estatuto Tributario, sefialando en el numeral 4° |as rentas asociadas a la vivienda de
interés social y la vivienda de interes prioritario.



Dentro de estas rentas exentas, se encuentra en el numeral 4°, las siguientes rentas
asociadas a la vivienda de interés social vy la vivienda de interés prioritario:

1. La utilidad en la enajenacion de predios destinados al desarrcllo de proyectos de
vivienda de interés social y/o de vivienda de interés prioritario;

2. La utilidad en la primera enaje:nacic'm de viviendas de interés social y/o de interés
prioritario;

3. Lautilidad en ta enajenacién de predios para el desarrollo de proyectos de renovacion
urbana;

4. Las rentas de que trata el articulo 16 de la Ley 546 de 1999, en los términos alif
previstos;

5. Los rendimientos financieros provenientes de créditos para la adquisicion de vivienda
de interés social y/o de interés prioritario, sea con garantia hipotecaria o a través de
leasing financiero, por un término de 5 afios contados a partir de la fecha del pago de
la primera cuota de amortizacion del crédito o del primer canon del feasing.

Fl mismo numeral estableci6, igualmente, requisitos especiales para la procedencia
de las exenciones previstas en los numerales 1y 2, es decir, para la utilidad obtenida
en la enajenacion de predios destinados al desarrollo de proyectos de vivienda de
interés social y/o de vivienda de interés prioritario, y para la utilidad obtenida en la
primera enajenacion de estas viviendas, asi:

1. Que la licencia de construccién establezca que el proyecto a ser desarrollado sea de
vivienda de interés social y/o de interés prioritario.

2. Que los predios sean aportados a un patrimonio autdnomo con objeto exclusive de
desarrollo del proyecto de vivienda de interés social y/o de interés prioritario.

3. Que la totalidad del desarrollo del proyecto de vivienda de interés social y/o de interés
prioritario se efectle a través del patrimonio auténomo, y

4. Que el plazo de |a fiducia mercantil a través del cual se desarrolla el proyecte, ne exceda
de 10 afios, solicitando al Gobierno nacional reglamentar ta materia.

Que los requisitos previstos en el articulo numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto
Tributario, enunciados con anterioridad, son aplicables a la exencién de que trata el
literal ¢ de este numeral por disposicién expresa del mismo arliculo.

Por lo anteriormente expuesto, para hacer efectivo el beneficio tributario y ejercer el
control por parte de la administracion tributaria, se requiere reglamentar los literales
a), b) y ) del numeral 4° del articulo 235-2 del Estatuto Tributario, en los términos
indicados en el proyecto de decreto que se anexa.




6. Ambito de aplicacién del respectivo acto y los sujetos a quienes va dirigido.
El decreto se aplicara en todo el territorio nacional y va dirigido, en especial, a los
contribuyenies del impuesto sobre la renta que cobtengan rentas asociadas a la
vivienda de interés social y la vivienda de interés prioritario, sefialadas en los literales
a), b) y c} del numeral 4° del articulo 235-2 del Estatuto Tributario.

7. Viabilidad juridica.

Es viable por no contradecir ninguna disposicion de range constitucional ni legal v se
expide con fundamento en las facultades conferidas al Presidenie de fa Republica

conforme se indicd en el numeral 2° de esta memoria.

8. Impacto econdmico si fuere del caso. (Debera sefalar el costo o ahorro, de
la implementacién del respectivo acto)

No aplica.

9. Disponibilidad presupuestal.

No aplica.

10. impacto normativo.

No hay.

11. Impacto medioambiental ¢ sobre el patrimonio cultural de la Nacidn.
No aplica.

12. Consultas.

No aplica.

13. Publicidad.

Se realizard la publicacion del proyecto para comentarios en la pagina web del
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.

LIL&ANA ANBREA FORERG GOMEZ
Direcior de Gestion Juridica

. UAE Direccién de Impuestos y Aduanas Nacicnales — DIAN
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\E{\&edé: Juan Orlando Castafieda Ferrer




