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por la cual se establecen medidas enfocadas a la proteccion del comprador de vivienda, el
incremento de la seguridad de las edificaciones, el fortalecimiento de la funcién publica que
ejercen los curadores urbanos y se asignan unas funciones a la Superintendencia de
Notariado y Registro.

INFORME DE PONENCIA PARA PRIMER DEBATE
PROYECTO DE LEY NUMERO 111 DE 2014 CAMARA

[. ANTECEDENTES DEL PROYECTO DE LEY

El proyecto de ley que nos ocupa fue radicado en S ecretaria General de la
Céamara de Representantes el 22 de septiembre de los corrientes por el sefior
Ministro de Vivienda, Ciudad y Territorio, doctor Luis Felipe Henao Cardona, y se
le asigné el nimero 111 de 2014.

Es de resaltar que el 6 de noviembre de 2014 en la ciudad de Pereira se realiz6
un foro dada la importancia que enmarca el debate del proyecto de ley. El foro
cont6é con la presencia y activa participaciéon de distintos actores como Jorge E.
Vélez, Superintendente de Notariado y Registro; Sandra Forero, Camacol; Jorge H.
Botero, Fasecolda; representantes dela Sociedad Colombiana de Ingenieros, del
Colegio de Curadores y miembros integrantes de la Comisiéon Séptima de Cadmara
como Mauricio Salazar y Alvaro Lépez.

A continuacién se resumen los puntos mas relevantes de los intervinientes:

Jorge Vélez, Superintendente de Notariado y Registro

¢ Se han hecho reuniones con el Colegio de Curadores para escuchar sus
opiniones y avanzar en el P. L.

¢ Lo que se quiere es fortalecer la figura del curador, separando la eleccion que
hace el alcalde de los curadores en su municipio.



¢ Deberia haber curadores en todos los municipios del pais y categorizarlos
como las notarias. O un curador que recoja a varios municipios pequefios del pais
ubicados en un territorio cercano entre estos.

¢ La Superintendencia Delegada que se propone crear vigilara a los curadores,
no coadministrard con ellos.

¢ Concurso nacional por 5 afios para seleccionar curadores, hechos por
universidades. Se deja lista de elegibles a nivel regional o nacional, discusién que
se podré dar para definir.

¢ Por definir quedaria el nimero de curadores que habra en cada ciudad.

¢ Debe crearse un estatuto para el curador urbano, a parte de esta ley.

Diego Restrepo, Medellin, representante de ciudades capitales

El Alcalde le ordené hacer un analisis sobre qué habia fallado en el caso Space.
Se concluy¢: hay que fortalecer la supervision técnica independiente. Fortalecer al
curador urbano e independizarlo del municipio. Los municipios de categoria
especial deberian tener un proceso de eleccion de curadores distinto al de los
demads municipios. Respaldan la creacién del seguro obligatorio, si se crea, siempre
y cuando el contenido de la poéliza y recobros tengan reglas bien definidas. No
estan de acuerdo con el Fondo de Garantias, podria premiar al constructor
irresponsable, ineficiente o imprudente.

Ernesto Clavijo, Colegio de Curadores

¢ Han venido teniendo aproximaciones con el Superintendente para mejorar la
iniciativa.

¢ Proponen doble filtro en el concurso: examen a nivel nacional para habilitarlos
y poder participar en concursos locales.

¢ Reglas de juego claras en el concurso, porque en la actualidad los alcaldes los
manejan como mejor les parezca.

¢ Sobre el Fondo que se crea: en la mayoria de municipios del pais los curadores
subsisten, es dificil pensar que con las expensas de hoy se sostenga el Fondo.

¢ Revision de estudios estructurales: solo queda una revisiéon externa, pero
también la tiene el curador, lo debe definir claramente la ley, para evitar mal
interpretaciones ;qué se debe revisar y quién lo debe hacery;.

Guillermo Gonzalez, Sociedad Colombiana de Ingenieros

¢ Lee comunicado de la SCly en ese comunicado determinaron que en el caso
Space se debi6 a jMala practica profesional,.
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¢ Hace un reparo al articulo 5° del P. L., la tinica revisién oficial que se debe
hacer es la del curador, no la del revisor independiente.

¢ Las curadurias deben ser asignadas por reparto. Las expensas estan
supeditadas a la aprobacién del proyecto y eso no garantiza independencia.

¢ Larevision debe ser conceptual y no la mera revisiéon de una lista de chequeo.

Jorge Botero, Fasecolda

¢ Los riesgos existen y se deben mitigar con una mejor revisiéon, una mejor
legislacién. Lo de Space no es un episodio aislado. Los patrones de construcciéon en
Colombia son muy altos.

¢ La actividad de la construccion es apalancada mayoritariamente en crédito. El
patrimonio de los constructores es bajo, y no tienen como responder por posibles
contingencias o siniestros.

¢ Seguro obligatorio:

¢ Funcion de mitigacion de riesgos.

¢ Indemniza (Fondo de Reservas responde mientras el riesgo permanezca con
las primas mds rendimientos financieros).

¢ Protege a victimas y al constructor. El P. L. deberia también cobijar a todo tipo
de edificaciones, no solo de vivienda.

¢ Costos del seguro: para una vivienda de 47 millones la prima seria de $2.500.

¢ Serfa un producto muy competitivo. Pase lo que pase con el P. L. las
aseguradoras van a ofrecer el seguro a principios del 2015 y amparara a los bancos
que suministraron los créditos.

¢ Quienes hagan la supervision, la hagan al asegurador también.
¢ Fondo de Garantia: ;todos cotizan igual?

Sandra Forero, Camacol

¢ De acuerdo con la doble revision de disefios.

¢ Supervision técnica en Colombia existe, en el Titulo I de la Ley 400.

¢ El Titulo II del P. L. tiene que estar, pase lo que pase, con o sin pdliza.

¢ No estd de acuerdo con el Organismo de Control Técnico Externo (OCT), con
el que vienen las reaseguradoras.

¢ Los costos de la poéliza no puede acabar con los constructores pequefios, se
deben disefiar los mecanismos que los proteja.

¢ Quiere saber si los reaseguradores entran al mercado con la supervision
técnica que esté en el Titulo I dela Ley 400, y sin traer OCT.

Ingeniero Castillo, Especialista en Calculos Estructurales, Asociacién de
Ingenieros de Risaralda



¢ La falla del Space fue la revision de los disefios estructurales (célculos
estructurales).

¢ EI P. L. no habla nada sobre eso.
¢ Revisar los requisitos de quiénes revisan calculos estructurales.
¢ En revision de licencias se quedo6 corto el P. L.

II. OBJETO DEL PROYECTO

Este proyecto de ley tiene por objeto, establecer medidas enfocadas a la
proteccion del comprador de vivienda, el incremento de la seguridad de las
edificaciones y el fortalecimiento de la funcién publica que ejercen los curadores
urbanos. Igualmente y por la importancia que tiene la figura del curador urbano se
propone que por la Superintendencia de Notariado y Registro se adelante un
concurso nacional habilitante publico y abierto para la designacién de curadores
por parte de la autoridad distrital o municipal, ante la cual se surtira otro concurso
donde lo relevante son las normas distritales o municipales sobre el Plan de
Ordenamiento Territorial asi como una entrevista colegiada. De otra parte, que sea
la misma Superintendencia la que ejerza la vigilancia sobre la funcién ptblica que
prestan los curadores, sin perjuicio del poder preferente que tiene la Procuraduria
General de la Nacion.

III. CONTENIDO
El proyecto de ley cuenta con treinta y cuatro (34) articulos, incluida la vigencia.
Articulo 1°. Objeto, concurso para designacion de curadores y vigilancia.
Articulo 2°. Definiciones.
Articulo 3°. Obligacion de amparo de perjuicios patrimoniales.
Articulo 4°. Alcance de la obligacion de amparo.
Articulo 5°. Revision de diserios estructurales, a cargo de quien solicita la licencia.
Articulo 6°. Obligatoriedad de la supervision técnica independiente del constructor.
Articulo 7°. Edificaciones que no requieren supervision técnica.
Articulo 8°. Régimen de incompatibilidades de los profesionales a cargo de la
supervision.
Articulo 9°. Certificacion Técnica de Ocupacion.
Articulo 10. Obligaciones de notarios y registradores.

Articulo 11. Multas sucesivas para quienes permitan la ocupacion de edificaciones
nuevas sin haber protocolizado y registrado la certificacion técnica de ocupacion.

Articulo 12. Registro Unico Nacional para Profesionales Acreditados.
Articulo 13. Funciones de la SNR.

Articulo 14. Proceso de seleccion de curadores urbanos.

Articulo 15. Gastos del concurso.



Articulo 16. Concurso y lista de elegibles.

Articulo 17. Requisitos.

Articulo 18. Designacion.

Articulo 19. Régimen Disciplinario de los Curadores Urbanos.
Articulo 20. Vigilancia y control.

Articulo 21. Inhabilidades de los curadores urbanos.
Articulo 22. Incompatibilidades de los curadores urbanos
Articulo 23. Impedimentos para los curadores urbanos.
Articulo 24. Faltas gravisimas de los curadores urbanos.
Articulo 25. Sanciones.

Articulo 26. Aplicacién Cédigo Disciplinario Unico.
Articulo 27. Tasa de vigilancia y sostenibilidad.
Articulo 28. Hecho generador.

Articulo 29. Sujetos activos.

Articulo 30. Sujetos pasivos.

Articulo 31. Recaudo.

Articulo 32. Fondo Cuenta de Curadurias Urbanas.
Articulo 33. Régimen de Transicion.

Articulo 34. Vigencia.

IV. CONSIDERACIONES
Importancia econémica y social de la actividad edificadora

Histéricamente, la construccion de edificaciones ha venido ganando
participacion en la estructura econdémica del pais. En la actualidad, el valor
agregado que se genera en la construccioén de edificaciones bordea los $27 billones
anuales, representando el 4% del PIB Nacional[1][1]. De acuerdo con las
estadisticas oficiales del &rea para el desarrollo de proyectos constructivos
aprobada mediante licencias de construccién, en Colombia se construyen
anualmente 24 millones de metros cuadrados, de los cuales el 80% corresponden a
la construccién de vivienda, y el restante 20%, a la construcciéon de destinos no
residenciales. En unidades de vivienda, los registros oficiales de produccién de
vivienda revelan la construccion de 194.000 unidades anualmente, dentro de las
cuales 52% corresponde a vivienda de interés social[2][2].

Al entorno descrito anteriormente, hay que resaltar que en Colombia existe un
parque inmobiliario cercano a los 9.9 millones de unidades de vivienda, y un
déficit habitacional cuantitativo que persiste en el 11,5% de los hogares del pais.
Por tanto, aun cuando el crecimiento de la construcciéon formal en la tltima década
se ha multiplicado por mas de 5 veces, los niveles de produccién en materia de
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vivienda son atn insuficientes para atender la formacion de 285.000 hogares urba
nos cada afio e impactar el déficit existente.

En el frente social, la construccién de vivienda y el entorno habitacional de las
familias se refleja de forma importante en el cubrimiento de la calidad de vida de
los hogares. De acuerdo con la medicién de las Necesidades Basicas Insatisfechas,
tres de los cinco elementos que conforman el indicador se relacionan con la
vivienda de forma directa, bajo criterios como el espacio, servicios publicos
esenciales y calidad de materiales y estructuras.

De acuerdo con la relevancia sectorial mencionada en el contexto
socioeconomico del pais, las medidas encaminadas a la cobertura de los riesgos
derivados del proceso constructivo se convierten en un elemento fundamental para
el fortalecimiento de la actividad.

Marco regulatorio aplicable a la actividad de la construccién

La conformacion de las empresas en Colombia tiene fundamento constitucional
en el articulo 333 que consagré la libertad econémica como un derecho radicado en
cabeza de todos los ciudadanos.

Dicha libertad consiste en la facultad que tiene toda persona de realizar
actividades de cardcter econémico con el fin de mantener o incrementar su
patrimonio, asi se ha reconocido que la libertad econdémica se encuentra
intimamente vinculada con la libertad de empresa y la libre competencia entre los
ciudadanos. Sin perjuicio de lo anterior, se hace necesario afirmar que la
conformacion de empresa destinada al desarrollo de la construccién (como
cualquier tipo de empresa) no tiene limitacién en su constitucién siempre que no
esté en contra del bien comun y el interés general, ya que la empresa cumple una
funcién social conforme al articulo 333 de la Constitucién Politica.

La actividad de la construccién en Co lombia, como desarrollo de una actividad
econdmica, tiene limites, tal como lo estableci6 la Constitucion Politica del afo
1991, al indicar que el limite de dichas actividades se encuentra en el interés social,
el ambiente y el patrimonio cultural de la nacién. En virtud de lo anterior, el sector
de la construccién cuenta con un marco normativo y regulatorio estricto que cobija
aspectos técnicos, urbanisticos, ambientales, contractuales, y tributarios, entre
otros.

A continuacion un breve recuento normativo en la materia:

En aspectos técnicos, la Ley 400 de 1997 se erige en el marco de la regulacion
técnica del sector de la construccion, ya que dicha disposiciéon contiene los criterios
y requisitos minimos para el disefio, construccion y supervision técnica de
edificaciones nuevas y los requisitos para que las edificaciones existentes sean
capaces de resistir los efectos que producen los sismos, para salvaguardar las vidas
humanas y el patrimonio de las mismas, las cuales deben ser de obligatoria
aplicacion en todo el pais y controladas por las dependencias municipales o
distritales encargadas de expedir licencias de construccion.



En cumplimiento de lo exigido enla Ley400 de 1997, se gener6 una
reglamentacién técnica y cientifica que contiene los requisitos que van desde el
disefio y construccién sismorresistente, cargas, concreto estructural, mamposteria
estructural, estructuras metalicas, estructuras de guadua, estudios técnicos,
supervision técnica, requisitos de protecciéon contra incendios y algunos requisitos
complementarios, esta norma prevé la facultad de ser actualizada conforme cambie
el estado de la técnica en los procesos de construccion.

En relacién con el ordenamiento del territorio la Ley 388 de 1997 en consonancia
con lo definido en el numeral 7 del articulo 313 de la Constitucién Politica, contiene
las normas, procedimientos y mecanismos sobre los que se funda el ordenamiento
del territorio, la citada ley, modific6 las Leyes 9% de 1989 y 3% de 1991 con el fin de
actualizar las disposiciones con las que se contaban hasta ese momento en el pais y
establecer criterios que fueran en concordancia conla Constitucion Politica de
1991. De igual manera estableci6 los mecanismos que los municipios tienen para el
ejercicio de su autonomia, ademas de exigir que el uso del suelo cumpla con la
funcién social de la propiedad permitiendo hacer efectivos los derechos
constitucionales a la vivienda y los servicios ptblicos.

También se regul6 la figura de las curadurias urbanas como autoridades para la
expedicion de las licencias y sanciones urbanisticas. Dicha norma con el paso del
tiempo ha sido objeto de multiples reglamentaciones y modificaciones que se han
adecuado al contexto social por el que atraviesa el pais, dentro de las cuales se
encuentran tantola Ley 810 de 2003 como el Decreto nimero 1469 de 2010
actualmente vigente.

Puntualmente, en materia de expediciéon de las licencias urbanisticas, en
desarrollo del mandato constitucional atribuido a la ley para definir las
condiciones en las cuales se ejercen las funciones publicas a cargo de los
particulares, desde la expedicién del Decreto-ley 2150 de 1994 hasta la Ley 810 de
2003, y sus reglamentaciones a través de los Decretos 1052 de 1998, Decreto 1600,
Decreto 564 de 2006, y actualmente el Decreto 1469 de 2010, la figura de los
Curadores Urbanos dio una avance en la colaboracion a las oficinas de planeacion
municipal bajo los principios de celeridad y eficiencia para el eficiente ejercicio del
desarrollo urbano del pais.

La Ley 66 de 1968 que se reglamentd por medio del Decreto 219 de 1969 y
posteriormente modificada por los Decretos 2610 de 1979 y 1742 de 1981, asigné en
su momento a la Superintendencia Bancaria, hoy Superintendencia Financiera, la
funcién de ejercer la inspeccion y vigilancia de las actividades relacionadas con la
enajenacion y construccion de bienes inmuebles destinados a vivienda, asi como al
otorgamiento de créditos para adquisicion de lotes o viviendas para la
construccion de las mismas.

La Ley 810 de 2003 estableci6 que toda actuacion de construccion, ampliacién,
modifica cién, adecuacién y demolicion de edificaciones, de urbanizacion y
parcelacién, que contravenga los planes de ordenamiento territorial y las normas



urbanisticas que los desarrollan y complementan incluyendo los planes parciales,
dara lugar a la imposicién de sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo
la demolicion de las obras, segtn sea el caso, definiendo el régimen de infracciones
urbanisticas.

Frente a las relaciones de consumo derivadas de la compraventa de bienes
inmuebles, la Ley 1480 de 2011 establece las normas que regulan los derechos y las
obligaciones surgidas entre los productores, proveedores y consumidores y la
responsabilidad de los productores y proveedores tanto sustancial como
procesalmente, sefialando los mecanismos para la efectividad de las garantias y las
facultades administrativas y jurisdiccionales con que cuenta el ente de control para
el efecto.

En este punto se resalta que el Decreto 4886 de 2011 en el articulo 1° numeral 22
estableci6 quela SICconocerd por regla general de la observancia de las
disposiciones sobre proteccién al consumidor, dando tramite a las reclamaciones o
quejas que se presenten cuya competencia no haya sido asignada a otra autoridad, por lo
que se entiende que la competencia de la SIC en materia de régimen de proteccién
al consumidor es residual.

De lo anterior se colige que el sector de la construccién, como actividad
econdmica, se encuentra altamente regulado, bajo la premisa del cumplimiento de
la funcién social y ecolodgica de la propiedad, la entrega de productos de altos
estindares de calidad, el desarrollo urbano responsable y sostenible, la
disminucién del déficit de vivienda y la proteccién del interés social del pais, dada
la significativa importancia que para los colombianos tiene la propiedad raiz.

Ejercicio de funciones puablicas por particulares en la expedicion de licencias
urbanisticas: curadores urbanos

La figura de los curadores urbanos en Colombia, en los t érminos de la
exposiciéon de motivos de la Ley 810 de 2003, ;;es creado para hacerse cargo de los
procesos engorrosos, permitiendo que las autoridades municipales puedan
centrarse en el ordenamiento de la ciudad;. Esta modalidad de ejercicio de funcion
publica por parte de particulares responde a las necesidades de prestacién eficaz y
efectiva de la funcién puablica en materia de expediciéon de licencias urbanisticas,
procurando descongestionar a las oficinas de planeacion de funciones
administrativas concretas que por virtud de la descentralizacién por colaboracién
constitucional puedan ejercer particulares con condiciones profesionales y técnicas
especificas bajo un marco legal que garantice la seguridad juridica de los
interesados.

Asi, pese a que atn es mayor el porcentaje de municipios que mantienen su
régimen original en materia de regulacion y expedicion de licencias urbanisticas a
cargo de las administraciones municipales a través de las oficinas de planeacién
respectivas, los entes territoriales en donde actualmente existen curadores urbanos
ha demostrado la disminucién de situaciones de ineficiencia y corrupciéon en la



expedicion de las licencias, producto de la profesionalizaciéon y equipo de
colaboradores con los que cuenta cada curador urbano, mostrando las bondades de
la propuesta gubernamental que desde hace mas de 18 afios ha venido operando
en beneficio del desarrollo urbano del territorio nacional.

Y es que la funcién que ejercen los curadores urbanos de expedicion de licencias
urbanisticas, es considerado un servicio publico que no solo garantiza que el
desarrollo constructivo de los municipios y distritos se ejecute en cumplimiento del
ordenamiento juridico urbanistico de cada entidad territorial, sino que ademas
garantiza (en proyectos de urbanizacién y construccién para vivienda) el derecho
social, econémico y cultural a la vivienda digna, y el derecho fundamental de
propiedad privada, de quienes finalmente adquieren las unidades resultantes de
su ejecucion; siendo de suma importancia que, desde las fases previas a su
ejecucion, la aprobacién de las licencias urbanisticas la realicen personas que por
sus calidades profesionales y experticia, tengan la capacidad para garantizar que
los desarrollos urbanisticos a ejecutar, cumplan con la normatividad existente y no
atente contra la integridad y seguridad de todos los ciudadanos.

No obstante, este sistema es un modelo que requiere de ajustes y adecuaciones,
como quiera que su evolucion regulatoria desde el Decreto nimero 1052 de 1998
hasta el actualmente vigente Decreto numero 1469 de 2010 no ha logrado
establecer controles adecuados que eviten el ejercicio imparcial de la funcién
publica, y la vulnerabilidad de las construcciones realizadas por los distintos
agentes del sector real de la construccion.

En la actualidad, existe un total de setenta (70) curadores urbanos designados a
nivel nacional, de los cuales se encuentran designados en propiedad sesenta y tres
(63) curadores urbanos por concurso de méritos, y un total de siete (7) curadores
urbanos en provisionalidad; lo que equivale a que el 10% de los particulares en
ejercicio de funciones publicas que prestan el servicio de expedicién de licencias
urbanisticas, actdan por designaciéon excepcional sin que hubieren sido
seleccionados mediante los mecanismos fijados para su designacién; quienes
adicionalmente en ocasiones han ejercido por periodos de tiempo mayor al
establecido por la ley y el reglamento para los curadores en propiedad.

Esta situacion obedece a diversas causales que en la préctica se han identificado,
entre las cuales enunciamos entre otros, los siguientes: (i) Que los concursos de
méritos adelantados por los municipios y distritos no se realizan en las
oportunidades y tiempos que legalmente se exigen para el reemplazo de los
curadores urbanos cuyo periodo se encuentra por vencerse, o que sus criterios para
la seleccién; y (ii) Que los criterios de ponderacion y seleccion utilizados para los
participantes en los concursos no son unificados, es decir en ocasiones son mas
exigentes que en otros; lo que ha generado que al momento de la calificacién los
procesos sean lentos, y hasta su declaratoria de desiertos.

Asi, se evidencia la necesidad de realizar ajustes a través de la presente
iniciativa legislativa sobre los mecanismos de seleccién de los curadores urbanos,



lo que por mandato constitucional corresponde al Congreso de la Reptblica definir
las condiciones en las cuales se ejercen las funciones publicas a cargo de los
particulares, tal y como acontecié con la expedicion de la Ley 388 de 1997 y la ley
810 de 2003 recogiendo las reglamentaciones que el Gobierno nacional ha proferido
al respecto; buscando resolver en forma urgente e inmediata las fallas que en el
ejercicio de sus funciones se han detectado, especificamente sobre: (i) la falta de
seleccion objetiva de los Curadores Urbanos; (ii) su régimen de inhabilidades,
incompatibilidades e impedimentos; y (iii) la falta de control técnico de los
proyectos aprobados, por omisiones o falencias legales y reglamentarias, que han
permitido la expedicién de licencias urbanisticas de edificaciones con condiciones
de vulnerabilidad e inestabilidad.

Finalmente y teniendo en cuenta que la f uncién de los curadores esta
estrechamente ligada con la vida de las personas quienes habitaran las viviendas
sobre las cuales se ha expedido las licencias urbanisticas, es necesario crear una
norma que permita un control efectivo sobre la funcién publica que ejerce el
curador, la cual se propone desarrollar por la Superintendencia de Notariado y
Registro.

Propuesta: Controles en cuanto a la selecciéon, régimen de control
disciplinario, y demas condiciones para su ejercicio

Teniendo en cuenta lo anunciado, se propone a los Honorables Congresistas de
Colombia, la adopcién de una ley por la que se modifique el sistema actual de
seleccion de los Curadores Urbanos a través de la presentacién de 2 concursos, uno
Nacional Habilitante adelantado por la Superintendencia de Notariado y Registro
y otro territorial, bajo la tuela de la Superintendencia, por parte de las autoridades
distritales o municipales con quienes se conforme la lista de elegibles resultado del
primero, buscando garantizar la imparcialidad en la seleccién de los particulares
que ejerceran las funciones publicas para la expedicion de las licencias
urbanisticas, y la creaccion de una Superintendencia Delegada y especializada para
ejercer la vigilancia y control de los curadores urbanos, adscrita ala
Superintendencia de Notariado y Registro.

Debe tenerse en cuenta que el articulo 101 de la Ley 388 de 1997 modificado por
el articulo 9° de la Ley 810 de 2003 sobre los ;curadores urbanos en sus numerales
4 y 8 sefiala que una ley reglamentara los curadores urbanos en aspectos como
inhabilidades, incompatibilades e impedimentos. Mientras se expide ;se les
aplicardn en lo pertinente las normas establecidas en el Estatuto de Notariado y
Registro para los casos de vacancia en el cargo, vacaciones y suspenciones
temporales y licencias;.

Con base en los articulos que hacen referencia ala Superintendencia de
Notariado y Registro, la exposicion de motivos y el articulo 101 de la Ley 388 d e
1997 modificado por el articulo 9° dela Ley 810 de 2003 se redactaron articulos



para regular el concurso de méritos y el regimen disciplinario que el proyecto
asigna a la Superintendencia.

Conviene tener en cuenta que, mientras a los curadores les corresponda
estudiar, conceder o negar licencias para la intervencion de inmuebles, los notarios
en caso de subdivision, parcelacion, reloteo, autorizan la escritura donde se hacen
estas declaraciones, exige y protocoliza las licencias concedidas por los curadores u
oficinas de planeacion. El Registrador de Instrumentos Publicos inscribe estos actos
y ordena la apertura y el cierre de los folios de matricula inmobiliaria
correspondiente. De lo expresado se infiere la relacion directa entre estas tres
instituciones que tienen como objeto los bienes inmuebles.

Ademas la Superintendencia de Notariado y Registro tiene experiencia en la
realizacion de concurso de notarios y registradores y vigila a dos de las 3
instituciones arriba citadas. Lo expuesto explica por qué el Ministerio de Vivienda
tuvo la iniciativa para asignar estas nuevas funciones a la Superintendencia.

Finalmente, se propone a los honorables miembros del Congreso de la
Reptblica que, mediante ley, se establezcan en forma defintiva el Régimen de
Inhabilidades, Incompatibilidades e Impedimentos, a quienes aspiren a los cargos
a proveer en la designaciéon de las Curadurias Urbanas, incluyendo dentro del
articulado las sanciones de tipo disciplinario en las cuales pueden verse incursos
por su vulneracién impuestas por la Superintendencia de Notariado y Registro.

V. PLIEGO DE MODIFICACIONES

ARTICULO PROYECTO

TEXTO PROPUESTO PARA

DE LEY PRIMER DEBATE JUSTIFICACION
¢Por la cual se establecen|;Por la cual se establecen medidas|Se propone la
medidas  enfocadas a la|enfocadas a la proteccion del|modificacion al

proteccion del comprador de
vivienda, el incremento de la
seguridad de las edificaciones
y el fortalecimiento de la
funcion publica que ejercen
los Curadores Urbanos; .

comprador — de  vivienda, el
incremento de la sequridad de las
edificaciones y el fortalecimiento de
la funcion publica que ejercen los
Curadores Urbanosy _se _asignan
unas funciones ala
Superintendencia de  Notariado vy

Registro;.

nombre del proyecto
con fundamento en el
hecho de que se le
asigna ala
Superintendencia de

Notariado y Registro

la funcién de
adelantar un
concurso publico
abierto nacional y
habilitante para Ia
designacion de los
curadores  urbanos

por los funcionarios
competentes.




ARTICULO PROYECTO | TEXTO PROPUESTO PARA .
DE LEY PRIMER DEBATE JUSTIFICACION
TITULO I TITULO I Por la importancia
CAPITULO I CA PITULO I que tiene la figura del

Disposiciones Generales
Articulo 1° Objeto. Las
normas de esta ley establecen
medidas  enfocadas a la
proteccion del comprador de
vivienda, el incremento de la
seguridad de las edificaciones
y el fortalecimiento de la
funcion publica que ejercen
los Curadores Urbanos.

Disposiciones Generales
Articulo 1°. Objeto. Las normas
de esta ley establecen medidas
enfocadas a la proteccion del
comprador — de  vivienda, el
incremento de la segquridad de las
edificaciones y el fortalecimiento de
la funcion publica que ejercen los
Curadores Urbanos.

También establecen que la
Superintendencia de  Notariado vy
Registro adelante un concurso
nacional  habilitante  para  la
designacion de los Curadores
Urbanos, e iqualmente que dicha
entidad ejercerd la vigilancia sobre
la funcion publica que ejercen los
Curadores Urbanos.

curador wurbano, se
propone adicionar al
articulo que la
Superintendencia de

Notariado y Registro
adelantard un
concurso nacional

habilitante publico y
abierto  para la
designacion de
curadores por parte
de la autoridad
distrital o municipal,
ante la cual se surtira
otro concurso donde
lo relevante son las
normas distritales o
municipales.
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PRIMER DEBATE

JUSTIFICACION

Articulo

2°. Definiciones. Para
efectos de la presente ley, se
tendrin en cuenta las
siguientes definiciones:

1. Constructor: Entiéndase
por constructor el
profesional, persona natural
o juridica,  bajo  cuya
responsabilidad se adelanta la
construccion de vivienda
nueva y que figura como
constructor responsable en la
licencia de construccion.

2. Enajenador de vivienda. Se
entiende que es enajenador de
vivienda nueva quien detente
la propiedad del predio segiin
titulos de propiedad 'y
pretenda  trasladar  por
primera vez las unidades
habitacionales.

3. Vivienda Nueva: Es
aquella  edificacion  que
permite desarrollar unidades
para el uso habitacional y
cuyas unidades resultantes se
transfieran por primera vez a
terceros; aprobadas mediante
licencia de construccion en
las  modalidades de obra
nueva, ampliacion (bien sea
que en esta ultima modalidad
se desarrolle una edificacion

Articulo 2°. Definiciones. Para
efectos de la presente ley, se
tendrin en cuenta las siguientes
definiciones:

1. Constructor: Entiéndase por
constructor el profesional, persona
natural o juridica, bajo cuya
responsabilidad se adelanta la
construccion de vivienda nueva y
que  figura como  constructor
responsable en la licencia de
construccion.

2. Enajenador de vivienda. Se
entiende que es enajenador de
vivienda nueva quien detente la
propiedad del predio segiin titulos
de propiedad y pretenda trasladar
por primera vez las unidades
habitacionales. Cuando se
constituyan patrimonios
autonomos u otro tipo de personas
juridicas  para  desarrollar el
proyecto de vivienda, se deberd
prever quien contintia con la
calidad de enajenador de vivienda
en caso de liguidarse durante el
pveriodo en que debe cubrir el
amparo patrimonial.

3. Vivienda Nueva: Es aquella
edificacion que permite desarrollar
unidades para el uso habitacional y
cuyas unidades resultantes se
transfieran per—privnera—vez—a
tereeros-durante el periodo de
cubrimiento del amparo
patrimonial de que ‘trata la
presente ley; aprobadas mediante
licencia de construccion en las
modalidades de obra

nuevn amphiacion—(biensea—que-—en

Dado que el proyecto
contempla una serie
de definiciones que
permiten interpretar
su contenido respecto
de las  distintas
tematicas que
regula, se  considera
convenienteprecisar

la definicion de los
conceptos,enajenador
de wvivienda;, y de
(vivienda nueva;, para
evitar futuras
interpretaciones al
momento de  su
aplicacion.




ARTICULO PROYECTO

TEXTO PROPUESTO PARA

DE LEY PRIMER DEBATE JUSTIFICACION
adosada o aislada de la|estawltimarmodalidad se-desarrolle
edificacion inicial), | #ra—edificacion—adesada—o—nislada
adecuacion, modificacion, y|de—la——edificacion——inieial);
reconstruccion.< /p> adeenacion———rodifieacion-
reconstruccion.

CAPITULO II CAPITULO I Se realiza un ajuste de

Proteccion del Proteccion del Comprador de |redaccion necesario
Comprador de Vivienda Vivienda para su  correcta
Articulo 3°. Obligacion de|Articulo 3°. Obligacion de|lectura y
amparar los perjuicios|amparar los perjuicios |entendimiento, frente
patrimoniales. En el evento|patrimoniales. En el evento que|a] alcance la
que dentro de los diez (10)|dentro de los diez (10) artios responsabilidad en la
arios  siguientes a  la|siquientes a la expedicion dela obligacién de
expedicion de la Certificacion | Certificacion Técnica de amparo.

Técnica de Ocupacion de una
vivienda nueva, esta colapse,
perezca o0 amenace ruina
como consecuencia de las
deficiencias en el proceso
constructivo, del suelo, de los
materiales o de los diserios,
con los que se construyan

Ocupacion de una vivienda nueva,
esta colapse, perezca o amenace
ruina como consecuencia de las
deficiencias en el  proceso
constructivo, del suelo, de los
materiales o de los diserios con los
que se construyan tales
edificaciones, el




ARTICULO PROYECTO
DE LEY

TEXTO PROPUESTO PARA
PRIMER DEBATE

JUSTIFICACION

tales edificaciones, el
constructor o enajenador de
vivienda nueva, o0 quien
actie a su nombre o en su
interés, estard obligado a
cubrir los perjuicios
patrimoniales causados a los
propietarios que se vean
afectados.

constructor y/o elenajenador  de
vivienda nueva, o quien actie a su
nombre o en su interés, estard
obligndo a cubrir los perjuicios
patrimoniales  causados a los
propietarios que se vean afectados.

Articulo 4°. La obligacion de
amparar ~ los  perjuicios
patrimoniales aplicard a las
nuevas unidades de vivienda

en los proyectos que se
sometan al  régimen de
propiedad horizontal,
unidades inmobiliarias

cerradas, loteo individual o
cualquier otro sistema que
genere diferentes unidades
inmobiliarias bien sea que se
destinen para uso propio o
para transferirlas a terceros
cuando se trate de cinco (5) o
mds unidades habitacionales.

En los proyectos de uso
mixto que incluyan vivienda,
la obligacion prevista en el
presente articulo, también
serd exigible para todas las
unidades de wvivienda, de
conformidad con lo previsto
en el inciso anterior.

Pardgrafo. La persona que
construya una 0 varias
viviendas para su uso propio
no tendrd la obligacion

Articulo 4° La obligacion de
amparar los perjuicios
patrimoniales aplicard a las nuevas
unidades de wvivienda en los
proyectos que se sometan al
régimen de propiedad horizontal,
unidades inmobiliarias cerradas,
loteo individual o cualquier otro
sistema que genere diferentes
unidades inmobiliarias, bien sea
que se destinen para uso propio o
para  transferirlas a  terceros
cuando se trate de cinco (5) o mads
unidades habitacionales.

En los proyectos de uso mixto que
incluyan vivienda, la obligacion
prevista en el presente articulo
también serd exigible para todas
las unidades de vivienda, de
conformidad con lo previsto en el
inciso anterior.

Pardgrafo. La  persona  que
construya una o varias viviendas
para su uso propio no tendrd la
obligacion contenida en el presente
articulo, siempre y cuando no
transfiera a  ningun  titulo
cualquiera de las unidades de

Con el fin de
establecer con
claridad el término de
duracién de la
obligacion de
amparo, se realiza un
ajuste de redaccion

necesario para su
correcta lectura 'y
entendimiento.




ARTICULO PROYECTO | TEXTO PROPUESTO PARA P
DE LEY PRIMER DEBATE JUSTIFICACION
contenida en el presente|vivienda durante el término en que

articulo, siempre y cuando
no transfiera a ningun titulo
cualquiera de las unidades de
vivienda, antes de la
expedicion de la certificacion
técnica de ocupacion y/o la
finalizacion ~ del  proceso
constructivo de la
edificacion.

se debe c¢arantizar el amparo de
perjuicios patrimoniales. En este
caso dicho término se contabilizard
a partir de la expedicion de la antes
de—la-certificacion  técnica  de
ocupacion ywe—ta—finalizacion—del
proceso——eonstrvetivo—-de—In




ARTICULO PROYECTO

TEXTO PROPUESTO PARA

DE LEY PRIMER DEBATE JUSTIFICACION
TITULO II TITULO II Teniendo en cuenta
CAPITULO I CAPITULO I que existen
Revision de disefios y Revision de disefios y eventualidades en las
supervision técnica de las supervision técnica de las cuales ciertos
edificaciones edificaciones proyectos que
Articulo 5°. El paragrafo del|Articulo  5° El  paragrafo del|planteen su

articulo 15 dela Ley400 de
1997 quedard asi:

¢La revision de los diserios
estructurales de edificaciones
que requieran del amparo de
que trata el articulo 3° de la
presente ley, asi como los de
las edificaciones cuyo predio
o predios permitan superar

mds de dos mil (2.000)
metros cuadrados de drea
construida,

independientemente de su

uso, serd realizada a costo de
quien solicita la licencia, con
un profesional particular,
calificado para tal fin, de
conformidad con los
requisitos establecidos en el
capitulo 3 Titulo VI de esta
ley, diferente del diseriador o
independiente laboralmente

de él, el cual por medio de un
memorial  dirigido a los
curadores urbanos o las
dependencias de las
administraciones

municipales y  distritales

encargadas de la expedicion
de licencias de construccion
certificard el alcance de la
revision efectuada, el
cumplimiento de las normas
de la presente ley vy sus
decretos  reglamentarios vy
firmard los planos y demds

articulo 15 de la Ley 400 de 1997
quedard asi:

¢La revision de los diserios
estructurales de edificaciones que
requieran del amparo de que trata
el articulo 3° de la presente ley, asi
como los de las edificaciones cuyo
predio o predios permitan superar
mds de dos mil (2.000) metros
cuadrados de drea construida,
independientemente de su uso, serd
realizada a costo de quien solicita
la licencia, con un profesional
particular, calificado para tal fin,
de conformidad con los requisitos
establecidos en el capitulo 3 Titulo
VI de esta ley, diferente del
diseriador 0 independiente
laboralmente de ¢l, el cual por
medio de un memorial dirigido a
los curadores urbanos o las
dependencias de las
administraciones municipales y
distritales  encargadas de Ia
expedicion — de  licencias  de
construccion certificard el alcance
de la revision efectuada, el
cumplimiento de las normas de la

presente ley vy sus decretos
reglamentarios v  firmara los
planos y demds documentos

técnicos como constancia de haber
efectuado la revision.

Esta revision también la podrin
realizar personas juridicas que

desarrollo por etapas,
pudiendo en cada
una de ellas presentar
proyectos con una
cantidad de metros
cuadrados

construidos en &reas
inferiores a las
contempladas por el

articulo  para la
exigencia ~de la
supervision  técnica,

se incluyen dos (2)
incisos nuevos que
buscan regular que
tales situaciones no
sean un mecanismo

para evitar la
obligacion.
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documentos técnicos ¢ omo
constancia de haber efectuado
la revision.

Esta revision también Ia
podrin  realizar  personas
juridicas que cuenten con
personal calificado,
acreditado y registrado que
cumpla con los requisitos
definidos en la presente ley
para realizar la revision de
los proyectos estructurales.
Cuando se  presenten
diferencias entre el disefiador
estructural y el revisor del
proyecto las mismas se
resolverdn de conformidad
con el reglamento que para
tal efecto adopte el Gobierno
Nacional.

La revision de los diserios
estructurales de edificaciones
que no requieran del amparo
de que trata el articulo 3° de
la presente ley, asi como los
de las edificaciones cuyo
predio o predios no permitan
superar mds de dos mil
(2.000) metros cuadrados de
darea construida,
independientemente de su
uso, deberd cumplir con la
totalidad de las normas
previstas en la presente ley y
sus decretos reglamentarios,
recayendo la responsabilidad
sobre el diseriador
estructural, el propietario del
predio y el titular de la
licencia de construccion. Sin
perjuicio de lo anterior,

cuenten con personal calificado,
acreditado y registrado que cumpla
con los requisitos definidos en la

presente ley para realizar la
revision ~ de  los  proyectos
estructurales.

Cuando se presenten diferencias
entre el diseriador estructural y el
revisor del proyecto, las mismas se
resolverdn de conformidad con el
reglamento que para tal efecto
adopte el Gobierno Nacional.

La revision de los diserios
estructurales de edificaciones que
no requieran el amparo de que
trata el articulo 3° de la presente
ley, asi como los de las
edificaciones cuyo predio o predios
no permitan superar mds de dos
mil (2.000) metros cuadrados de
drea construida,
independientemente de su uso,
deberd cumplir con la totalidad de
las normas previstas en la presente
ley y sus decretos reglamentarios,
recayendo la responsabilidad sobre
el diseriador  estructural, el
propietario del predio y el titular
de la licencia de construccion. Sin
perjuicio de lo anterior, durante el
tramite de la licencia se hard una
revision del proyecto estructural
por parte de los encargados de
estudiar y expedir las licencias.
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durante el trdmite de la
licencia se hard una revision
del proyecto estructural por
parte de los encargados de
estudiar vy  expedir las
licencias; .
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Cuando la edificacion que se
pretende desarrollar tenga menos
de 2.000 m2 de drea construida
vero cuente con la posibilidad de
tramitar ampliaciones que
permitan alcanzar los 2.000
m2 exigidos, en la evaluacion
inicial del diseiio estructural se
analizard si el mismo soporta la
futura ampliacion en cuyo caso la
edificacion pese a tener menos
de 2.000 m2 deberd contar con la
revision estructural de gue trata
este articulo.

Cuando en uno o mds predios se
aprueben distintas edificaciones
que en conjunto superen los 2.000
m2 de drea construida, cada una de
ellas independientemente de su
drea_construida deberd contar con
la revision estructural exi¢ida en
este articulo.
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Articulo 6°. El articulo 18
dela Ley400 de 1997
quedard asi:

¢ Articulo 18.
Obligatoriedad. La
construccion de los proyectos
de vivienda que requieran
amparo de que trata el
articulo 3° de la presente ley,
asi como los de las
edificaciones cuyo predio o
predios permitan  superar
mds de dos mil (2.000)
metros cuadrados de drea
construida,

independientemente de su
uso, deberd someterse a una
supervision técnica
independiente del
constructor, de acuerdo con
lo establecido en este Titulo y

en los decretos
reglamentarios
correspondientes.

La construccion de
edificaciones que no

requieran del amparo de que
trata el articulo 3° de Ia
presente ley, asi como los de
las edificaciones cuyo predio
o predios no permitan
superar mds de dos mil
(2.000) metros cuadrados de
darea construida,
independientemente de su
uso,  deberd  ejecutarse
conforme lo aprobado en la
licencia  de  construccion
recayendo la responsabilidad
sobre el constructor,
diseriador  estructural, el
propietario del predio y el
titular de la licencia de
construccion. En todo caso el
diseriador  estructural o

Articulo 6°. El articulo 18 dela
Ley 400 de 1997 quedara asi:
¢Articulo 18. Obligatoriedad. La
construccion de los proyectos de
vivienda que requieran amparo de
que trata el articulo 3° de Ia
presente ley, asi como los de las
edificaciones cuyo predio o predios
permitan superar mds de dos mil
(2.000) metros cuadrados de drea
construida, independientemente de
su uso, deberd someterse a una
supervision técnica independiente
del constructor, de acuerdo con lo
establecido en este Titulo y en los
decretos reglamentarios
correspondientes.

La construccion de edificaciones
que no requieran del amparo de
que trata el articulo 3° de lIa
presente ley, asi como los de las
edificaciones cuyo predio o predios
no permitan superar mds de dos
mil (2.000) metros cuadrados de

drea construida,
independientemente de su uso,
deberd ejecutarse conforme lo
aprobado en la licencia de
construccion recayendo la
responsabilidad sobre el

constructor, diseriador estructural,
el propietario del predio y el titular
de la licencia de construccion. En
todo caso el diseriador estructural o
ingeniero geotecnista podrd exigir
supervision — técnica a  las
edificaciones cuya complejidad,
procedimientos constructivos
especiales o materiales empleados
la hagan necesaria, consignando

este requisito mediante memorial
que se anexard al proyecto
estructural  y/o  al  estudio

geotécnico correspondiente.

en
de

Al igual
comentario
justificacion del
articulo anterior,
teniendo en cuenta
que existen
eventualidades en las
cuales ciertos
proyectos cuyo
desarrollo se ejecute
por etapas
constructivas, se
incluyen dos (2)
incisos nuevos que
buscan regular que en
proyectos cuya
sumatoria de metros
cuadrados
construidos de cada
una de ellas supere el
minimo contemplado
como exigencia para
la  obligacion de
revision y/o
supervision, asi cada
etapa individual no
supere el minimo
exigido (2.000 m2).

que
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Pardgrafo 3°. La|Pardagrafo 3°. La supervision de

supervision de que trata este
articulo  se  exigird  sin
perjuicio de la obligacion que
tiene el constructor de
realizar todos los controles de
calidad que esta ley y sus
reglamentos  exigen  para
garantizar que la edificacion
se ejecute de conformidad con
los  planos,  diserios y
especificaciones técnicas
aprobados en la respectiva
licencia.  Para ello, el
constructor,  durante el
desarrollo de la obra, deberd
contar con la participacion
del diseriador estructural del
proyecto y del ingeniero
geotecnista responsables de
los  planos y  estudios
aprobados, quienes deberdn
atender las consultas y
aclaraciones que solicite el
constructor y/o el supervisor
técnico. Tales consultas y
aclaraciones deberdn quedar
registradas y documentadas
en el proceso de supervision
de la obra.

Pardgrafo 4°. La
supervision de que trata el
presente articulo también la
podrin  realizar  personas
juridicas que cuenten con
personal calificado,
acreditado y registrado que
cumpla con los requisitos
definidos en la presente ley
para realizar la supervision
técnica.

que trata este articulo se exigird
sin perjuicio de la obligacion que
tiene el constructor de realizar
todos los controles de calidad que
esta ley y sus reglamentos exigen
para garantizar que la edificacion
se ejecute de conformidad con los
planos, diserios y especificaciones
técnicas aprobados en la respectiva
licencia. Para ello, el constructor,
durante el desarrollo de la obra,

deberd contar con la participacion
del diseriador  estructural  del
proyecto y  del  ingeniero

geotecnista responsables de los

planos y estudios aprobados,
quienes  deberan  atender las
consultas 'y aclaraciones que

solicite el constructor y/o el
supervisor técnico. Tales consultas
y aclaraciones deberan quedar
registradas y documentadas en el
proceso de supervision de la obra.

Pardgrafo 4°. La supervision de
que trata el presente articulo
también  la  podrin  realizar
personas juridicas que cuenten con
personal calificado, acreditado y
registrado que cumpla con los
requisitos definidos en la presente
ley para realizar la supervision
técnica.

Cuando se presenten diferencias
entre el constructor y el supervisor
técnico del proyecto las mismas se
resolverdn de conformidad con el
reglamento que para tal efecto
adopte el Gobierno Nacional.
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Cua ndo se presenten
diferencias entre el
constructor y el supervisor
técnico del proyecto las
mismas se resolverdn de
conformidad con el
reglamento que para tal
efecto adopte el Gobierno
Nacional,; .

Articulo 7°. El articulo 19
dela Ley400 de 1997
quedard asi:

¢Articulo 19. Edificaciones
que no requieren Supervision
técnica. En aquellas
edificaciones que, de
conformidad con el articulo
anterior, estin exentas de
supervision técnica
independiente, el constructor
tiene la obligacion de realizar
los controles minimos de
calidad que esta ley y sus
reglamentos  exigen  para
garantizar que la edificacion
se ejecute de conformidad con
los  planos,  diserios y
especificaciones técnicas

Articulo 7°. El articulo 19 dela
Ley 400 de 1997 quedara asi:

¢Articulo 19. Edificaciones que no
requieren supervision técnica. En

aquellas edificaciones que, de
conformidad con el articulo
anterior,  estin  exentas de

supervision técnica independiente,
el constructor tiene la obligacion
de realizar los controles minimos
de calidad que esta ley y sus
reglamentos exigen para
garantizar que la edificacion se
ejecute de conformidad con los
planos, diserios y especificaciones
técnicas aprobadas en la respectiva
licen cia. Para ello, el constructor,
durante el desarrollo de la obra,
deberd contar con la participacion

N/A
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aprobadas en la respectiva|del diseriador estructural del
licencia.  Para ello, el|proyecto vy  del  ingeniero
constructor,  durante  el|geotecnista responsables de los
desarrollo de la obra, deberd|planos y estudios aprobados,
contar con la participacion|quienes deberdn  atender las
del diseriador estructural del|consultas y aclaraciones que
proyecto y del ingeniero|solicite el constructor. Tales
geotecnista responsables de|consultas y aclaraciones deberin
los  planos y  estudios|quedar registradas y
aprobados, quienes deberdn|documentadas en el proceso de
atender las consultas y|ejecucion de la obra.
aclaraciones que solicite el
constructor. Tales consultas
y  aclaraciones  deberdn
quedar registradas y
documentadas en el proceso
de ejecucion de la obra.

Articulo 8°. Régimen de|Articulo 8°. Régimen de N/A
incompatibilidades.  Los|incompatibilidades. Los
profesionales que realicen |profesionales que realicen labores
labores de revision de diserios|de  revision de  diserios 0
0 supervision técnica|supervision técnica independiente
independiente de la|de la construccion estardn sujetos

construccion estardn sujetos
al siguiente régimen de
incompatibilidades 'y  no
podrdn actuar como tales:

1. Respecto de proyectos en
que les corresponda
intervenir  profesionalmente
en cualquier otra calidad.

2. Respecto de proyectos en
los  que tenga  alguna
participacion a titulo de
socio,  gerente,  director,
administrador,  propietario,
diseriador, constructor,
accionista o fideicomitente.

3. Respecto de proyectos a
ejecutar en predios que
pertenezcan a sus parientes

al  siguiente  régimen  de
incompatibilidades y mno podrin
actuar como tales:

1. Respecto de proyectos en que les
corresponda intervenir
profesionalmente en cualquier otra
calidad.

2. Respecto de proyectos en los que
tenga alguna participacion a titulo
de  socio, gerente, director,
administrador, propietario,
diseriador, constructor, accionista
o fideicomitente.

3. Respecto de proyectos a ejecutar
en predios que pertenezcan a sus
parientes hasta el cuarto grado de
consanguinidad o segundo de
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hasta el cuarto grado de
consanguinidad o sequndo de
afinidad.

4. Respecto de proyectos en
los que tenga participacion o
intereses  comerciales  de
cualquier naturaleza
Pardgrafo. Corresponderd a
los consejos profesionales de
Arquitectura e Ingenieria
adelantar las investigaciones
e imponer las sanciones de
que trata la mnormatividad
vigente.

afinidad.
4. Respecto de proyectos en los que
tenga participacion o intereses

comerciales de cualquier
naturaleza

Pardgrafo. Corresponderd a los
consejos profesionales de
Arquitectura e Ingenieria

adelantar las i nvestigaciones e
imponer las sanciones de que trata
la normatividad vigente.
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Articulo 9° Certificacién|Articulo  9°.  Certificacion N/A

técnica de ocupacién. Una
vez concluidas las obras
aprobadas en la respectiva
licencia de construccion y
previamente a la ocupacion
de nuevas edificaciones, el
supervisor técnico
independiente deberd expedir
bajo la  gravedad  de
juramento la  certificacion
técnica de ocupacion de la
respectiva obra, en el cual se
certificard que la obra conto
con la supervision
correspondiente 'y que la
edificacion se ejecuto de
conformidad con los planos,
disefios y  especificaciones
técnicas,  estructurales y
geotécnicas exigidas por el
Reglamento Colombiano de
Construcciones Sismo
Resistentes y aprobadas en la
respectiva licencia.

A la certificacion técnica de
ocupacion se anexardn las
actas de supervision. Estos
documentos deberdn
protocolizarse mediante
escritura publica otorgada
por el propietario del predio
la cual se inscribird en el folio
de matricula inmobiliaria del
predio o predios sobre los
cuales se desarrolla Ia
edificacion, asi como en los
folios de matricula
inmobiliaria de las unidades
privadas resultantes de los
proyectos que se sometan al
régimen  de  propiedad
horizontal o instrumento que
permita  generar  nuevas
unidades de vivienda. En los
proyectos de construccion

técnica de ocupacién. Una vez
concluidas las obras aprobadas en
la  respectiva  licencia  de
construccion y previamente a la
ocupacion de nuevas edificaciones,
el supervisor técnico independiente
deberd expedir bajo la gravedad de
juramento la certificacion técnica
de ocupacion de la respectiva obra,
en el cual se certificard que la obra

conto con la  supervision
correspondiente 'y  que la
edificacion ~ se  ejecuté  de
conformidad con los planos,

diserios y especificaciones técnicas,

estructurales ~ y  geotécnicas
exigidas  por el  Reglamento
Colombiano de  Construcciones

Sismorresistentes y aprobadas en
la respectiva licencia.

A la certificacion técnica de
ocupacion se anexardn las actas de
supervision. Estos documentos

deberan protocolizarse mediante
escritura publica otorgada por
el prepietario enajenador del predio
la cual se inscribird en el folio de
matricula inmobiliaria del predio o
predios sobre los cuales se
desarrolla la edificacion, asi como
en los folios de matricula
inmobiliaria  de las unidades
privadas  resultantes de  los
proyectos que se sometan al
régimen de propiedad horizontal o
instrumento que permita generar
nuevas unidades de vivienda. En
los proyectos de construccion por
etapas de que tratala Ley 675 de
2001, para cada una de las nuevas
edificaciones se deberd proceder de
la manera prevista en este articulo.

Copia de las actas de la supervision
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Articulo 10. Obligacion de
Notarios y Registradores.
Los notarios y registradores
de instrumentos publicos no

procederdin a otorgar ni
inscribir respectivamente
ninguna escritura de

constitucion o cancelacion de
hipotecas o fideicomisos hasta
tanto se cumpla con la
obligacion de protocolizar e
inscribir  la  certificacion
técnica de ocupacion de la
manera  prevista en el
articulo anterior. La
certificacion  técnica  de
ocupacion podrd
protocolizarse en el mismo
acto de transferencia /o
constitucion o cancelacion de
hipotecas o fideicomisos, o en
actos independientes.

TEXTO PROPUESTO PARA
PRIMER DEBATE
Articulo 10. Obligacién de
Notarios y Registradores. Los
notarios 'y  registradores  de
instrumentos ptiblicos 1o

procederdn a otorgar ni inscribir
respectivamente ninguna escritura
de constitucion o cancelacion de
hipotecas a___los __compradores o
fideicomisos hasta tanto se cumpla
con la obligacion de protocolizar e
inscribir la certificacion técnica de
ocupacion de la manera prevista en
el articulo anterior. La certificacion
técnica  de  ocupacion  podrd
protocolizarse en el mismo acto de
transferencia /o constitucion o
cancelacion ~ de  hipotecas o
fideicomisos, o  en  actos
independientes.

JUSTIFICACION
La redaccion inicial
de  este articulo
prohibiria que
constructores y
enajenadores de

vivienda no pudieran
realizar  actos de
cancelaciéon sobre sus
gravamenes
hipotecarios en
créditos constructor,
en forma previa a la
culminaciéon de Ia
obra.

Por ello, con el fin de
precisar el alcance de
la  prohibicion a
notarios y
registradores, se
realiza un ajuste de
redacciéon  necesario
para su  correcta
lectura y aplicacion.

Articulo 11. Adicionese el
articulo 2 dela Ley 810 de
2003 con el  siguiente
numeral:

;6. Multas sucesivas
mensuales de veinticinco
(25) salarios minimos legales
mensuales vigentes sin que
en ningun caso supere los
trescientos  (300) salarios
minimos legales mensuales
para los titulares de licencias
de

construccion y constructores
responsables que permitan la
ocupacion de edificaciones

Articulo 11. Adicionese el articulo
2 dela Ley 810 de 2003 con el
siguiente numeral:

;6. Multas sucesivas mensuales de
veinticinco ( 25) salarios minimos
legales mensuales vigentes sin que
en mningun caso supere los
trescientos (300) salarios minimos
legales mensuales para los titulares
de licencias de
construccion,-constructores
responsables y __enajenadores _ de
vivienda que permitan la
ocupacion de edificaciones nuevas
sin  haber  protocolizado y
registrado la certificacion técnica
de ocupacion. Estas multas se

Se realizan ajustes
necesarios a la
redaccion de las
multas y sanciones
para la nueva
infracciéon urbanistica
a incluir en el
catélogo regulado
porla Ley810 de
2010, para: (i) incluir
como responsables a
los enajenadores de
vivienda; y (i)
eliminar la condicion
de suspender los
servicios publicos
domiciliarios, por los
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nuevas sin haber |aplicardn por cada unidad privada|efectos que recaerian

protocolizado y registrado la
certificacion  técnica  de
ocupacion. ast——eero—Ia
P ciliarios,
j st dad o sefialad
enta—tey142-de 1994 Estas
multas se aplicardn por cada
unidad privada que se ocupe
sin haber cumplido con la
protocolizacion y  registro
dela certificacion técnica de
ocupacion; .

que se ocupe sin haber cumplido
con la protocolizacion y registro de
la  certificacion  técnica  de
ocupacion; .

sobre terceros ajenos
a la infraccién
cometida.

Articulo  12.  Registro
Unico Nacional de
Profesionales

Acreditados. Créase el
Registro Unico Nacional de
Profesionales ~ Acreditados
para adelantar las labores de
diserio, revision y
supervision de que tratala
Ley 400 de 1997, el cual sera
administrado por el Consejo
Profesional ~ Nacional  de
Ingenieria y  Profesiones
Afines (Copnia) y tendrd
como insumo la calificacion
del examen de acreditacion,
que se realizard de acuerdo
con términos y condiciones
que establezca el Reglamento
Colombiano de
Construcciones Sismo
Resistentes; y el reporte de
sanciones suministrado por
el ~ Consejo  Profesional
Nacional de Ingenieria vy
Profesiones Afines (Copnia)
y el Consejo Profesional

Articulo 12. Registro Unico
Nacional de Profesionales
Acreditados. Créase el Registro
Unico Nacional de Profesionales
Acreditados para adelantar las
labores de diserio, revision 'y
supervision de que trata la Ley 400
de 1997, el cual sera administrado
por el  Consejo  Profesional
Nacional ~ de  Ingenieria vy
Profesiones Afines (Copnia) vy
tendrd como insumo la calificacion
del examen de acreditacion, que se
realizard de acuerdo con términos
y condiciones que establezca el
Reglamento ~ Colombiano  de
Construcciones Sismorresistentes;
y el reporte de sanciones
suministrado  por el  Consejo
Profesional Nacional de Ingenieria
y Profesiones Afines (Copnia) y el
Consejo Profesional Nacional de
Arquitectura 'y sus Profesiones
Auxiliares (CPNAA).

El Gobierno Nacional establecerd
las condiciones para la operacion

N/A
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Nacional de Arquitectura y
sus Profesiones Auxiliares
(CPNAA).

El  Gobierno  Nacional
establecerd las condiciones
para la operacion del registro
tinico nacional.

del registro tinico nacional.

TITULO III
CAPITULO I
Consejo Superior para el
Concurso de Ingreso al
Cargo de Curadores
Urbanos
Articulo  13.  Consejo
Superior para el concurso
de ingreso al cargo de
curadores urbanos. Créase
el Consejo Superior para el
concurso de ingreso al cargo
de curadores urbanos, el cual
estard integrado por el
Ministro de Justicia y del

Derecho, o su Delegado,
quien  lo  presidira; el
Ministro de Vivienda,
Ciudad y Territorio, o su
delegado, el Presidente del
Consejo de Estado o el
Consejero  Delegado; el
Procurador  General dela

Nacion o su Delegado con las
mismas calidades, el Director
del Departamento Nacional
de Planeacion, el Presidente
de la Sociedad Colombiana de
Arquitectos e Ingenieros y
dos (2) Curadores, elegidos
para un periodo de dos arios
con sus respectivos suplentes
quienes asistirdn en caso de
ausencia de los principales.

No se considera
procedente

la creaciéon del
Consejo Superior
para el concurso de

ingreso al cargo de

curadores  urbanos.
Por lo mismo,
tampoco se considera
conveniente la
designacion de su
Secretaria Técnica,
régimen de sesiones,
gasto de
funcionamiento y
recursos.

La creacion de un
Consejo Superior,
como se encuentra
regulado en el
proyecto de ley
radicado, esta
disefiada para
soportar una
estructura de
funcionamiento
especial que no

atiende a la realidad
de la figura de la
designacion de
curadores urbanos.

Entre muchos otros
criterios, la funcién
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El  Superintendente  de
Notariado y Registro, asistird
con voz pero sin voto.
Articulo 14. Sesiones. El
Consejo Superior, se reunird
cada vez que fuere convocado
por su  Presidente. Sus
decisiones se tomardin por
mayoria  absoluta de los
miembros ~ presentes Y
formardn  quorum  para
deliberar y decidir la mitad
mds uno de sus integrantes.
Articulo 15. Secretaria
Técnica. El Superintendente
Delegado para las
Curadurias, de la
Superintendencia de
Notariado 'y Registro
desemperiard las funciones de
Secretario  Técnico  del
Consejo  Superior para el
concurso de ingreso al cargo
de Curadores Urbanos.
Articulo 16. Gastos de
Funcionamiento. Los gastos
que dem ande el
funcionamiento del Consejo
Superior para el concurso de

ingreso  al  cargo  de
Curadores Urbanos y los
concursos, se hardan con

cargo al presupuesto dela
Superintendencia de
Notariado y Registro, la cual
le proporcionard ademads, los
servicios técnicos y
administrativos que requiera
para su eficaz
funcionamiento.

publica ejercida por
parte de los curadores
urbanos a  nivel
nacional, no abarca
un volumen
importante de cargos
a proveer, siendo en
la actualidad un total
de 70 particulares
designados que
serian  objeto  de
seleccion.

Tampoco lo es la
cantidad de
concursos a realizar
dentro para efectos de
su selecciéon, pues la
temporalidad de las
listas de elegibles que
resultaran de los
concursos a realizar,
son de mediano
plazo; siendo
entonces una labor
que no requeriria de
dicha estructura para
su funcionamiento.

Teniendo en cuenta
los comentarios de
justificacion de la
eliminacion de los
articulos anteriores,
se considera necesario

modificar la
redaccion del
presente articulo,
haciendo referencia
Gnicamente a la
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asignacion de la
funcién de realizar el
proceso de seleccion
nacional habilitante
de curadores urbanos
en cabeza dela
Superintendencia de
notariado y Registro,
quien en el marco de
las disposiciones del
articulo 101 dela
Ley 388 de 1997 y de
los reglamentos
expedidos por parte
del Gobierno
Nacional, debera
adelantar las
convocatorias a los
mismos.

Articulo
Recursos. Contra las
resoluciones  del ~ Consejo
Superior para el ingreso al
cargo de curador, procederd
inicamente el recurso de
reposicion.

17.

TITULO III
CAPITULO I

De la seleccion de Curadores
Urbanos

Esta modificacion se
hace para mantener el
orden légico de las
disposiciones, en este
articulo se le atribuye
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Articulo 34. Funciones
de la Superintendencia de
Notariado y Registro.
Ademds de las  demds
funciones previstas en la ley,
serdan  atribuciones  dela
Superintendencia de
Notariado 'y Registro en
relacion con los curadores
urbanos | as siguientes:
1. Adelantar el concurso
Nacional para la designacion
de los curadores
urbanos. atendiendo——las

. .

) : F j :
dectradeor:

2. Tramitar y  hacer
seguimiento a las peticiones,
quejas Yy  reclamos  que
formulen los usuarios en
relacion con el servicio de los
curadores urbanos.

3. En cualquier momento, de
manera oficiosa o a peticion
de las Entidades de control,
adelantar ~ los  procesos
disciplinarios a los curadores

urbanos, sih—yperjricio—del
poder——preferente——dela
Procuraduria—General de la

4. Imponer sanciones por
incumplimiento  de  la
normatividad ~ urbanistica.
En primera instancia porla
Superintendencia

Delegada para Curadurias y

Articulo 13.- Funciones de la
Superintendencia de Notariado
Yy Registro. Ademas de las
funciones previstas enla Ley,
seran atribuciones dela
Superintendencia de Notariado
y Registro en relacion con los
curadores urbanos las
siguientes:

1. Adelantar el concurso nacional
habilitante para la designacion de
curadores urbanos.

2. Tramitar y hacer seguimiento
a las peticiones, quejas y
reclamos que formulen los
usuarios en relacion con el
servicio de los curadores
urbanos.

3. En cualquier momento, de
manera oficiosa o a peticiéon de
las Entidades de control,
adelantar los procesos
disciplinarios a los curadores
urbanos, a través
de la Superintendencia

Delegada para Curadurias,
segin lo dispuesto en la

presente ley.

4. Imponer sanciones
incumplimiento de la
normatividad urbanistica. En
primera instancia por la
Superintendencia

Delegada para Curadurias y en

por

a la Supernotariado la
realizacion del
concurso.
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en segunda instancia por el
Superintendente de
Notariado y Registro.

5. Realizar visitas generales a
las curadurias, en materia de
vigilancia preventiva.

6. Ordenar medidas
necesarias para subsanar o
prevenir irregularidades o
situaciones anormales.

7. Solicitar informacion y
realizar visitas de inspeccion.

segunda instancia por el
Superintendente de Notariado
y Registro.

5. Realizar visitas generales y/o
especiales a las curadurias, en
materia de vigilancia
preventiva.

6. Ordenar medidas necesarias
para subsanar o prevenir
irregularidades o situaciones
anormales.

7. Solicitar informacién
realizar visitas de inspeccion.

y

Articulo 14. Proceso de
seleccion de curadores
urbanos. Corresponde ala
Superintendencia de Notariado
v Registro, adelantar el
Concurso Nacional Habilitante
de méritos para la designacion
de los curadores urbanos en los
municipios vy distritos que
cuenten con la figura o que
opten por ella, de acuerdo con
los términos v condiciones que
para el efecto se seiialen en la

presente ley.

Especifica
establecido en
articulo anterior.

lo
el

Articulo 15. Gastos del
concurso. L.os gastos que
demande el Concurso Nacional
Habilitante para la designacién
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de curadores urbanos se haran
con cargo al presupuesto de la
Superintendencia de Notariado

y Registro.

Articulo 16. Concurso vy Lista
de Elegibles. La
Superintendencia de Notariado
v Registro adelantard un
concurso Nacional Habilitante
para el ingreso al cargo de
Curador Urbano.

Paragrafo 1°. Corresponde ala
Superintendenciade Notariado
v Registro determinar la forma
de acreditar los requisitos, la
fecha v lugar de realizacion del
concurso, v el cronograma
respectivo, todo lo cual se
indicard en la convocatoria
publica que se ajustard en todo

a las disposiciones de la
presente ley.
Paragrafo 2°.la lista de

elegibles tendrd una vigencia
de tres (3) afos, contados a
partir del momento en que
quede en firme y servird para
proveer el reemplazo de los
curadores urbanos en el caso de
faltas temporales y absolutas
sefialadas en la presente ley.

Por  claridad se
separan requisitos y
concurso.

Se da mas detalle de
lo relacionado con el
CONcurso.

Articulo 18. Proceso de
seleccion de curadores
urbanos. Corresponde a la
Superintendencia de

Notariado y Registro,
adelantar el concurso de
méritos para la
designacion de los
curadores urbanos en los

Articulo 17. Para ser designado
curador deben cumplirse los
siguientes requisitos:

Por  claridad  se
separan requisitos y
concurso. Es

necesario  establecer
unos requisitos
minimos para acceder
al cargo teniendo en
cuenta la especial
importancia de la que
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municipios y distritos que
cuenten con la figura o
que opten por ella, de
acuerdo con los términos
y condiciones que para el
efecto defina el Gobierno
nacional.

Correspondera al alcalde
municipal o  distrital
designar a los curadores
urbanos, de conformidad
con el orden de
calificaciéon consignado en
la lista de elegibles que se
conforme como resultado
del Concurso Nacional de
Curadores Urbanos. La
lista de elegibles tendra
una vigencia de tres (3)
afios, a partir de su
publicacion en el diario
oficial.

Para ser designado
curador deben cumplirse
los siguientes requisitos:

1. Ser ciudadano
colombiano en ejercicio, o
extranjero residente
legalmente en el pais, no
mayor de 65 afios y estar
en pleno goce de los

derechos civiles de
acuerdo con la
Constitucion ~ Nacional y

las leyes civiles.

2. Poseer titulo profesional
de arquitecto, ingeniero
civil, ingeniero catastral,
abogado o posgrado en

1. Ser ciudadano colombiano en
ejercicio, o extranjero residente
legalmente en el pais, no mavor
de 65 afios y estar en pleno goce
de los derechos civiles de
acuerdo conla Constitucién
Nacional v las leyes civiles

2. Poseer titulo profesional de

arquitecto, ingeniero  civil,
ingeniero catastral, abogado o
posgrado en urbanismo,

planificacion regional o urbana
o derecho urbano;

3. Acreditar una experiencia
laboral minima de diez (10)
anos en el ejercicio de
actividades relacionadas con el
desarrollo o la planificacién
urbana.

4. No estar incurso en alguna
de las causales de inhabilidad
determinadas en la presente

ley.

5. Acreditar la colaboracién del
2Trupo interdisciplinario
especializado que apovara la
labor del curador urbano.

se reviste el Curador
Urbano en nuestro
Estado Social de
Derecho
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urbanismo, planificaciéon|6. Inscribirse, ser admitido y

regional o urbana o
derecho urbano.

3. Acreditar una
experiencia laboral

minima de diez (10) afios
en el ejercicio de
actividades relacionadas
con el desarrollo o la
planificaciéon urbana.

4. No estar incurso en
alguna de las causales de
inhabilidad determinadas
en la presente ley.

5. Acreditar la
colaboracion del grupo
interdisciplinario

especializado que apoyara

la labor del curador
urbano.
Paragrafo. Los curadores

urbanos serdan designados

para periodos
individuales de cinco (5)
afios y podran  ser
designados nuevamente

para el desemperio de esta

funcion  ptblica  para
periodos de igual
duracion, previa
participacion en el

concurso de méritos de
que trata la presente ley

formar parte de la lista de
elegibles conformada en el
concurso Nacional Habilitante
adelantado por la
Superintendencia de Notariado
v Registro, asi como en el
concurso _territorial adelantado
por la autoridad distrital o
municipal competente, con la
tutela dela
Superintendencia de Notariado
v Registro, en los términos de la

presente ley.
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Articulo 19. | Articulo Se precisa la
Designacion. Corresponderd|18. Designacién. Correspondera [redaccion

al alcalde municipal o
distrital ~ designar a los
curadores urbanos de con
formidad con el estricto
orden de calificacion
consignado en la lista de
elegibles que se conforme
como resultado del concurso
nacional ~ de  curadores
urbanos.

al Alcalde Municipal o distrital
designar a los curadores
urbanos de conformidad con el
resultado del Concurso
Nacional Habilitante,realizado

por la Superintendencia de
Notariado v Registro, el
Concurso Territorial

adelantado por las autoridades
municipales yv/o distritales v el
estricto _orden de calificacién
consienado en la lista de
elegibles que se conforme como
resultado de los mencionados
concurso _conforme a lo
dispuesto en la presente ley v el
reglamento que para el efecto
expida el Gobierno nacional.

El aspirante que haya superado
el concurso nacional habilitante
vy _que desee ejercer como
curador en un distrito o
municipio, deberd ademais,
superar un concurso territorial
adelantado por la autoridad
municipal 0 distrital
competente.

El concurso territorial estara
compuesto de las siguientes

pruebas:
1. Normas municipales,
distritales v nacionales en
materia de  desarrollo v
planificacion urbana \
territorial.

2. Normas urbanisticas del plan
de ordenamiento territorial o
los instrumentos que lo

incorporando en la
medida la realizacion
de un concurso
territorial como
requisito  para la
designacion del
curador urbano.
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desarrollen y complementen.

3. Entrevista colegiada
conformada por el alcalde
municipal o distrital respectivo,
v un (1) de la Superintendencia
Delegada d e Curadurias
Urbanas dela
Superintendencia de Notariado
y Registro.

Pardgrafo.- Al menos uno de
los miembros del grupo
interdisciplinario debera reunir
las  mismas calidades del
curador para suplirlo en los
casos de faltas temporales, en
los términos establecidos en la

presente ley.

Articulo 20. No aceptacién
de la designacion. Se
entiende que el elegible no
acepta su designacion como

curador urbano en los
siguientes casos:
1.  Cuando no  acepte

expresamente por escrito la
designacion hecha por el
alcalde municipal o distrital
o su delegado, dentro de los
diez (10) dias calendario
siguientes a su designacion.

2. Cuando habiendo aceptado
la  designacion,  hayan
transcurrido treinta (30) dias
calendario a partir de lIa
misma sin que tome posesion

ARTICULOS 20 Y 21 del texto
radicado.

Nuevamente
haciendo referencia a
la justificaciéon de los

comentarios de
justificacion de la
eliminacion de los

articulos 13 17 del
proyecto inicial, asi
como la justificacién
para la modificaciéon

del articulo 18
anterior, frente al
procedimiento de
seleccion de

curadores urbanos la
propuesta normativa
busca entonces
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como curador urbano. asignar  Unicamente
Articulo 21. Posesién del funciones ala
curador urbano. Quien Superintendenciade
resulte  designado  como Notariado y Registro
curador  urbano  deberd frente al
posesionarse ante el alcalde procedimiento de
municipal o distrital dentro seleccion, sin
de los treinta (30) dias desconocer las
calendario siguientes a la disposiciones que en
aceptacion de la designacion. la materia
actualmente
establecenla Ley 388
de 1997 'y los
reglamentos del
Gobierno  nacional
(especialmente el

Decreto numero 1469
de 2010), frente a la
designacion,
posesion, y
situaciones
administrativas de los
curadores urbanos.

Se considera entonces
que, estas tematicas

actualmente
reguladas por la ley
nacional, y
plenamente

reglamentadas por el
Gobierno  nacional
dentro del marco de
su potestad
constitucional y
legalmente asignadas,
no deben ser objeto
de nuevo debate en
sede de la
corporacion.
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Articulo  30.
disciplinario

curadores urbanos.A los
curadores urbanos se les
aplica en el ejercicio de sus
funciones piiblicas y en lo
pertinente, el  régimen
disciplinario de la Ley 734 de
2002 o la norma que la
adicione, modifique o

sustituya.

Régimen
de los

CAPITULO II

Del régimen disciplinario y la
vigilancia

Articulo 19. Régimen
disciplinario de los curadores
urbanos .A los curadores urbanos
se les aplica en el ejercicio de sus
funciones  publicas y en lo
pertinente, el régimen disciplinario
de la Ley 734 de 2002 o la norma
que la adicione, modifique o
sustituya.

N/A

CAPITULO IV
Vigilancia y Control
Articulo 29. Vigilancia y
Control. El régimen
disciplinario especial para los
curadores urbanos se aplicarda
por parte de la

Superintendencia de
Notariado y Registro, sin
perjuicio del poder preferente
que podrd ejercer la
Procuraduria  Generalde la
Nacion. Para adelantar las
funciones de vigilancia y
control de curadores urbanos
previstas en la presente ley,
créase en la
Superintendencia de
Notariado 'y  Registro la
Superintendencia
Delegadapara Curadurias.

Articulo  20. Vigilancia y
Control. El régimen
disciplinario especial para los
curadores urbanos se aplicara
por parte dela
Superintendencia de Notariado
y Registro, sin perjuicio del
poder preferente qu e podra
ejercer la Procuraduria
General de la Nacién.
Para adelantar las funciones de
vigilancia 'y control de
curadores urbanos previstas en
la presente ley, créase enla
Superintendencia de Notariado
y Registro la Superintendencia
Delegada para Curadurias.

N/A
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Articulo 22. Inhabilidades |Articulo 21. Inhabilidades para N/A
para ser designado |ser designado curador
curador urbano. Ademds de|urbano. Ademds de las
las inhabilidades previstas en |inhabilidades — previstas en el

el articulo 54 dela Ley 734
de 2002, o la ley que lo
modifique o derogue, se
aplicardn las siguientes:

1. Quienes hayan sido
sancionados o excluidos del
ejercicio de una profesion o
hayan sido condenados a
pena privativa de la libertad,
salvo por delitos politicos o
culposos.

2. Quienes hayan sido
condenados por la comision
de delitos que afecten el
patrimonio del Estado.

3. Quienes hayan sido
sancionados
disciplinariamente con

destitucion o suspension en
el ejercicio de un cargo
publico o el desemperio de
una funcion piblica.

4. Quienes hayan sido
declarados responsables
fiscalmente, en los términos
del articulo 38 dela Ley734
de 2002.

5. Quienes padezcan
cualquier afeccion fisica o
mental que comprometa la
capacidad mecesaria para el

debido desemperio de las
funciones  como  curador
urbano.

6. Quien con su conducta
dolosa o gravemente culposa
hayan dado lugar a condenas

articulo 54 de la Ley 734 de 2002,
0 la ley que lo modifique o derogue,
se aplicardn las siguientes:

1. Quienes hayan sido sancionados
o excluidos del ejercicio de una
profesion o hayan sido condenados
a pena privativa de la libertad,
salvo por delitos politicos o
culposos.

2. Quienes hayan sido condenados
por la comision de delitos que
afecten el patrimonio del Estado.

3. Quienes hayan sido sancionados
disciplinariamente con destitucion
0 suspension en el ejercicio de un
cargo publico o el desemperio de
una funcion publica.

4. Quienes hayan sido declarados
responsables fiscalmente, en los
términos del articulo 38 dela
Ley734 de 2002.

5. Quienes padezcan cualquier
afeccion  fisica o mental que
comprometa la capacidad necesaria
para el debido desempetio de las
funciones como curador urbano.

6. Quien con su conducta dolosa o
gravemente culposa hayan dado
lugar a condenas contra el Estado
en ejercicio de su funcion como
curador — urbano en  periodo
anterior.
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contra el Estado en ejercicio

de su funcion como curador

urbano en periodo anterior.

Articulo 23.|Articulo 22, N/A

Incompatibilidades para|Incompatibilidades para el

el ejercicio de la funcién|ejercicio de la funcion del

del curador|curador urbano. Ademds de las

urbano. Ademds  de  las|incompatibilidades previstas en la

incompatibili dades previstas
enla Ley 734 de 2002, es
incompatible con la funcion
de los curadores urbanos:

1. Desemperiar cargo o
empleo publico o privado o
celebrar en interés propio,
directamente 0 por
interpuesta persona contrato
alguno con entidades
publicas o con personas
privadas ~ que  manejen
recursos publicos, salvo las
excepciones legales.

Ley 734 de 2002, es incompatible
con la funcion de los curadores
urbanos:

1. Desemperiar cargo o empleo
publico o privado o celebrar en
interés propio, directamente o por
interpuesta  persona  contrato
alguno con entidades puiblicas o
con personas privadas que manejen
recursos  publicos, salvo las
excepciones legales.

2. Gestionar o intervenir, directa o
indirectamente, en la gestion de
negocios o ser apoderado ante
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2. Gestionar o intervenir,
directa o indirectamente, en
la gestion de negocios o ser
apoderado ante entidades del

respectivo  municipio 0
distrito.

3.  Ejercer cargos de
representacion politica,

inscribirse como candidato a
cualquier cargo de eleccion
popular durante el periodo
para el cual fue elegido o
tomar  parte en  las
actividades de los partidos
politicos sin  perjuicio de
ejercer el derecho al sufragio.
4. Ser socio, miembro de
juntas, consejos directivos o
representante  legal  de
personas  juridicas  que
desarrollen actividades de
diserio arquitectonico,
urbanistico 0 de
construccion, o asociadas al
desarrollo urbano, en el
municipio en el que el
curador tenga jurisdiccion.

5. Ejercer cualquier profesion
liberal fuera del ejercicio
propio del curador urbano,
salvo la docencia.

Pardgrafo. Al curador en
ejercicio de sus funciones le
estan prohibidas las
conductas serialadas en el
articulo 35 dela Ley 734 de
2002.

entidades del respectivo municipio
o distrito.

3. Ejercer cargos de representacion
politica, inscribirse como candidato
a cualquier cargo de eleccion
popular durante el periodo para el
cual fue elegido o tomar parte en
las actividades de los partidos
politicos sin perjuicio de ejercer el
derecho al sufragio.

4. Ser socio, miembro de juntas,
consejos directivos o representante
legal de personas juridicas que
desarrollen actividades de diserio
arquitectonico, urbanistico o de
construccion, o asociadas al
desarrollo urbano, en el municipio

en el que el curador tenga
jurisdiccion.
5. Ejercer cualquier profesion

liberal fuera del ejercicio propio del
cur ador urbano, salvo la docencia.
Pardgrafo. Al curador en ejercicio
de sus funciones le estin
prohibidas las conductas serialadas
en el articulo 35 dela Ley 734 de
2002.
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Articulo 24. Impedimentos
del Curador Urbano. Como
garantia de imparcialidad,
ademds de las causales de
impedimento Yy recusacion
establecidas en el codigo de
procedimiento  civil, el
Curador ~ Urbano  deberd
declararse  impedido  para
conocer de la solicitud si en €l
o cualquier miembro de su
equipo de apoyo, se configura
cualquiera de las siguientes
causales:

1. Tener é€l, o sus parientes
hasta el cuarto grado de
consanguinidad, segundo de
afinidad o unico civil, interés

directo o indirecto en el
tramite solicitado.

2. Ser él, su conyuge,
compariero  permanente 0
alguno de sus parientes
indicados, socio 0
representante legal de la
persona interesada en el

tramite solicitado.

3. Ser el solicitante de la
licencia dependiente,
mandatario o administrador
de los negocios del curador o
de alguno de los miembros
del grupo interdisciplinario .
4. Haber intervenido en la
decision comercial 0
financiera, diserio 0
elaboracion ~ del  proyecto
objeto del tramite solicitado.
5.  Haber emitido en
cualquier tiempo conceptos o
de cualquier manera
intervenido  en  asesorias

Articulo 23. Impedimentos del
Curador Urbano. Como garantia
de imparcialidad, ademds de las
causales de  impedimento vy
recusacion establecidas en el codigo
de procedimiento civil, el Curador
Urbano deberd declararse impedido
para conocer de la solicitud si en él
o cualquier miembro de su equipo
de apoyo, se configura cualquiera
de las siguientes causales:

1. Tener él, o sus parientes hasta el
cuarto grado de consanguinidad,
segundo de afinidad o unico civil,
interés directo o indirecto en el
tramite solicitado.

2. Ser él, su conyuge, compariero
permanente o alguno de sus
parientes  indicados,  socio 0
representante legal de la persona
interesada en el tramite solicitado.

3. Ser el solicitante de la licencia
dependiente, mandatario 0
administrador de los negocios del
curador o de alguno de los
miembros del grupo
interdisciplinario.

4. Haber intervenido en la decision
comercial o financiera, disefio o
elaboracion del proyecto objeto del
tramite solicitado.

5. Haber emitido en cualquier
tiempo conceptos o de cualquier
manera intervenido en asesorias
respecto del inmueble objeto de
solicitud de licencia por fuera de

las actividades de la curaduria
urbana.
El  curador deberd declararse

impedido por escrito y de manera
motivada, para negarse a conocer
de alguna solicitud.

Se realiza un ajuste en
la parte final del
articulo, con el fin de
armonizar las
disposiciones  dela
Ley 1437 de 2011 o
Cédigo Contencioso
Administrativo y de
Procedimiento

Administrativo

(CPACA) frente a la
posibilidad de revisar

en sede judicial
administrativa las
decisiones que
hubieren sido
adoptadas por
curadores urbanos

cuando se impartan
bajo cualquiera de las

causales de
impedimento
incluidas en el
mismo.
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respecto del inmueble objeto
de solicitud de licencia por
fuera de las actividades de la
curaduria urbana.

El curador deberd declararse
impedido por escrito y de
manera  motivada,  para
negarse a conocer de alguna
solicitud.

En caso de que no se declare
impedido, los interesados
podran, en cualquier tiempo,
recusar al Curador Urbano
ante el Superintendente de
Notariado y Registro, quien
en caso de encontrar probada
la causal, ordenardi separar
del  conocimiento de la
solicitud al curador recusado.

En caso de que mno se declare
impedido, los interesados podrin,
en cualquier tiempo, recusar al
Curador Urbano ante el
Superintendente de Notariado y
Registro, quien en caso de
encontrar  probada la  causal,
ordenard separar del conocimiento
de la solicitud al curador recusado.
Asi mismo, en caso de haber
culminado el respectivo tramite en
presencia de alouna de las
anteriores causales, las mismas
podran ser invocadas para solicitar
la revocatoria o nulidad de la

decision. En  estos casos se
sequirdan los procedimientos
administrativos Y judiciales

correspondientes, previstos en el
Codigo de Procedimiento
Administrativo Y de lo
Contencioso Administrativo.
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ELIMINADO EL-CAPITULO |Nuevamente
,I-I-I—DE-L—T—I—T—U-LQ haciendo referencia a
) ARHICUEOS-25;26,27-¥-28: |la justificacién de los

CAPITULO III CAPHULOH comentarios de
Situaciones Administrativas | SttuacionesAdministrations  |justificacion de la
Articulo  25.  Faltas|Artienlo25-Faltas Femporales:|climinacion de los
Temporales. Se consideran |Se-consideran-faltas—temperales—e|articulos 13 a 17, 20 y
faltas temporales de los|les—enradores—utbanos—as|21  del  proyecto
curadores  urbanos, las |siguientes: inicial, asi como la
siguientes: E—ba—teencin—temporal—en—os iy stificacion para la
1. La licencia temporal en los | términos—previstos—en—el—Estatito modificacion del
términos previstos en el|delNotariado: articulo 18 anterior,
Estatuto del Notariado. 2—La——suspension—provisional | o al
2. La suspension provisional |erdenada———por———autoridad procedimiento de
ordenada  por  autoridad|ecorpeterte: seleccion de
comzaetente. ) .. . . ) 8 curadores urbanos la
Articulo 26. Designacion|Proevisional—En—el—caso—de—gue :

. . . propuesta normativa
Provisional. En el caso de|trata—el—wnwmeral 1 —del—artienlo busca entonces
que trata el numeral 1 del|anterior—el-Seeretario—Téenico—del| L. ¢
articulo anterior, ¢l | Consejo-Superiorpara-el-conenrse | 251811 UnIcamente

. .. . funciones ala
Secretario  Técnico  del |de—ingreso—al—cargo—de—enrador

Consejo  Superior para el
concurso de ingreso al cargo
de curador urbano, indicard
de las listas de elegibles
vigente, al alcalde municipal

o distrital el nombre de la
persona  que habrdin de
designar ~ como  curador

interino, quien deberd reunir
los mismos requisitos para
ser curador urbano y podrd
pertenecer al grupo
interdisciplinario

especializado adscrito a la

curaduria.

Tratindose de suspension
provisional ordenada por la
autoridad competente,

corresponderd al Secretario
Técnico del Consejo Superior
para el concurso de ingreso al
cargo de curador urbano,
indicar al alcalde municipal o
distrital el nombre de la
persona que debe designar

Superintendencia de

Notariado y Registro
frente al
procedimiento de
seleccidn, sin
desconocer las
disposiciones que en
la materia
actualmente

establecenla Ley 388
de 1997 'y los
reglamentos del
Gobierno  nacional
(especialmente el
Decreto namero 1469
de 2010), frente a la
designacion,

posesion, y

situaciones
administrativas de los
curadores urbanos.

Se considera entonces
que, estas tematicas
actualmente
reguladas por la ley
nacional v
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Si no hubiere candidatos
disponibles en la lista de
elegibles o cuando dicha lista
hubiese perdido vigencia, el
Consejo  Superior  para
la designacion de Curadores
Urbanos, deberd convocar a
un nuevo concurso dentro de
los treinta (30) dias habiles
siguientes a la fecha de

presentarse la  causal 'y
mientras  se  surte el
CONCurso, se designard

provisionalmente hasta que
tome posesion el nuevo
curador a alguno de los

integrantes  del  grupo
interdisciplinario
especializado  que  haya

apoyado la labor del curador
saliente que reuna las
mismas calidades exigidas
para ser curador urbano o, en
su defecto a uno de los demds
curadores del municipio o

distrito.

Mientras se designa el
reemplazo provisional  del
curador urbano, se

entenderdn suspendidos los
términos para resolver sobre
las solicitudes de licencia y
demds actuaciones que se
encontraran en tramite.

Lo anterior, sin perjuicio de
la responsabilidad
disciplinaria que se derive
para los funcionarios que
incumplan con la obligacion
de designar el reemplazo
provisional ~ de  manera
inmediata 'y convocar el
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concurso dentro del término
establecido para el efecto en
la presente ley.

Pardgrafo. Ante la  falta
absoluta  de  todos  los
curadores urbanos de un
municipio o distrito, y
cuando mno fuere posible
cumplir con lo previsto en
este  articulo para la
designacion provisional de
los mismos, la
administracion municipal o
distrital asumird de manera
inmediata la prestacion del
servicio hasta  tanto  se
designen  los  curadores
urbanos en propiedad. En
estos casos, la administracion
municipal o distrital no
podrd cobrar expensas por el
estudio, tramite y expedicion
de las licencias y otras
actuaciones.
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31. Faltas
gravisimas de los
curadores urbanos.
Ademis de las serialadas en
el articulo 55 dela Ley 734
de 2002, o la ley que la
modifique, derogue 0
subrogue, constituyen faltas
disciplinarias gravisimas y
por lo tanto dan lugar a la
accion e imposicion de la
sancion correspondiente, las
siguientes:

1. El empleo de propaganda de
indole  comercial o de
incentivos de cualquier orden
para estimular al piblico a
demandar sus servicios.

Articulo

2. Negarse a prestar el
servicio sin justa causa.

3. Omitir el cumplimiento de
los requisitos en la prestacion
de sus servicios.

4. Dejar  de  asistir
injustificadamente  a  la
oficina, o cerrarla sin motivo
legal, 0 limitar
indebidamente las horas de
despacho al publico.

5. El incumplimiento de los
deberes previstos en los
numerales 1, 2, 4,5, 6, 8, 9,
10, 11, 12, 13, 16, 17, 18, 24,
38 y 39 del articulo 34 de la
Ley 734 de 2002 o la ley que
lo modifique, derogue o
subrogue.

Articulo 24. Faltas gravisimas
de los curadores urbanos.
Ademds de las seiialadas en el
articulo 55 dela Ley 734 de 2002, o
la ley que la modifique, derogue o
subrogue,  constituyen  faltas
disciplinarias gravisimas y por lo
tanto dan lugar a la accion e
imposicion — de la  sancion
correspondiente, las siguientes:

1. El empleo de propaganda de
indole comercial o de incentivos de
cualquier orden para estimular al
publico a  demandar  sus
servicios. Lo anterior no incluye la
posibilidad que cada  curador
cuente con una direccion_sitio de
internet donde informe sobre los
servicios que presta y demds temas
propios de la funcion.

2. Negarse a prestar el servicio sin
justa causa.

3. Omitir el cumplimiento de los
requisitos en la prestacion de sus
Servicios.

4. Dejar de asistir
injustificadamente a la oficina, o
cerrarla sin motivo legal, o limitar

indebidamente  las  horas  de
despacho al publico .

5. El incumplimiento de los
deberes previstos en los numerales

1,24, 5 6, 8 9 10, 11, 12, 13,
16, 17, 18, 24, 38 y 39 del articulo
34 dela Ley 734 de 2002 o la ley
que lo modifique, derogue o
subrogue.

6. La violacion del régimen de
prohibiciones, establecido en los
numerales 1, 3, 6, 7, 10, 11, 12,
17, 23, 24, 29 y 31 del articulo 35
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6. La violacion del régimen
de prohibiciones, establecido
en los numerales 1, 3, 6, 7,
10, 11, 12, 17, 23, 24, 29 y
31 del articulo 35 dela
Ley 734 de 2002 o la ley que

lo modifique, derogue o
subrogue.
7. Incumplir los plazos

previstos en la ley para
resolver una solicitud de
licencia.

8. Cobrar como expensas,
montos  distintos a los
autorizados por el Gobierno
nacional, o recibir en especie
el pago o parte de pago de las

mismas.

9. Omitir la exigencia del
pago de los impuestos,
gravdmenes, tasas,
participaciones 0

contribuciones, asociados a la
expedicion de licencias. En
todo caso, no corresponderd a
los curadores urbanos la
verificacion del cumplimiento
de las obligaciones
tributarias asociadas a la
expedicion de la licencia.

de la Ley 734 de 2002 o la ley que
lo modifique, derogue o subrogue.
7. Incumplir los plazos previstos
en la ley para resolver una
solicitud de licencia.

8. Cobrar como expensas, montos
distintos a los autorizados por el
Gobierno mnacional, o recibir en
especie el pago o parte de pago de
las mismas.

9. Omitir la exigencia del pago de
los impuestos, gravimenes, tasas,
participaciones o contribuciones,

asociados a la expedicion de
licencias. En todo caso, no
corresponderda a los curadores
urbanos  la  wverificacion  del

cumplimiento de las obligaciones
tributarias  asociadas a  la
expedicion de la licencia.

Actuar incurso en causales
de competencia desleal en los
términos del Codigo de
Comerecio.

Actuar incurso en causales de
competencia  desleal en  los
términos del Codigo de Comercio.

Se realiza un ajuste en
la redaccion de Ila
falta gravisima
contenida en el
numeral 1, para
armonizar la falta
gravisima parte final
del articulo, con el fin
de armonizar las

disposiciones  dela
Ley 1437 de 2011 o




ARTICULO PROYECTO
DE LEY

TEXTO PROPUESTO PARA
PRIMER DEBATE

JUSTIFICACION

Cédigo Contencioso
Administrativo y de
Procedimiento
Administrativo
(CPACA) frente a la
posibilidad de revisar

en sede  judicial
administrativa las
decisiones que
hubieren sido
adoptadas por
curadores urbanos

cuando se impartan
bajo cualquiera de las

causales de
impedimento
incluidas en el
mismo.
Articulo 32. Sanciones. Los|Articulo 25. Sanciones. Los N/A
curadores urbanos estardn|curadores urbanos estarin

sometidos al régimen de
sanciones previsto para los
particulares  que  ejercen
funciones  publicas  enla
Ley 734 de 2002 o la ley que
lo modifique, derogue o
subrogue.

sometidos al régimen de sanciones
previsto para los particulares que
ejercen funciones publicas enla
Ley 734 de 2002 o la ley que lo
modifique, derogue o subrogue.

Articulo 33. Aplicacién del
Codigo Disciplinario
Unico. A los  curadores
urbanos, como destinatarios
de la ley disciplinaria, se les
aplicard en lo pertinente los
principios  rectores,  los
términos de prescripcion de
la accion y de la disciplinaria,
el procedimiento, las causales
de exclusion de
responsabilidad, las causales
de extincion de la accion

Articulo 26. Aplicacion del

Cédigo Disciplinario Unico. A
los curadores urbanos, como
destinatarios de la ley

disciplinaria, se les aplicard en lo
pertinente los principios rectores,
los términos de prescripcion de la
accion y de la disciplinaria, el
procedimiento, las causales de
exclusion de responsabilidad, las
causales de extincion de la accion
disciplinaria y de la sancion, el
régimen de impedimentos y

N/A




ARTICULO PROYECTO | TEXTO PROPUESTO PARA ’
DE LEY PRIMER DEBATE JUSTIFICACION
disciplinaria y de la sancion, |recusaciones, los derechos del
el régimen de impedimentos|investigado y demds reglas de la
y recusaciones, los derechos|actuacion procesal previstas en el
del investigado vy demds|Cddigo Disciplinario Unico.
reglas de la  actuacion
procesal  previstas en el
Cddigo Disciplinario Unico.
CAPITULO V CAPITULO III N/A
Tasa de Vigilancia Tasa de Vigilancia
Articulo 35.|Articulo  27.  Sostenibilidad
Sostenibilidad de la|de la Vigilancia. Conel fin de

Vigilancia. Conel fin de
garantizar la sostenibilidad
de la  wvigilancia  que
ejercerd la

Superintendencia de
Notariado y Registro, sobre
la  funcion publica que
prestan los curadores
urbanos, se establece el cobro
de una tarifa, la cual serd
fijada mediante resolucion

garantizar la sostenibilidad de la
vigilancia que ejercerd la
Superintendencia de Notariado y
Registro, sobre la funcién piiblica
que prestan los curadores urbanos,
se establece el cobro de una tarifa,
la cual serd fijada mediante
resolucion expedida por la misma
Superintendencia.

expedida por la misma

Superintendencia.

Articulo 36. Hecho |Articulo 28. Hecho |Se realiza un ajuste en
Generador. El Hecho|Generador. El Hecho generador|{la  redaccion  del
generador de la tarifa de|de la tarifa de wvigilancia, esti|articulo, para

vigilancia, esta constituido
por los servicios que prestan
los curadores urbanos, a—gwe
tlide—el—artienlo—21—de—a
presente—ley, tales como
otorgar licencias urbanisticas
de acuerdo con los tipos y
modalidades que la norma
reglamentaria  del tramite
determine, emitir conceptos
de uso del suelo y de norma

constituido por los servicios que

prestan los curadores urbanos,
tales como  otorgar licencias
urbanisticas de acuerdo con los

tipos y modalidades que la norma
reglamentaria del tramite
determine, emitir conceptos de uso
del suelo y de norma urbanistica,
otorgar visto bueno a planos para
someter inmuebles al régimen de
propiedad  horizontal, autorizar

suprimir del mismo
la mencién al articulo

21 del proyecto
inicial, el cual se
considera  oportuna

su eliminacion.




ARTICULO PROYECTO
DE LEY

TEXTO PROPUESTO PARA
PRIMER DEBATE

JUSTIFICACION

urbanistica, otorgar visto
bueno a planos para someter
inmuebles al régimen de
propiedad horizontal,
autorizar movimientos de
tierras, aprobar la
modificacion ~ a  planos
urbanisticos, expedir copia
certificada de planos y
resoluciones, atender
consultas  verbales  sobre
norma urbanistica, asi como
las establecidas en las normas
que la modifiquen, adicionen,
sustituyan o reglamenten.

movimientos de tierras, aprobar la
modificacion a planos urbanisticos,
expedir copia certificada de planos
y resoluciones, atender consultas
verbales sobre norma urbanistica,
asi como las establecidas en las
normas que la  modifiquen,
adicionen, sustituyan 0
reglamenten.

Articulo 37. Sujeto
Activo. Es sujeto activo de
la tasa creada por la presente
Ley la Nacion-
Superintendencia de
Notariado y Registro, con el
fin de sostener la vigilancia
del servicio publico que
prestan los curadores
urbanos.

Articulo 29. Sujeto Activo. Es
sujeto activo de la tasa creada por
la presente Leyla Nacion-
Superintendencia de Notariado vy
Registro, con el fin de sostener la
vigilancia del servicio publico que
prestan los curadores urbanos.

N/A

Articulo  38.  Sujetos
Pasivos. Son sujetos pasivos
de la tasa de que trata la
presente ley, quienes estén
obligados a solicitar los
servicios que prestan los
curadores urbanos.

Articulo 30. Sujetos
Pasivos. Son sujetos pasivos de la
tasa de que trata la presente ley,
quienes estén obligados a solicitar
los servicios que prestan los
curadores urbanos.

N/A

Articulo 39. Recaudo. El
recaudo estard a cargo dela
Superintendencia de
Notariado y Registro, o de
quien él delegue o autorice de
conformidad con la ley.

Articulo 31. Recaudo. El recaudo
estard a cargo de la
Superintendencia de Notariado y
Registro, o de quien él delegue o
autorice de conformidad con la ley.

N/A




ARTICULO PROYECTO
DE LEY

TEXTO PROPUESTO PARA
PRIMER DEBATE

JUSTIFICACION

Articulo 40. Fondo
Cuentas de
Curadurias.Créase un
Fondo Cuenta sin personeria
juridica, el cual se formard
con la tarifa por concepto de
la vigilancia y los aportes que
deberdn hacer de sus ingresos
los curadores administrado
por el Superintendente de
Notariado y Registro. guien

podradelecar-estafuneion-—en

El  Superintendente  de
Notariado y Registro serd el
representante legal del Fondo
y el ordenador del gasto.

Articulo 32. Fondo Cuenta de
Curadurias. Créase un Fondo
Cuenta sin personeria juridica, el
cual se formard con la tarifa por
concepto de la vigilancia y los
aportes que deberan hacer de sus
ingresos los curadores
administrado por el
Superintendente de Notariado y
Registro.

El Superintendente de Notariado y
Registro serd el representante legal
del Fondo y el ordenador del gasto.

Se realiza un ajuste en
la  redaccion  del
articulo, para
suprimir del mismo
las menciones al
Consejo Superior
para la designaciéon
de curadores
urbanos.

Articulo 41. Régimen de
transicion. Las
disposiciones de la presente
ley, seran aplicables a los
proyectos cuya licencia de
construccion en las
modalidades definidas en esta
normatividad se radiquen en
legal y debida forma después
de la entrada en vigencia de
la presente ley, incluidas
aquellas estructuras

Articulo  33. Régimen de
transicion. Las disposiciones de la
presente ley, serdn aplicables a los
proyectos  cuya  licencia  de
construccion en las modalidades
definidas en esta normatividad se
radiquen en legal y debida forma
después de la entrada en vigencia
de la presente ley, incluidas
aquellas estructuras construidas
en materiales alternativos,
definidas en el Capitulo 1I,

N/A




ARTICULO PROYECTO

TEXTO PROPUESTO PARA

presente ley entrari en
vigencia un (1) ario después
de su promulgacion. Esta ley
subroga los articulos 15, 18 y
19 dela Ley400 de 1997,
adiciona el articulo 2° dela
Ley 810 de 2003, y deroga
todas las disposiciones que le
sean contrarias, en especial el
articulo 64 dela Ley 9" de
1989, modificado por el
articulo 40 dela Ley 3" de
1991, y el numeral 2 del
literal k) del articulo 48 dela
Ley 400 de 1997.

presente ley entrard en vigencia un
(1) ario  después de  su
promulgacion. Esta ley subroga los
articulos 15, 18 y 19 de la Ley 400
de 1997, adiciona el articulo 2°
dela Ley 810 de 2003, y deroga
todas las disposiciones que le sean
contrarias, en especial el articulo
64 de la Ley 9" de 1989, modificado
por el articulo 40 dela Ley 3" de
1991, y el numeral 2 del literal k)
del articulo 48 dela Ley 400 de
1997.

DE LEY PRIMER DEBATE JUSTIFICACION

construidas en materiales|articulos 8°a 14 dela Ley400 de

alternativos, definidas en el|1997 o en aquellas disposiciones

Capitulo II, articulo 8°a 14|que la modifiquen o complementen.

dela Ley 400 de 1997 o en

aquellas disposiciones que la

modifiquen o complementen.

Articulo 42. Vigencia. La|Articulo 34. Vigencia. La N/A

VI. PROPOSICION

Con fundamento en las razones de conveniencia expuestas, nos permitimos
rendir ponencia positivay en consecuencia solicitamos respetuosamente a la
Comision Séptima de la Cdmara de Representantes dar primer debate al Proyecto
de ley namero 111 de 2014 Camara, por la cual se establecen medidas enfocadas a la
proteccion del comprador de vivienda, el incremento de la seguridad de las edificaciones y el
fortalecimiento de la funcion publica que ejercen los Curadores Urbanos, junto al pliego
de modificaciones presentado.

De los honorables Representantes,

CONSULTAR NOMBRES Y FIRMAS EN ORIGINAL IMPRESO O EN

FORMATO PDF




TEXTO PROPUESTO PA RA PRIMER DEBATE AL PROYECTO DE LEY
NUMERO 111 DE 2014 CAMARA

por la cual se establecen medidas enfocadas a la proteccion del comprador de vivienda, el
incremento de la sequridad de las edificaciones y el fortalecimiento de la funcion piiblica
que ejercen los Curadores y se asignan unas funciones a la Superintendencia de
Notariado y Registro.

El Congreso de Colombia
DECRETA
TITULOI

CAPITULO 1
Disposiciones Generales

Articulo 1°. Objeto. Las normas de esta ley establecen medidas enfocadas a la
protecciéon del comprador de vivienda, el incremento de la seguridad de las
edificaciones y el fortalecimiento de la funcién publica que ejercen los Curadores
Urbanos.

También establecen que la Superintendencia de Notariado y Registro adelante
un concurso nacional habilitante para la designaci 6n de los Curadores Urbanos, e
igualmente que dicha entidad ejercerd la vigilancia sobre la funcién ptblica que
ejercen los Curadores Urbanos.

Articulo 2°. Definiciones. Para efectos de la presente ley se tendran en cuenta las
siguientes definiciones:

1. Constructor: Entiéndase por constructor el profesional, persona natural o
juridica, bajo cuya responsabilidad se adelanta la construccion de vivienda nueva 'y
que figura como constructor responsable en la licencia de construccion.

2. Enajenador de vivienda: Se entiende que es enajenador de vivienda nueva
quien detente la propiedad del predio segun titulos de propiedad y pretenda
trasladar por primera vez las unidades habitacionales. Cuando se constituyan
patrimonios auténomos u otro tipo de personas juridicas para desarrollar el
proyecto de vivienda, se deberd prever quién continta con la calidad de
enajenador de vivienda en caso de liquidarse durante el periodo en que debe
cubrir el amparo patrimonial.

3. Vivienda Nueva: Es aquella edificacién que permite desarrollar unidades para
el uso habitacional y cuyas unidades resultantes se transfieran durante el periodo
de cubrimiento del amparo patrimonial de que trata la presente ley; aprobadas



mediante licencia de construcciéon en las modalidades de obra nueva y
reconstruccion.

CAPITULOII
Proteccion del Comprador de Vivienda

Articulo 3°. Obligacién de amparar los perjuicios patrimoniales. En el evento
que dentro de los diez (10) afios siguientes a la expediciéon de la Certificaciéon
Técnica de Ocupaciéon de una vivienda nueva, esta colapse, perezca o amenace
ruina como consecuencia de las deficiencias en el proceso constructivo, del suelo,
de los materiales o de los disefios, con los que se construyan tales edificaciones, el
constructor y/o el enajenador de vivienda nueva, o quien acttie a su nombre o en
su interés, estara obligado a cubrir los perjuicios patrimoniales causados a los
propietarios que se vean afectados.

Articulo 4°. La obligaciéon de amparar los perjuicios patrimoniales aplicara a las
nuevas unidades de vivienda en los proyectos que se sometan al régimen de
propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o
cualquier otro sistema que genere diferentes unidades inmobiliarias bien sea que
se destinen para uso propio o para transferirlas a terceros cuando se trate de cinco
(5) 0 mas unidades habitacionales.

En los proyectos de uso mixto que incluyan vivienda, la obligacién prevista en
el presente articulo, también sera exigible para todas las unidades de vivienda, de
conformidad con lo previsto en el inciso anterior.

Paragrafo. La persona que construya una o varias viviendas para su uso propio
no tendrd la obligacién contenida en el presente articulo, siempre y cuando no
transfiera a ningan titulo cualquiera de las unidades de vivienda durante el
término en que se debe garantizar el amparo de perjuicios patrimoniales. En este
caso dicho término se contabilizard a partir de la expedicion de la certificacion
técnica de ocupacion.

TITULO II
CAPITULO1
Revisién de disefios y supervision técnica de las edificaciones

Articulo 5°. El paragrafo del articulo 15 de la Ley 400 de 1997, quedara asi:

¢La revision de los disefios estructurales de edificaciones que requieran del
amparo de que trata el articulo 3° de la presente ley, asi como los de las
edificaciones cuyo predio o predios permitan superar més de dos mil (2.000)
metros cuadrados de area construida, independientemente de su uso, serd
realizada a costo de quien solicita la licencia, con un profesional particular,
calificado para tal fin, de conformidad con los requisitos establecidos en el
Capitulo 3 Titulo VI de esta ley, diferente del disefiador o independiente



laboralmente de él, el cual por medio de un memorial dirigido a los curadores
urbanos o las dependencias de las administraciones municipales y distritales
encargadas de la expedicién de licencias de construccion certificara el alcance
de la revision efectuada, el cumplimiento de las normas de la presente ley y sus
decretos reglamentarios y firmara los planos y demds documentos técnicos
como constancia de haber efectuado la revision.

Esta revision también la podran realizar personas juridicas que cuenten con
personal calificado, acreditado y registrado que cumpla con los requisitos
definidos en la presente ley para realizar la revisiéon de los proyectos estructurales.

Cuando se presenten diferencias entre el disefiador estructural y el revisor del
proyecto las mismas se resolverdn de conformidad con el reglamento que para tal
efecto adopte el Gobierno nacional.

La revision de los disefos estructurales de edificaciones que no requieran del
amparo de que trata el articulo 3° de la present e ley, asi como los de las
edificaciones cuyo predio o predios no permitan superar mas de dos mil (2.000)
metros cuadrados de &rea construida, independientemente de su uso, debera
cumplir con la totalidad de las normas previstas en la presente ley y sus decretos
reglamentarios, recayendo la responsabilidad sobre el disefiador estructural, el
propietario del predio y el titular de la licencia de construcciéon. Sin perjuicio de lo
anterior, durante el trdmite de la licencia se hard una revisiéon del proyecto
estructural por parte de los encargados de estudiar y expedir las licencias.

Cuando la edificaciéon que se pretende desarrollar tenga menos de 2.000 m2 de
area construida pero cuente con la posibilidad de tramitar ampliaciones que
permitan alcanzar los 2.000 m2 exigidos, en la evaluacién inicial del disefio
estructural se analizara si el mismo soporta la futura ampliacion, en cuyo caso la
edificacion pese a tener menos de 2.000 m2 debera contar con la revisiéon
estructural de que trata este articulo.

Cuando en uno o mas predios se aprueben distintas edificaciones que en
conjunto superen 1os2.000 m2de 4&rea construida, cada una de ellas
independientemente de su area construida debera contar con la revisién
estructural exigida en este articulo.

Articulo 6°. El articulo 18 de la Ley 400 de 1997, quedara ast:

¢Articulo 18. Obligatoriedad. La construccion de los proyectos de vivienda que
requieran amparo de que trata el articulo 3° de la presente ley, asi como los de las
edificaciones cuyo predio o predios permitan superar mds de dos mil (2.000) metros
cuadrados de drea construida, independientemente de su uso, deberd someterse a una
supervision técnica independiente del constructor, de acuerdo con lo establecido en este
Titulo y en los decretos reglamentarios correspondientes.

La construccion de edificaciones que no requieran del amparo de que trata el articulo 3°
de la presente ley, asi como los de las edificaciones cuyo predio o predios no permitan
superar mds de dos mil (2.000) metros cuadrados de drea construida, independientemente
de su uso, deberd ejecutarse conforme lo aprobado en la licencia de construccion recayendo
la responsabilidad sobre el constructor, diseriador estructural, el propietario del predio y el



titular de la licencia de construccion. En todo caso el diseriador estructural o ingeniero
geotecnista podrd exigir supervision técnica a las edificaciones cuya complejidad,
procedimientos constructivos especiales o materiales empleados la hagan necesaria,
consignando este requisito mediante memorial que se anexard al proyecto estructural y/o al
estudio geotécnico correspondiente.

Cuando la edificacion que se pretende desarrollar tenga menos de 2.000 m2 de drea
construida pero cuente con la posibilidad de tramitar ampliaciones que permitan alcanzar
los 2.000 m?2 exigidos, en la evaluacion inicial del diserio estructural se analizard si el
mismo soporta la futura ampliacion en cuyo caso la edificacion pese a tener menos de 2.000
m2 deberd contar con la supervision técnica.

Cuando en uno o mds predios se aprueben distintas edificaciones que en conjunto
superen los 2.000 m2 de drea construida, cada una de ellas independientemente de su drea
construida deberd contar con la supervision técnica exigida en este articulo.

Paragrafo 1°. Corresponde al Gobierno nacional definir las funciones, alcance,
procedimientos, documentos y responsabilidades relacionados con la supervision
técnica de que trata la presente ley.

Paragrafo 2°. Se excluyen las estructuras que se disefien y construyan siguiendo
las recomendaciones presentadas en el Titulo E de la reglamentacion, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 47 de esta ley.

Paragrafo 3°. La supervision de que trata este articulo se exigira sin perjuicio de
la obligacién que tiene el constructor de realizar todos los controles de calidad que
esta ley y sus reglamentos exigen para garantizar que la edificacion se ejecute de
conformidad con los planos, disefios y especificaciones técnicas aprobados en la
respectiva licencia. Para ello, el constructor, durante el desarrollo de la obra,
deberd contar con la participaciéon del disefiador estructural del proyecto y del
ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, quienes
deberan atender las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o el
supervisor técnico. Tales consultas y aclaraciones deberdn quedar registradas y
documentadas en el proceso de supervision de la obra.

Paragrafo 4°. La supervision de que trata el presente articulo también la podran
realizar personas juridicas que cuenten con personal calificado, acreditado y
registrado que cumpla con los requisitos definidos en la presente ley para realizar
la supervision técnica.

Cuando se presenten diferencias entre el constructor y el supervisor técnico del
proyecto las mismas se resolveran de conformidad con el reglamento que para tal
efecto adopte el Gobierno nacional.

Articulo 7°. El articulo 19 de la Ley 400 de 1997, quedara asi:

¢Articulo 19. Edificaciones que mno requieren supervision técnica. En aquellas
edificaciones que, de conformidad con el articulo anterior, estdin exentas de supervision
técnica independiente, el constructor tiene la obligacion de realizar los controles minimos
de calidad que esta ley y sus reglamentos exigen para garantizar que la edificacion se
ejecute de conformidad con los planos, disefios y especificaciones técnicas aprobadas en la
respectiva licencia. Para ello, el constructor, durante el desarrollo de la obra, deberd contar



con la participacion del diseriador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista
responsables de los planos y estudios aprobados, quienes deberin atender las consultas y
aclaraciones que solicite el constructor. Tales consultas y aclaraciones deberin quedar
registradas y documentadas en el proceso de ejecucion de la obra.

Articulo 8°. Régimen de incompatibilidades. Los profesionales que realicen
labores de revision de disefios o supervision técnica independiente de la
construccion estardn sujetos al siguiente régimen de incompatibilidades y no
podréan actuar como tales:

1. Respecto de proyectos en que les corresponda intervenir profesionalmente en
cualquier otra calidad.

2. Respecto de proyectos en los que tenga alguna participacion a titulo de socio,
gerente, director, administrador, propietario, disefiador, constructor, accionista o
fideicomitente.

3. Respecto de proyectos a ejecutar en predios que pertenezcan a sus parientes
hasta el cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad.

4. Respecto de proyectos en los que tenga participaciéon o intereses comerciales
de cualquier naturaleza.

Paragrafo. Corresponderd a los Consejos Profesionales de Arquitectura e
Ingenieria adelantar las investigaciones e imponer las sanciones de que trata la
normatividad vigente.

Articulo 9°. Certificacion técnica de ocupacién. Una vez concluidas las obras
aprobadas en la respectiva licencia de construccién y previamente a la ocupacion
de nuevas edificaciones, el supervisor técnico independiente debera expedir bajo la
gravedad de juramento la certificacion técnica de ocupacion de la respectiva obra,
en el cual se certificard que la obra conté con la supervisiéon correspondiente y que
la edificacion se ejecuté de conformidad con los planos, disefios y especificaciones
técnicas, estructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento Colombiano de
Construcciones Sismo Resistentes y aprobadas en la respectiva licencia.

A la certificacién técnica de ocupacién se anexardn las actas de supervision.
Estos documentos deberan protocolizarse mediante escritura ptblica otorgada por
el enajenador del predio la cual se inscribira en el folio de matricula inmobiliaria
del predio o predios sobre los cuales se desarrolla la edificacion, asi como en los
folios de matricula inmobiliaria de las unidades privadas resultantes de los
proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal o instrumento que
permita generar nuevas unidades de vivienda. En los proyectos de construcciéon
por etapas de que tratala Ley 675 de 2001, para cada una de las nuevas
edificaciones se deberd proceder de la manera prevista en este articulo.

Copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan
durante el desarrollo de la obra asi como la certificacion técnica de ocupacién seran
remitidas a las autoridades encargadas de ejercer el control urbano en el municipio
o distrito.



Paragrafo 1°.En todo caso, para los efectos del control durante obra, la
autoridad municipal o distrital competente podrd realizar visitas y controles
periédicos a la ejecuciéon de las construcciones, cuya evidencia y resultados se
consignaran en las actas de supervision independiente y en las de inspeccion que
realicen las autoridades encargadas de ejercer el control urbano.

Paragrafo 2° La verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas
correspondera a las autoridades municipales y distritales, quienes ejerceran el control
urbano de conformidad con lo previsto en el articulo 61 del Decreto nimero 2150 de 1995
y el articulo 109 de la Ley 388 de 1997, por lo cual no sera objeto de la certificacion de que
trata el presente articulo ni podra condicionar su expedicion.

Articulo 10. Obligacion de Notarios y Registradores. Los notarios y
registradores de instrumentos publicos no procederdn a otorgar ni inscribir
respectivamente ninguna escritura de constituciéon o cancelacion de hipotecas a los
compradores o fideicomisos hasta tanto se cumpla con la obligacion de
protocolizar e inscribir la certificacion técnica de ocupaciéon de la manera prevista
en el articulo anterior. La certificacion técnica de ocupacién podra protocolizarse
en el mismo acto de transferencia y/o constitucién o cancelacion de hipotecas o
fideicomisos, o en actos independientes.

Articulo 11. Adiciénese el articulo 2° dela Ley 810 de 2003 con el siguiente
numeral:

¢ 6. Multas sucesivas mensuales de veinticinco (25) salarios minimos legales mensuales
vigentes sin que en ningun caso supere los trescientos (300) salarios minimos legales
mensuales para los titulares de licencias de construccion, constructores responsables y
enajenadores de vivienda que permitan la ocupacion de edificaciones nuevas sin haber
protocolizado y registrado la certificacion técnica de ocupacion. Estas multas se aplicarin
por cada unidad privada que se ocupe sin haber cumplido con la protocolizacion y registro
de la certificacion técnica de ocupacion, .

Articulo 12. Registro Unico Nacional de Profesionales Acreditados. Créase el
Registro Unico Nacional de Profesionales Acreditados para adelantar las labores
de disefio, revision y supervision de que tratala Ley 400 de 1997, el cual sera
administrado por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y Profesiones
Afines (Copni a) y tendra como insumo la calificacién del examen de acreditacién,
que se realizarda de acuerdo con términos y condiciones que establezca el
Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes y el reporte de
sanciones suministrado por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y
Profesiones Afines (Copnia) y el Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y
sus Profesiones Auxiliares (CPNAA).

El Gobierno nacional establecera las condiciones para la operacion del Registro
Unico Nacional.

TITULO III



CAPITULO I
De la seleccion de Curadores Urbanos

Articulo 13. Funciones de la Superintendencia de Notariado y Registro. Ademas
de las funciones previstas en la ley, seran atribuciones de la Superintendencia de
Notariado y Registro en relacién con los curadores urbanos las siguientes:

1. Adelantar el concurso nacional habilitante para la designacion de Curadores
Urbanos.

2. Tramitar y hacer seguimiento a las peticiones, quejas y reclamos que formulen
los usuarios en relacién con el servicio de los curadores urbanos.

3. En cualquier momento, de manera oficiosa o a peticion de las entidades de
control, adelantar los procesos disciplinarios a los curadores urbanos, a través de la
Superintendencia Delegada para Curadurias, segtin lo dispuesto en la presente ley.

4. Imponer sanciones por incumplimiento de la normatividad urbanistica. En
primera instancia por la Superintendencia Delegada para Curadurias y en segunda
instancia por el Superintendente de Notariado y Registro.

5. Realizar visitas generales y/o especiales a las curadurias, en materia de
vigilancia preventiva.

6. Ordenar medidas necesarias para subsanar o prevenir irregularidades o
situaciones anormales.

7. Solicitar informacion y realizar visitas de inspeccion.

Articulo 14. Proceso de seleccion de Curadores Urbanos. Corresponde a la
Superintendencia de Notariado y Registro, adelantar el Concurso Nacional
Habilitante de méritos para la designaciéon de los Curadores Urbanos en los
municipios y distritos que cuenten con la figura o que opten por ella, de acuerdo
con los términos y condiciones que para el efecto se sefialen en la presente ley.

Articulo 15. Gastos del concurso. Los gastos que demande el Concurso Nacional
Habilitante para la designacion de Curadores Urbanos se hardn con cargo al
presupuesto de la Superintendencia de Notariado y Registro.

Articulo 16. Concurso y Lista de Elegibles. La Superintendencia de Notariado y
Registro adelantara un Concurso Nacional Habilitante para el ingreso al cargo de
Curador Urbano.

Paragrafo 1°. Corresponde ala Superintendencia de Notariado y Registro
determinar la forma de acreditar los requisitos, la fecha y lugar de realizacion del
concurso, y el cronograma respectivo, todo lo cual se indicard en la convocatoria
publica que se ajustara en todo a las disposiciones de la presente ley.

Paragrafo 2°. La lista de elegibles tendra una vigencia de tres (3) afios, contados
a partir del momento en que quede en firme y servird para proveer el reemplazo
de los Curadores Urbanos en el caso de faltas temporales y absolutas sefialadas en
la presente ley.

Articulo 17.Para ser designado Curador deben cumplirse los siguientes
requisitos:



1. Ser ciudadano colombiano en ejercicio, o extranjero residente legalmente en el
pais, no mayor de 65 afios y estar en pleno goce de los derechos civiles de acuerdo
con la Constitucién Nacional y las leyes civiles.

2. Poseer titulo profesional de arquitecto, ingeniero civil, ingeniero catastral,
abogado o posgrado en urbanismo, planificaciéon regional o urbana o derecho
urbano.

3. Acreditar una experiencia laboral minima de diez (10) afios en el ejercicio de
actividades relacionadas con el desarrollo o la planificacién urbana.

4. No estar incurso en alguna de las causales de inhabilidad determinadas en la
presente ley.

5. Acreditar la colaboracion del grupo interdisciplinario especializado que
apoyard la labor del Curador Urbano.

6. Inscribirse, ser admitido y formar parte de la lista de elegibles conformada en
el Concurso Nacional Habilitante adelantado porla Superintendencia de
Notariado y Registro, asi como en el Concurso Territorial adelantado por la
autoridad distrital o municipal competente, con la tutela de la Superintendencia de
Notariado y Registro, en los términos de la presente ley.

Articulo 18. Designacién. Correspondera al alcalde municipal o distrital
designar a los Curadores Urbanos de conformidad con el resultado del Concurso
Nacional Habilitante, realizado por la Superintendencia de Notariado y Registro, el
Concurso Territorial adelantado por las autoridades municipales y/o distritales y
el estricto orden de calificacion consignado en la lista de elegibles que se conforme
como resultado de los mencionados concursos conforme a lo dispuesto en la
presente ley y el reglamento que para el efecto expida el Gobierno nacional.

El aspirante que haya superado el Concurso Nacional Habilitante y que desee
ejercer como curador en un distrito o municipio, debera ademds, superar un
concurso territorial adelantado por la autoridad municipal o distrital competente.

El  Concurso  Territorial estara compuesto de las  siguientes
pruebas:

1. Normas municipales, distritales y nacionales en materia de desarrollo y
planificacion urbana y territorial.

2. Normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos
que lo desarrollen y complementen.

3. Entrevista colegiada conformada por el alcalde municipal o distrital
respectivo, y un (1) de la Superintendencia Delegada de Curadurias Urbanas de la
Superintendencia de Notariado y Registro.

Paragrafo. Al menos uno de los miembros del grupo interdisciplinario debera
reunir las mismas calidades del curador para suplirlo en los casos de faltas
temporales, en los términos establecidos en la presente ley.

CAPITULO II
Del Régimen Disciplinario y la Vigilancia



Articulo 19. Régimen Disciplinario de los Curadores Urbanos. A los Curadores
Urbanos se les aplica en el ejercicio de sus funciones publicas y en lo pertinente, el
régimen disciplinario de la Ley 734 de 2002 o la norma que la adicione, modifique
o sustituya.

Articulo 20. Vigilancia y Control. El régimen disciplinario especial para los
Curadores Urbanos se aplicard por parte de la Superintendencia de Notariado y
Registro, sin perjuicio del poder preferente que podra ejercerla Procuraduria
General dela Nacion. Para adelantar las funciones de vigilancia y control de
curadores urbanos previstas en la presente ley, créase en la Superintendencia de
Notariado y Registro la Superintendencia Delegada para Curadurias.

Articulo 21. Inhabilidades para ser designado Curador Urbano. Ademas de las
inhabilidades previstas en el articulo 54 dela Ley 734 de 2002, o la ley que lo
modifique o derogue, se aplicaran las siguientes:

1. Quienes hayan sido sancionados o excluidos del ejercicio de una profesién o
hayan sido condenados a pena privativa de la libertad, salvo por delitos politicos o
culposos.

2. Quienes hayan sido condenados por la comisiéon de delitos que afecten el
patrimonio del Es tado.

3. Quienes hayan sido sancionados disciplinariamente con destitucién o
suspension en el ejercicio de un cargo publico o el desempefio de una funcién
publica.

4. Quienes hayan sido declarados responsables fiscalmente, en los términos del
articulo 38 de la Ley 734 de 2002.

5. Quienes padezcan cualquier afeccién fisica o mental que comprometa la
capacidad necesaria para el debido desempefio de las funciones como Curador
Urbano.

6. Quien con su conducta dolosa o gravemente culposa hayan dado lugar a
condenas contra el Estado en ejercicio de su funcién como Curador Urbano en
periodo anterior.

Articulo 22. Incompatibilidades para el ejercicio de la funcion del Curador
Urbano. Ademas de las incompatibilidades previstas enla Ley 734 de 2002, es
incompatible con la funcién de los curadores urbanos:

1. Desempeifiar cargo o empleo publico o privado o celebrar en interés propio,
directamente o por interpuesta persona contrato alguno con entidades publicas o
con personas privadas que manejen recursos publicos, salvo las excepciones
legales.

2. Gestionar o intervenir, directa o indi rectamente, en la gestién de negocios o
ser apoderado ante entidades del respectivo municipio o distrito.

3. Ejercer cargos de representacion politica, inscribirse como candidato a
cualquier cargo de elecciéon popular durante el periodo para el cual fue elegido o



tomar parte en las actividades de los partidos politicos sin perjuicio de ejercer el
derecho al sufragio.

4. Ser socio, miembro de juntas, consejos directivos o representante legal de
personas juridicas que desarrollen actividades de disefio arquitecténico,
urbanistico o de construccién, o asociadas al desarrollo urbano, en el municipio en
el que el curador tenga jurisdiccion.

5. Ejercer cualquier profesién liberal fuera del ejercicio propio del Curador
Urbano, salvo la docencia.

Paragrafo. Al curador en ejercicio de sus funciones le estan prohibidas las
conductas sefialadas en el articulo 35 de la Ley 734 de 2002.

Articulo  23. Impedimentos del Curador Urbano. Como garantia de
imparcialidad, ademas de las causales de impedimento y recusacion establecidas
en el Coédigo de Procedimiento Civil, el Curador Urbano deberd declararse
impedido para conocer de la solicitud si en él o cualquier miembro de su equipo de
apoyo, se configura cualquiera de las siguientes causales:

1. Tener €I, o sus parientes hasta el cuarto grado de consanguinidad, segundo de
afinidad o unico civil, interés directo o indirecto en el tramite solicitado.

2. Ser él, su conyuge, compafiero permanente o alguno de sus parientes
indicados, socio o representante legal de la persona interesada en el tramite
solicitado.

3. Ser el solicitante de la licencia dependiente, mandatario o administrador de
los negocios del curador o de alguno de los miembros del grupo interdisciplinario.

4. Haber intervenido en la decisién comercial o financiera, disefio o elaboracién
del proyecto objeto del tramite solicitado.

5. Haber emitido en cualquier tiempo conceptos o de cualquier manera
intervenido en asesorias respecto del inmueble objeto de solicitud de licencia por
fuera de las actividades de la curaduria urbana.

El Curador deberé declararse impedido por escrito y de manera motivada, para
negarse a conocer de alguna solicitud.

En caso de que no se declare impedido, los interesados podréan, en cualquier
tiempo, recusar al Curador Urbano ante el Superintendente de Notariado y
Registro, quien en caso de encontrar probada la causal, ordenara separar del
conocimiento de la solicitud al curador recusado.

Asi mismo, en caso de haber culminado el respectivo tramite en presencia de
alguna de las anteriores causales, las mismas podran ser invocadas para solicitar la
revocatoria o nulidad de la decisién. En estos casos se seguiran los procedimientos
administrativos y judiciales correspondientes, previstos en el Coédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Articulo 24. Faltas gravisimas de los Curadores Urbanos. Ademas de las
sefialadas en el articulo 55 de la Ley 734 de 2002, o la ley que la modifique, derogue
o subrogue, constituyen faltas disciplinarias gravisimas y por lo tanto dan lugar a
la accién e imposicion de la sancion correspondiente, las siguientes:



1. El empleo de propaganda de indole comercial o de incentivos de cualquier
orden para estimular al pablico a demandar sus servicios. Lo anterior no incluye la
posibilidad que cada curador cuente con una direccién sitio de internet donde
informe sobre los servicios que presta y demds temas propios de la funcién.

2. Negarse a prestar el servicio sin justa causa.

3. Omitir el cumplimiento de los requisitos en la prestacion de sus servicios.

4. Dejar de asistir injustificadamente a la oficina, o cerrarla sin motivo legal, o
limitar indebidamente las horas de despacho al publico.

5. El incumplimiento de los deberes previstos en los numerales 1, 2, 4, 5, 6, 8, 9,
10, 11,12, 13,16, 17, 18, 24, 38 y 39 del articulo 34 de la Ley 734 de 2002 o la ley que
lo modifique, derogue o subrogue.

6. La violacion del régimen de prohibiciones, establecido en los numerales 1, 3,
6,7,10,11, 12,17, 23, 24, 29 y 31 del articulo 35 de la Ley 734 de 2002 o la ley que lo
modifique, derogue o subrogue.

7. Incumplir los plazos previstos en la ley para resolver una solicitud de licencia.

8. Cobrar como expensas, montos distintos a los autorizados por el Gobierno
nacional, o recibir en especie el pago o parte de pago de las mismas.

9. Omitir la exigencia del pago de los impuestos, gravamenes, tasas,
participaciones o contribuciones, asociados a la expedicién de licencias. En todo
caso, no correspondera a los Curadores Urbanos la verificacion del cumplimiento
de las obligaciones tributarias asociadas a la expedicion de la licencia.

10. Actuar incurso en causales de competencia desleal en los términos del
Codigo de Comercio.

Articulo 25. Sanciones. Los Curadores Urbanos estardn sometidos al régimen de
sanciones previsto para los particulares que ejercen funciones publicas en la
Ley 734 de 2002 o la ley que lo modifique, derogue o subrogue.

Articulo 26. Aplicacién del Cédigo Disciplinario Unico. A los Curadores
Urbanos, como destinatarios de la ley disciplinaria, se les aplicard en lo pertinente
los principios rectores, los términos de prescripcion de la acciéon y de la
disciplinaria, el procedimiento, las causales de exclusiéon de responsabilidad, las
causales de extinciéon de la accion disciplinaria y de la sancion, el régimen de
impedimentos y recusaciones, los derechos del investigado y demas reglas de la
actuacion p rocesal previstas en el Cédigo Disciplinario Unico.

CAPITULO III
Tasa de Vigilancia

Articulo 27. Sostenibilidad dela Vigilancia. Conel fin de garantizar la
sostenibilidad de la vigilancia que ejercerd la Superintendencia de Notariado y
Registro, sobre la funcién publica que prestan los Curadores Urbanos, se establece
el cobro de una tarifa, la cual sera fijada mediante resolucién expedida por la
misma Superintendencia.



Articulo 28. Hecho Generador. E1 Hecho Generador de la tarifa de vigilancia,
esta constituido por los servicios que prestan los curadores urbanos, tales como
otorgar licencias urbanisticas de acuerdo con los tipos y modalidades que la norma
reglamentaria del tramite determine, emitir conceptos de uso del suelo y de norma
urbanistica, otorgar visto bueno a planos para someter inmuebles al régimen de
propiedad horizontal, autorizar movimientos de tierras, aprobar la modificacion a
planos urbanisticos, expedir copia certificada de planos y resoluciones, atender
consultas verbales sobre norma urbanistica, asi como las establecidas en las normas
que la modifiquen, adicionen, sustituyan o reglamenten.

Articulo 29. Sujeto Activo. Es sujeto activo de la tasa creada por la presente ley
la nacién-Superintendencia de Notariado y Registro, con el fin de sostener la
vigilancia del servicio publico que prestan los curadores urbanos.

Articulo 30. Sujetos Pasivos. Son sujetos pasivos de la tasa de que trata la
presente ley, quienes estén obligados a solicitar los servicios que prestan los
Curadores Urbanos.

Articulo 31. Recaudo. El recaudo estard a cargo dela Superintendencia de
Notariado y Registro, o de quien él delegue o autorice de conformidad con la ley.

Articulo 32. Fondo Cuenta de Curadurias. Créase un Fondo Cuenta sin
personeria juridica, el cual se formaré con la tarifa por concepto de la vigilancia y
los aportes que deberdn hacer de sus ingresos los curadores administrado por el
Superintendente de Notariado y Registro.

El Superintendente de Notariado y Registro serd el representante legal del
Fondo y el ordenador del gasto.

Articulo 33. Régimen de transicién. Las disposiciones de la presente ley, seran
aplicables a los proyectos cuya licencia de construccion en las modalidades
definidas en esta normatividad se radiquen en legal y debida forma después de la
entrada en vigencia de la presente ley, incluidas aquellas estructuras construidas
en materiales alternativos, definidas en el Capitulo II, articulos 8° a 14 dela
Ley 400 de 1997 o en aquellas disposiciones que la modifiquen o complementen.

Articulo 34. Vigencia. La presente ley entrard en vigencia un (1) afio después de
su promu lgacioén. Esta ley subroga los articulos 15, 18 y 19 de la Ley 400 de 1997,
adiciona el articulo 2° de la Ley 810 de 2003, y deroga todas las disposiciones que le
sean contrarias, en especial el articulo 64 de la Ley 9* de 1989, modificado por el
articulo 40 de la Ley 3% de 1991, y el numeral 2 del literal k) del articulo 48 de la
Ley 400 de 1997.
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