ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D. C.

Decreto Numero 073
(Febrero 26 de 2015)

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de

Renovacion Urbana “La Sabana”, ubicado en la

Localidad de Los Martires y se dictan otras dis-
posiciones”.

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C.

En ejercicio de sus facultades constitucionales y
legales, en especial las conferidas por el numeral
5 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, articulo
16 del Decreto Nacional 2181 de 2006, subroga-
do por el articulo 4 del Decreto Nacional 4300 de
2007 y modificado por el articulo 8 del Decreto
Nacional 1478 de 2013, los numerales 1y 4 del
articulo 38 del Decreto - Ley 1421 de 1993, vy,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 39° de la Ley 92 de 1989 establece que
“Son planes de renovacion urbana aquéllos dirigidos a
introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra
y de las construcciones, para detener los procesos de
deterioro fisico y ambiental de los centros urbanos, a
fin de lograr, entre otros, el mejoramiento del nivel de
vida de los moradores de las dreas de renovacion, el
aprovechamiento intensivo de la infraestructura esta-
blecida de servicios, la densificacion racional de areas
para vivienda y servicios, la descongestion del tréfico
urbano o la conveniente rehabilitacion de los bienes
histdricos y culturales, todo con miras a una utilizacion
mas eficiente de los inmuebles urbanos y con mayor
beneficio para la comunidad.(...)”

Que de acuerdo con lo previsto en el articulo 19 de
la Ley 388 de 1997, “Los planes parciales son los
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instrumentos mediante los cuales se desarrollan y
complementan las disposiciones de los planes de orde-
namiento, para areas determinadas del suelo urbano y
para las areas incluidas en el suelo de expansion urba-
na, ademas de las que deban desarrollarse mediante
unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos
u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo
con las autorizaciones emanadas de las normas ur-
banisticas generales, en los términos previstos en la
presente Ley”.

Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 prescribe
que “(...)En desarrollo del principio de igualdad de
los ciudadanos ante las normas, los planes de or-
denamiento territorial y las normas urbanisticas que
los desarrollen deberan establecer mecanismos que
garanticen el reparto equitativo de las cargas y los
beneficios derivados del ordenamiento urbano entre
los respectivos afectados. Las unidades de actuacion,
la compensacion y la transferencia de derechos de
construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos
que garantizan este propdsito. (...)".

Que el articulo 39 ibidem, establece las cargas urba-
nisticas y sus correspondientes escalas de reparto,
que deben ser consideradas para efectos de determi-
nar el sistema de reparto aplicable a las actuaciones
urbanisticas.

Que el Decreto Nacional 2181 de 2006, modificado
por los Decretos Nacionales 4300 de 2007 y 1478 de
2013, reglamentan el procedimiento de adopcion de
los planes parciales.

Que el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004,
se definen los planes parciales como: “...) los instru-
mentos que articulan de manera especifica los objeti-
vos de ordenamiento territorial con los de gestion del
suelo concretando las condiciones técnicas, juridicas,
econdmico - financieras y de disefio urbanistico que
permiten la generacion de los soportes necesarios para
nuevos usos urbanos o para la transformacion de los
espacios urbanos previamente existentes, aseguran-
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do condiciones de habitabilidad y de proteccion de la
Estructura Ecoldgica Principal, de conformidad con
las previsiones y politicas del Plan de Ordenamiento
Territorial’.

Que el numeral 3 del articulo 32 ibidem establece
la obligatoriedad de formular planes parciales, entre
otras, “para las zonas clasificadas como suelo urbano
con tratamiento de renovacion en la modalidad de
redesarrollo”.

Que el Plano No. 27 del Decreto ibidem, denominado
“Tratamientos Urbanisticos”, asigno el Tratamiento de
Renovacion Urbana al sector localizado entre la Calle
16y la Avenida Calle 13y entre la Carrera 17 y la Av.
Mariscal Sucre de esta ciudad.

Que los literales e) y f) del numeral 9 del articulo 33 del
Decreto Distrital 492 de 2007 “Por el cual se adopta la
Operacion Estratégica del Centro de Bogota, el Plan
Zonal del centro —PZCB- y las Fichas Normativas
para las Unidades de Planeamiento Zonal —-UPZ-91
Sagrado Corazon, 92 La Macarena, 93 Las Nieves,
94 La Candelaria, 95 Las Cruces y 101 Teusaquillo”
definen entre otros criterios de ordenamiento para la
UPZ La Sabana, los siguientes: “e) —aprovechar la
construccion de la Avenida Mariscal Sucre para gene-
rar procesos de renovacion urbana en sus bordes; f)
Incentivar proyectos de inversion urbana en las dreas
de influencia del Cementerio Central y de La Estacion
de La Sabana, de forma tal que se consoliden servicios
complementarios que permitan la competitividad de
estos usos dotacionales”.

Que de acuerdo con el Articulo 2 del Decreto Distrital
187 de 2002, el area del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “La Sabana”esté incluido en el sector normati-
vo No. 19 de la UPZ 102 — La Sabana en la modalidad
de Redesarrollo, siendo obligatoria la adopcién de un
Plan Parcial para definir los aprovechamientos y usos
aplicables a los predios que se localizan en dicho
sector normativo, el cual quedara sujeto al reparto de
cargas y beneficios que se determine en el proceso de
formulacion y se rige por las disposiciones de las fichas
reglamentarias, segun lo dispuesto en los articulos 305,
308, 374, 375y 376 del Decreto Distrital 190 de 2004.
La condicion normativa aplicable a ese subsector fue
complementada mediante Resolucion No. 2296 de
2010 de la Secretaria Distrital de Planeacion, la cual
le asignd la modalidad de reactivacion, edificabilidad
y USOS.

Que el Plan Parcial de Renovacion Urbana “La Saba-
na”, dada su localizacion se configura como un proyec-
to que responde a lo planteado en el citado programa
de revitalizaciéon del Centro Ampliado y a partir de la
vinculacién de la Secretaria Distrital de Habitat se

configura como un proyecto asociativo, donde el sector
publico facilita la gestidon del plan parcial y apoya la
construccion de Vivienda de Interés Prioritario, acom-
pafando la vinculacidn de algunos propietarios en una
perspectiva de participacion equitativa del proyecto.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion, mediante
Resolucion No. 1075 de mayo 29 de 2009 excluyd
del inventario de Bienes de Interés Cultural del De-
creto Distrital 606 de julio 26 de 2001, los predios
identificados con nomenclatura Avenida Calle 13
No. 17-50/52/54, Avenida Calle 13 No. 17-60/64/66
y/6 Avenida Calle 13 No. 17-58/60/64/66 ubicados
en el area de delimitacion del plan parcial, debido al
alto deterioro de los dos predios por lo cual exigir su
restitucién en el marco del plan parcial estaria fuera
de contexto.

Que los articulos 280 y 377 del citado Decreto Distrital
determinan que en los proyectos de renovacién urbana,
que se definan mediante Planes Parciales que sean
ejecutados a través de unidades de actuacion por el
sistema de integracion inmobiliaria, se podra redefinir
la localizacion y las caracteristicas de las areas de
uso publico, siempre que el nuevo disefio urbanistico
contemple para las nuevas areas caracteristicas que
sean por lo menos equivalentes o superiores a las
anteriores.

Que el presente acto administrativo determina las
condiciones aplicables para la redefinicion de la lo-
calizacion y las caracteristicas del espacio publico
existente en el Plan Parcial, respetando el area de las
zonas publicas existentes y generando nuevas zonas
de cesidn para espacio publico a partir de la propuesta
urbanistica aprobada.

Que mediante la Resolucion No. 0447 del 13 de junio
de 2007, la Subsecretaria de Planeacion Territorial
de la Secretaria Distrital de Planeacion, viabilizo el
trazado correspondiente al par vial de la Avenida
Mariscal Sucre.

Que dentro del tramite del plan parcial de que trata el
presente Decreto, se surtieron las siguientes actua-
ciones relacionadas con la primera formulacién del
Plan Parcial:

a) Expedicion de determinantes. El 28 de diciembre
de 2007, mediante Resolucion No. 1051 de 2007,
expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion,
se adoptaron las determinantes para la formula-
cion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “La
Sabana” ubicado en la Localidad de Los Matrtires.

b) Radicacion de la formulacion. El 16 de septiembre
de 2008, mediante radicacién No. 1-2008-39636
se radico ante la Secretaria Distrital de Planeacion
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la formulacién del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “La Sabana”.

c) La fase informativa: consistié en dar a conocer a
propietarios y vecinos colindantes del plan parcial
“La Sabana”, el proyecto radicado en la Secretaria
Distrital de Planeacion. La informacién y sociali-
zacion se llevo a cabo mediante las siguientes
estrategias:

1. Jornada Informativa: Se adelantd la jorna-
da informativa con la comunidad el dia 2
de abril de 2009 en la Calle 13 No 17-10
de la ciudad de Bogota, D.C. en el horario
de atencién de 8 am a 12 m.

2. Atencion en la Secretaria Distrital de Pla-
neacion: Se abrié un canal de atencion
personalizada a propietarios y vecinos
colindantes del Plan Parcial, en las ins-
talaciones de la Direccion de Patrimonio
y Renovacion Urbana de la Secretaria
Distrital de Planeacion, ubicada en la
Carrera 30 No. 24-90 piso 5 los dias 6, 7
y 13 de abril de 2009 de 8a.m.a12my
de2a4p.m.

3. Informacion publica, citacion a propie-
tarios y vecinos. Mediante aviso de
prensa, el dia 31 de marzo de 2014 se
publicé el aviso de prensa en el diario
“La Republica”, pagina 13, seccién de
asuntos legales y judiciales, invitando
a la comunidad a conocer, presentar
observaciones y/o recomendaciones al
Plan Parcial “La Sabana” en la jornada
informativa y de atencién personal en la
Secretaria Distrital de Planeacion.

d) Viabilidad: El 25 de junio de 2009, mediante Re-
solucion No. 1332 de 2009, la Subsecretaria de
Planeacion Territorial de la SDP, emitié concepto
de viabilidad al proyecto de Plan Parcial de Re-
novacion Urbana “La Sabana”.

Que para continuar con el proceso de adopcién del
Plan Parcial, la Direccién de Patrimonio y Renovacion
Urbana solicito mediante oficio 2-2010-37212 concepto
del Ministerio de Cultura respecto a las condiciones
necesarias para la articulacion del proyecto con el Bien
de Interés Cultural del ambito nacional denominado
“Estacion de la Sabana”, teniendo en cuenta el numeral
7 del literal b del articulo 14 del Decreto Distrital 492
de 2007.

Que el Ministerio de Cultura mediante comunicacion
con numero de radicado SDP 1-2010-52397 del 29 de
diciembre de 2010, emitié concepto favorable sobre los

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRTO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 49 « NUMERO 5544 « PP 1-3 « 2015 « MARZO * 2

aspectos e incidencias del Plan Especial de Manejo
y Proteccién sobre el proyecto del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “La Sabana”.

Que la Subsecretaria de Planeacion Territorial, me-
diante comunicacion 2-2011-39263 del 13 de octubre
de 2011, informd al promotor del Plan Parcial los as-
pectos relacionados con la proteccion del patrimonio
cultural y la provisién de servicios publicos que debian
considerarse para continuar con el proceso de adop-
cion del proyecto.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion a través del
oficio 2-2012-22388 del 28 de mayo de 2012, remitid
al Ministerio de Cultura los documentos de formulacion
del Plan Parcial de Renovacién Urbana “La Sabana”,
recibiéndose las observaciones respectivas contenidas
en el documento radicado SDP 1-2012-39507 del 7 de
septiembre de 2012.

Que una vez enterado de las observaciones del Mi-
nisterio de Cultura, el promotor del Plan Parcial dio
respuesta a las observaciones presentadas a la formu-
lacion del proyecto por parte del Ministerio de Cultura,
segun consta en la comunicacion 1-2013-40582 del 5
de junio de 2013, siendo radicada la Documentacion
Técnica el 19 de julio de 2013 ante la Secretaria
Distrital de Planeacion con radicacion 1-2013-49442.

Que mediante radicacion 2-2013-61520 del 9 de oc-
tubre de 2013, la Secretaria Distrital de Planeacion
remitié al Ministerio de Cultura el documento de formu-
lacion ajustado del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“La Sabana”, al cual se dio respuesta por parte de esa
entidad el 18 de octubre de 2013, mediante comuni-
cacioén con numero de radicacion SDP 1-2013-65733,
en la que presenté nuevas observaciones y formulé
algunos interrogantes, los cuales fueron resueltos por
la SDP mediante oficio No. 2-2013-66807.

Al respecto, el Ministerio de Cultura se pronuncié me-
diante radicado SDP 1-2013-76265 del 24 de diciembre
de 2013, sefialando los aspectos concertados respecto
al manejo de alturas, retrocesos y aislamientos, cargas
patrimoniales y forma de pago de las mismas.

Que la Secretaria Distrital de Movilidad remitié copia
del oficio SM-DSVCT-137421-13 del 3 de diciembre
de 2013, por medio del cual emite concepto favorable
a la actualizacion del estudio de transito para el Plan
Parcial de Renovacién Urbana “La Sabana”, incorpo-
rando los cambios realizados al componente vial y
de movilidad, de acuerdo con la formulacion ajustada
y se firma una nueva acta de compromisos entre la
Direccién de Seguridad Vial y Comportamiento de
Transito de la SDM vy el apoderado del promotor del
plan parcial La Sabana.
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Que con la finalidad de continuar con el proceso de
adopcion del Plan Parcial, de conformidad con lo es-
tablecido en los articulos 4 de la Ley 388 de 1997 y 8
del Decreto Nacional 2181 de 2006, se realizaron las
siguientes actuaciones con el objetivo que los propieta-
rios y vecinos conocieran las actuaciones adelantadas
ante el Ministerio de Cultura, las modificaciones reali-
zadas al proyecto y manifestaran sus observaciones,
sugerencias e inquietudes en cuanto al Plan Parcial
de Renovacion Urbana “La Sabana’:

1. Fase de convocatoria: consistié en invitar a
propietarios de los inmuebles contenidos en el
Plan Parcial a las jornadas informativas o para
acudir directamente a la Secretaria Distrital de
Planeacién para conocer el proyecto y adelantar
las recomendaciones y observaciones del caso, la
convocatoria se adelantd a través de los siguientes
medios:

1.1. Mediante correo especializado: A través de la
empresa “Enlace Service” se envi6 invitacion a
propietarios de los inmuebles incluidos en el Plan
Parcial, para conocer, presentar observaciones
y/o recomendaciones al Plan Parcial de Renova-
cion Urbana “La Sabana”, ademas de informarse
sobre la fecha de la reunion informativa y de
atencion personal en la Secretaria Distrital de
Planeacion.

1.2. Mediante publicacion: en la pagina 13C del Diario
el Nuevo Siglo del dia 11 de febrero de 2014, en
donde se informd que la documentacion de so-
porte podria consultarse en la pagina Web de la
Secretaria Distrital de Planeacion y en la Direccion
de Patrimonio y Renovacién Urbana de la misma
Secretaria.

1.3. Mediante publicacion en la pagina Web de la
Secretaria Distrital de Planeacion, se puso a
disposicién la informacién del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “La Sabana” desde el 9 de
enero de 2014, e igualmente se invitd a la jornada
de socializacion del dia 14 de enero de 2014.

2. Fase informativa: consistié en participar a propie-
tarios y vecinos colindantes del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “La Sabana” sobre el proyecto
radicado en la Secretaria Distrital de Planeacion.
La informacion y socializacidon se adelantd me-
diante las siguientes estrategias:

2.1. Reunion Informativa: se realiz6 una reunidén en
el SUPERCADE, localizado en la Carrera 30 No.
24-90, el 14 de enero de 2014 de 8:00 AM a 10:00
AM.

2.2. Atencion en la Secretaria Distrital de Planeacion:
se abrié un canal de atencion personalizada a

propietarios y vecinos colindantes del Plan Parcial,
en las instalaciones de la Direccién de Patrimonio
y Renovacion Urbana de la Secretaria Distrital de
Planeacion ubicada en la Carrera 30 No. 25-90
los dias de atencion al publico.

Que la decision frente la viabilidad de la propuesta
de Plan Parcial de Renovacion Urbana “La Sabana”
fue puesta en consideracion del Comité Distrital de
Renovacion Urbana en sesion realizada el dia 31 de
enero de 2014 y dicha instancia conceptud favorable-
mente sobre el particular, como consta en el Acta No.
01 de 2014.

Que mediante oficio 1-2014-12996 del 17 de marzo
de 2014, el sefior Pablo Echeverri Jaramillo, repre-
sentante de la Constructora Capital, propietaria de los
predios identificados con las matriculas inmobiliarias
50C-1210440, 50C-1220034, 50C-264016, 50C-
47118, 50C-3667, habiendo revisado y analizado la
informacion publicada en la pagina web de la SDP y
luego de la atencion personalizada en la Direccion de
Patrimonio y Renovacién Urbana de la misma, solicito
ajustes a la delimitacion de las Unidades de Actuacion
Urbanistica y por consiguiente al reparto equitativo de
cargas y beneficios del Plan Parcial, con el objeto de
facilitar la implementacion del mismo en el corto plazo.

Que como consecuencia de lo anterior, los sefores
Ricardo Ivan Villareal en calidad de promotor del Plan
Parcial, Pablo Echeverri Jaramillo como apoderado
especial de la Fiduciaria Bogota -Fidecomiso Estacion
de La Sabana UAU No. 1; Ramoén Enrique Pefa Gon-
zalez como apoderado especial de Inversiones MABA
S.A.S. y Carlos Julio Mahecha e Inventor lluminacion
Colombia S.A., propietarios y Juan Carlos Bohorquez
Camacho, representante legal de Concreta Gestion
Urbana, radicaron el Documento de Formulacién ajus-
tado del Plan Parcial “La Sabana”, segun consta en la
comunicacion 1-2014-29786 del 25 de junio de 2014.

Que una vez evaluado el documento de formulacion
ajustado, presentado por el promotor del Plan Parcial,
las Direcciones del Taller del Espacio Publico y de
Vias, Transporte y Servicios Publicos de la SDP, el
11 de agosto de 2014 conceptuaron que el documento
presentado se “(...) ajusta a la Resolucion de Deter-
minantes 1051 de diciembre de 2007 y a los oficios
3-2014-01251 del 30 de enero de 2014 emitido por la
Direccion Taller del Espacio Publico y el 3-2014-01283
de la Direccion de Vias, (sic) Servicios Publicos y
Transporte de fecha 31 de enero de 2014, en los cuales
se realizaron observaciones a la propuesta ajustada
del plan parcial”, decisidon que reposa en el expediente
administrativo, en el documento denominado “ACTA
PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA “LA
SABANA”
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Que la Secretaria Distrital de Planeacion realizé las
siguientes actuaciones con la finalidad de dar a co-
nocer a propietarios y vecinos los cambios realizados
al documento de formulacion presentado mediante
radicacion 1-2014-29786 y para que estos manifesta-
ran sus observaciones, sugerencias e inquietudes en
cuanto al Plan Parcial:

1. Fase de convocatoria: consistid en invitar a pro-
pietarios de los inmuebles contenidos en el Plan
Parcial a las jornadas informativas o a acudir
directamente a la Secretaria Distrital de Planea-
cién para conocer el proyecto y adelantar las
recomendaciones y observaciones del caso, la
convocatoria se adelanto a través de los siguientes
medios:

1.1. Mediante correo especializado: A través de la
empresa “Servipostal logistica Nacional” se envio
invitacion a propietarios de los inmuebles incluidos
en el Plan Parcial, para conocer, presentar obser-
vaciones y/o recomendaciones al Plan Parcial de
Renovaciéon Urbana “La Sabana”, sehalando el 14
de agosto de 2014 como la fecha para la reunion
informativa.

1.2. Mediante publicacion en la pagina Web de la
Secretaria Distrital de Planeacion, se puso a dis-
posicion la informacion del Plan parcial desde el
14 de agosto de 2014, e igualmente se invitd a la
jornada de socializaciéon del mismo dia.

2. Lafase informativa: consistié en participar a pro-
pietarios y vecinos colindantes del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “La Sabana”sobre el proyecto
radicado en la Secretaria Distrital de Planeacion,
la informacion y socializacion se adelanté median-
te las siguientes estrategias:

2.1. Reunion Informativa: se realizd una reunion en
Fundacion Escuela Taller de Bogotd, localizada
en la Calle 13 No. 18-90, el 14 de agosto de 2014,
en el horario de 7:30 AM a 10:00 AM.

2.2. Atencion en la Secretaria Distrital de Planeacion:
se abrié un canal de atencion personalizada a
propietarios y vecinos colindantes del Plan Parcial,
en las instalaciones de la Direccién de Patrimonio
y Renovacién Urbana de la Secretaria Distrital de
Planeacion ubicada en la Carrera 30 No. 25-90
los dias de atencion al publico.

3. De conformidad a lo establecido en el articulo
8 del Decreto Nacional 2181 de 2006, durante
las reuniones informativas se presentaron varias
inquietudes, las cuales fueron resueltas en las
mencionadas reuniones y de manera general en
la Resolucion No. 1276 del 16 de octubre de 2014.
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Que la propuesta ajustada del plan parcial fue puesta
en consideracion del Comité Distrital de Renovacion
Urbana en sesion realizada el dia 15 de agosto de
2014. Dicha instancia conceptud favorablemente sobre
el particular, como consta en el Acta No. 02 de 2014,
solicitando la Secretaria Distrital del Habitat algunos
ajustes al componente de gestion del proyecto, sin que
ello modificara las condiciones que fueron objeto del
proceso de informacion publica y sobre las cuales el
mencionado Comité emitié su concepto.

Que el promotor del Plan Parcial mediante radicacion
1-2014-48665 del 15 de octubre de 2014, radico los
ajustes al Documento Técnico de Soporte, incluyendo
los solicitados por la Secretaria Distrital del Habitat en
el marco del Comité de Renovacion Urbana del dia 15
de agosto de 2014.

Que mediante Resolucion No. 1276 del 16 de octubre
de 2014 de la Subsecretaria de Planeacion Territorial,
se modifico la Resolucién No. 1332 de 25 de junio de
2009 que dio viabilidad a la formulacion del Plan Parcial
de Renovacion Urbana “La Sabana”, incorporando en
el Documento Técnico de Soporte y en general en la
formulacion del Plan Parcial los aspectos sobre los
cuales el Ministerio de Cultura habia formulado reco-
mendaciones, asi como la delimitacion de las U.A.U.
y el reparto de cargas y beneficios, solicitados por los
propietarios mediante las radicaciones 1-2014-29786
y 1-2014-48665.

Que de conformidad con los dispuesto en el articulo
10 del Decreto Nacional 2181 de 2006, el Plan Parcial
de Renovacion Urbana “La Sabana” no es objeto de
concertacion ambiental, ya que la propuesta urbana no
se enmarca en ninguna de las causales determinadas
por el mismo.

Que en aplicacién del paragrafo 2 del articulo 27 de
la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180
del Decreto Ley 019 de 2012, el Plan Parcial de Re-
novacion Urbana “La Sabana” define y resuelve los
impactos urbanisticos para la implantacion de los usos
de comercio y servicios que se pretenden desarrollar
dentro de su area de planificacion, a partir de la pro-
puesta urbanistica presentada y de las condiciones de
movilidad que fueron estudiadas y aprobadas por la
Secretaria Distrital de Movilidad, por lo cual los predios
que desarrollen dichas actividades no requieren la
formulacion y adopcion de planes complementarios.

Que el procedimiento para la adopcién de planes par-
ciales se rige por las normas y etapas dispuestas en
los articulos 19y 27 de la Ley 388 de 1997, modificado
el segundo por el articulo 180 del Decreto Ley 019
de 2012, en los cuales se establece que los planes
parciales desarrollan y complementan los Planes de
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Ordenamiento y que seran elaborados de acuerdo
con los parametros que éstos determinen, definiendo
la normativa para la aprobacion del proyecto por la
autoridad de planeacion antes de la aprobacion final
por decreto del Alcalde.

Que el numeral 2 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997,
modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019
de 2012, prevé que: “...) 2. La oficina de planeacion
municipal o distrital, o la dependencia que haga sus
veces, revisara el proyecto de plan parcial con el fin
de verificar el cumplimiento de las normas tenidas en
cuenta para la formulacion del plan. (...)".

Que las determinantes para la formulacion del presente
plan parcial son las contenidas en la Resolucion 1051
de 2007, cuya fundamentacion normativa es el Decreto
190 de 2004-POT.

Que con el fin de determinar si para el Plan Parcial
de Renovacion Urbana “La Sabana” se configura
algun hecho generador de plusvalia, la Subsecretaria
de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de
Planeacion, elabord el estudio técnico y analisis com-
parativo de norma, en virtud del cual concluydé que
este plan parcial tiene hecho generador de plusvalia
por el cambio en la zonificacién de usos del suelo y
asignacién de una mayor edificabilidad.

Que el articulo 22 del Plan de Desarrollo “Bogota
Humana” (Acuerdo Distrital 489 de 2012), contempla
como uno de sus programas, la revitalizacion del
Centro Ampliado, en el marco del cual se plantea el
proyecto piloto Martires, como una de las intervencio-
nes priorizadas, en tanto la vivienda es uno de los usos
que mayor vitalidad imprime a nivel urbano.

Que Metrovivienda como Banco de Tierras del Distri-
to, en uso de las facultades legales establecida en el
articulo 73 de la Ley 9 de 1989, se encuentra facul-
tada para declarar en favor de los Bancos de Tierras
el derecho de preferencia en la enajenacién de los
inmuebles para los fines establecidos en los literales
b), d), e), m), n) y 0) del articulo 10 de la misma norma,
modificada por el articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

Que segun el Acuerdo 65 del 25 de junio de 2012 de
la Junta Directiva de Metrovivienda, Empresa Industrial
y Comercial del Estado del Distrito Capital, da visto
bueno a la declaratoria de derecho de preferencia a
favor de Metrovivienda en la enajenacion de los bie-
nes inmuebles privados que se encuentran ubicados
dentro de los sectores comprendidos en los proyectos
del programa de revitalizacion del centro ampliado
determinados en el Acuerdo 489 de 2012 “Por medio
del cual se adopta el Plan de Desarrollo Econdmico,
Social, Ambiental y de Obras Publicas para Bogota
D.C. 2012-2016 “Bogota Humana”.

Que en vista que el procedimiento previsto en la Ley
388 de 1997, los Decretos Nacionales 2181 de 2006,
4300 de 2007 y 1478 de 2013, y el Decreto Distrital
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial, fue
surtido ante la Secretaria Distrital de Planeacién, se
procede a adoptar el Plan Parcial de Renovacién Ur-
bana “La Sabana”.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA:

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 12- ADOPCION. Adoptar el Plan Parcial
de Renovaciéon Urbana “La Sabana” ubicado en el ba-
rrio San Victorino de la Localidad de Los Martires, del
sector normativo 19 de la UPZ No. 102 “La Sabana”,
segun los términos establecidos en el presente decreto.

ARTICULO 2°- OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL.
Son objetivos del Plan Parcial los siguientes:

1) Objetivo General

Aportar a la transformacion del sector de la Estacion
de La Sabana mediante la configuracion de un sistema
de espacios publicos que, principalmente, privilegie y
valorice la presencia de los Bienes de Interés Cultu-
ral (BIC) y equipamientos de ciudad presentes en el
sector; el desarrollo de un modelo de ocupacién que
incorpore nuevos usos de comercio y servicios que
atiendan las demandas originadas por la recuperacion
de la Estacion de La Sabana como nodo de integracion
intermodal, generando oferta de vivienda de diferentes
perfiles socioecondmicos en el marco de las politicas
de repoblamiento del centro establecidas en el Decreto
Distrital 492 de 2007 y del Plan de Desarrollo “Bogota
Humana’.

2) Objetivos urbanisticos:

2.1. Generar las condiciones urbanisticas 6ptimas
para convertir el area del plan parcial en un hito
importante de desarrollo local y regional en el
centro de la capital colombiana.

2.2. Generar un sistema de espacio publico que
fortalezca y facilite la movilidad en el sector,
respondiendo a los flujos peatonales generados
por la estacion de Transmilenio “La Sabana”y el
sistema de transporte masivo proyectado en la
Estacion de la Sabana, de conformidad con lo
establecido en el Decreto Distrital 398 de 2009,
“Mediante el cual se informa a la ciudadania de
Bogota D.C., el resultado de la consultoria “Disefio
conceptual de la Red de Transporte Masivo Metro
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2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

3)

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

y dimensionamiento y estructuracion técnica, legal
y financiera de la primera linea del metro”, en el
marco del SITP para la ciudad”y se ordenan unas
actuaciones administrativas y urbanisticas”.

Generar un sistema de espacio publico que permi-
ta jerarquizar los valores arquitecténicos y urbanos
de los Bienes de Interés Cultural (BIC) del ambito
distrital y nacional, que se encuentran en el area
de influencia del plan.

Contribuir al mejoramiento de la movilidad y ac-
cesibilidad vehicular para el sector, mitigando el
impacto de la futura demanda de vehiculos.

Permitir la reactivacion fisica y econdmica del lugar
y de los equipamientos existentes en el area de
influencia del plan a través de a asignacion de
nuevos usos al sector y la restriccion de aquellos
que se establezcan como incompatibles.

Facilitar nuevos desarrollos inmobiliarios y me-
jorar las condiciones urbanisticas y productivas
del sector que actualmente presenta bajo apro-
vechamiento del suelo, mediante el aumento de
la edificabilidad, promoviendo asi la iniciativa de
inversion privada.

Reactivar el uso residencial con el fin de estable-
cer un equilibrio de actividades en la zona y asi
contribuir a la recuperacion integral del sector.

Objetivos sociales

Garantizar la oferta de Vivienda de Interés Prio-
ritario en este importante sector del centro de la
ciudad y asi contribuir con el repoblamiento del
centro tal como lo dispone el Plan de Desarrollo
Bogota Humana.

Disefiar intervenciones urbanas integrales que
frenen el deterioro fisico, social y econémico del
sector, mejorando las condiciones de seguridad,
convivencia y productividad de la misma.

Generar una estrategia de proteccién a moradores
y usuarios del sector, de manera que sean los
primeros beneficiarios de las operaciones urbanas
propuestas dentro de un esquema de concertacion
y participacion.

Contener el traslado de la poblacion residente,
fortaleciendo su identidad y sentido de pertenencia
con el fin de vincularlos a los nuevos desarrollos
inmobiliarios para preservar su arraigo cultural con
el sector.

Promover con la Administracion Distrital, acciones
complementarias orientadas a la inclusién social
de grupos marginados presentes en el sector, para
contribuir con el mejoramiento de sus condiciones
de habitabilidad.
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4) Objetivos econdémicos y financieros

4.1. Propiciar el desarrollo de negocios inmobiliarios
dentro de un esquema de cooperacion publico
— privado, donde el Estado asuma el rol de orien-
tador y facilitador para asegurar las posibilidades
reales de la renovacion.

4.2. Fortalecer y renovar las actividades econémicas
del sector mediante la generacién de clusters o
cadenas productivas.

4.3. Promover la participacion de los arrendatarios y
usuarios del sector como los potenciales clientes
de los negocios inmobiliarios y promotores de la
renovacion econdmica.

ARTICULO 3°- DELIMITACION Y AMBITO DE APLI-
CACION. El Plan Parcial de Renovacién Urbana en la
modalidad de Redesarrollo denominado La Sabana se
encuentra delimitado asi:

DELIMITACION LiMITE

Norte Calle 16

Oriente Carrera 17

Sur Avenida Calle 13

Occidente Avenida Mariscal Sucre — par vial

PARAGRAFO 1. La precitada delimitaciéon y ambito
de aplicacién se encuentra contenida en el Plano No.
1 “Delimitacion del Area de Planificacion”, que hace
parte integral del presente Decreto.

PARAGRAFO 2. Las normas urbanisticas, obligacio-
nes y cargas derivadas del presente Decreto recaen
sobre cada uno de los inmuebles del ambito de apli-
cacion, en los términos y condiciones establecidos en
este acto administrativo, sin consideracion a posibles
cambios o mutaciones en los titulares del derecho de
dominio. Los predios sujetos al ambito de aplicacion
se identifican en el Plano No. 1 “Delimitacion del Area
de Planificacion”y en el Anexo 1 denominado “/denti-
ficacion de predios sujetos al ambito de aplicacion del
Plan Parcial”.

ARTICULO 4°- DOCUMENTOS DEL PLAN PAR-
CIAL. EI Plan Parcial de Renovacién Urbana “La Sa-
bana” esta integrado, ademas del presente Decreto,
por los siguientes documentos:

DOCUMENTO |DESCRIPCION

Plano No. 1/3 | Delimitacion del Area de Planificacion

Plano No. 2/3 |Espacio Publico, Alturas y Unidades de
Actuacion Urbanistica y/o Gestion

Plano No. 3/3 | Proyecto Urbanistico

Anexo No. 1 Identificaciéon de predios sujetos al ambito de
aplicacion del Plan Parcial

Anexo No. 2 Reparto equitativo de cargas y beneficios del
Plan Parcial




Oficio No. SM-DSVCT-137421-13 del 3 de
diciembre de 2013 de la Secretaria Distrital de
Movilidad por el cual se aprueba el Estudio de
Transito, con radicado SDP 1-2013-76265.

Oficio No. SDM-DSVCT-173953-14, del 24
de diciembre de 2014, por el cual se da un
alcance al estudio de transito al Plan Parcial de
Renovacién Urbana La Sabana

Oficio con radicado SDP 1-2013-76265 del 24
de diciembre de 2013 del Ministerio de Cultura,
por el cual se expide concepto favorable a la
formulacién del Plan Parcial.

Anexo No. 3

Anexo No. 4

Anexo No. 5

PARAGRAFO. Constituyen soportes del presente
Plan Parcial, el Documento Técnico de Soporte y sus
anexos.

ARTICULO 5- PROYECTO URBANISTICO Y
AREAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL. El pro-
yecto urbanistico del presente Plan Parcial se encuen-
tra definido en el Plano No. 3/3 “Proyecto urbanistico”
el cual establece y determina las areas de cesiones
publicas, cargas urbanisticas y las areas privadas
resultantes del nuevo urbanismo donde se concretan
los beneficios, usos y aprovechamientos. Las areas
generales se describen a continuacion:

AREAS GENERALES
NOMBRE AREA | % SOBRE
(M2) AREA
BRUTA
AREA BRUTA 29.258,10 | 100,00%
MALLA VIAL ARTERIAL 2.864,93 9,80%
Av. Mariscal Sucre - AK 18 - Reserva Vial 2.255,00
(calzada y andén)
Av. Calle 13 — Reserva vial (Andén) 609,93
MALLA VIAL LOCAL 3.831.65 | 13.09%
No redefinida 3.613,39 | 12,35%
Andén Carrera 17 1.434,99
Andén Calle 15 655,06
Andén Calle 16 384,73
Calle 14 entre carreras 17y 18 214,63
Calle 15 entre carreras 17y 18 923,98
Redefinida 62,31 0,21%
Andén Calle 15 51,84
Andén Calle 16 10,47
Propuesta 155,95 0,53%
Andén Calle 15 145,93
Andén Calle 16 10,01
CONTROL AMBIENTAL 3.031,80 | 10,36%
No redefinida 941,14
Costado Occidental Av. Mariscal Sucre 99,01
Av. Calle 13 842,13
Redefinida 237,67
| Av. Mariscal Sucre - AK 18 237,67
Propuesta 1.852,99
Av. Mariscal Sucre - AK 18 1.806,37
Av. Calle 13 46,62

ESPACIO PUBLICO 3.808,43 | 13,00%
(Plazoletas y Sobreanchos)
Redefinida 350,73 1,20%
Area Redefinida (b) para Sobreancho 350,73
Andén Carrera 17
Propuesta 3.457,70 11,81%
Cesion para Plazoleta "La Sabana" 1.265,51
Cesion para Sobreancho Andén Carrera 1.601,07
17
Cesion para Sobreancho Andén Calle 16 591,12
AREA RESULTANTE PARA CALCULO 21.187,93 | 72,41%
DE INDICE (Area Bruta — (Malla Vial
Arterial + Malla vial local no redefinida
+ Malla Vial local redefinida + C.A. No
Redefinido + C.A. Redefinido + Espacio
Publico Redefinido))
AREA UTIL 15.721,30 | 53,73%
U.A.U. y/o Gestién No. 1 4.944,44
U.A.U. y/o Gestion No. 2 1.296,54
U.A.U. y/o Gestion No. 3 2.764,21
U.A.U. y/o Gestion No. 4 1.772,81
U.A.U. y/o Gestién No. 5 3.951,59
U.A.U. y/o Gestion No. 6 991,71
AREA PRIVADA AFECTA AL USO 1.191,14 4,07%
PUBLICO
U.A.U. y/o Gestién No. 1 349,28
U.A.U. y/o Gestion No. 2 -
U.A.U. y/o Gestion No. 3 586,09
U.A.U. y/o Gestién No. 4 179,38
U.A.U. y/o Gestién No. 5 76,39
U.A.U. y/o Gestién No. 6 -

PARAGRAFO 1. El cuadro de &reas del presente
articulo podra ser ajustado por incorporaciones topo-
gréficas y precisiéon de disefios definitivos, siempre
conservando las caracteristicas de localizacién y
geometria en las licencias urbanisticas respectivas.
Estos ajustes corresponderan a precisiones minimas
y en cualquier caso, para el otorgamiento de las co-
rrespondientes licencias de urbanizacién, la verifica-
cion del cumplimiento de las normas corresponde al
Curador(a) Urbano, de conformidad con lo senalado
en los articulos 3°, 73, 74 y 75 del Decreto Nacional
1469 de 2010 o la norma que lo modifique o sustituya.

PARAGRAFO 2. Los referidos ajustes no podran mo-
dificar las areas de cesiones publicas obligatorias ni
las &reas privadas afectas al uso publico identificadas
en el cuadro anterior y en el Plano No. 2/3 “Espacio
Publico, Alturas y Unidades de Actuacion Urbanistica
y/o Gestion”.

TiTULO Il
ESTRUCTURAS Y SISTEMAS DEL PLAN
PARCIAL

CAPITULO |
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL Y
ZONAS SUJETAS A AMENAZA Y RIESGOS

ARTICULO 6°- ESTRUCTURA ECOLOGICA
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PRINCIPAL. En el ambito del Plan Parcial de
Renovacién Urbana “La Sabana”, la estructura
ecologica principal esta constituida por los Corredores
Ecolégicos Viales de la Av. Calle 13 y Av. Mariscal
Sucre.

ARTICULO 7°- CONDICIONES PARA EL MANEJO
DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL.
Se deberd asegurar la continuidad de los controles
ambientales sobre las vias descritas con un ancho de
diez (10) metros.

ARTICULO 8°- ZONAS SUJETAS A AMENAZAS Y
RIESGOS. El poligono del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “La Sabana” no presenta factores de riesgo
de amenaza o riesgo, segun lo establecido por el
Direccion de Prevencion y Atencion de Emergencias
de Bogotéa, DPAE (hoy Instituto Distrital de Gestién de
Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER), en oficio SDP
No. 1-2008-00046 del 2 de enero de 2008.

CAPITULOII
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

SUBCAPITULO |
SISTEMA DE MOVILIDAD

ARTICULO 92- SUBSISTEMA VIAL. Las vias de la
malla vial arterial, intermedia y local comprendidas en
el presente plan parcial, se identifican en el plano No.
3/3 “Proyecto Urbanistico”.

ARTICULO 102 SUBSISTEMA VIAL - MALLA VIAL
ARTERIAL. La malla vial arterial que delimita el plan
parcial esta contemplada en el Decreto Distrital 190
de 2004 y son las siguientes:

ViA TIPOLOGIA ANCHO MIiNIMO | TRAMO
Desde Hasta
Calle 13 va-d 42 metros Carrera 17 | Carrera 18
Carrera 18 — Av. Mariscal Sucre | V3 20,35 metros Calle 13 Calle 16
Resolucion 0447 del 13 de junio de 2007 de la SDP

PARAGRAFO 1. Los anchos establecidos en el pre-
sente Plan Parcial y definidos en el Plano 3/3 “Pro-
yecto Urbanistico”, corresponden a las condiciones
sustentadas por el estudio de transito de acuerdo con
la funcion de las vias en la ciudad y seran los que de-
ben ser atendidos en el momento de su construccion.

PARAGRAFO 2. De conformidad con lo previsto en
el articulo 181 del Decreto Distrital 190 de 2004, las
vias pertenecientes a la malla vial arterial identificadas
en este articulo deberan prever las areas de control
ambiental o de aislamientos, como franjas de cesion
gratuita y no edificables en un ancho de diez (10)
metros cada lado de las vias.

PARAGRAFO 3. El trazado de la Avenida Mariscal
Sucre es el determinado en la Resolucion No. 0447 de
2007 de la Secretaria Distrital de Planeacion, donde
se contempla un perfil de 20.35 metros a la Avenida
Carrera 18, correspondiente a un par vial que contiene
franja para ciclo ruta. Este perfil se complementa con
un control ambiental de diez (10) metros.

PARAGRAFO 4. Todos los accesos vehiculares como
los peatonales deben garantizar la continuidad del
nivel de andén y ser tratados como zona dura de uso
publico. Tales areas deben adecuarse a las normas
sobre accesos y circulacion de personas con limitacio-
nes fisicas, en especial a las normas de accesibilidad
establecida por las Leyes 361 de 1997 y 1287 de 2009
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y en el Decreto Nacional 1538 de 2005, en cuanto a la
accesibilidad, movilidad y transporte para personas con
discapacidad y/o movilidad reducida. Se debe garan-
tizar el libre transito peatonal, tal como lo establece el
articulo 263 del Decreto Distrital 190 de 2004.

ARTICULO 112- SUBSISTEMA VIAL - MALLA VIAL
INTERMEDIA Y LOCAL. Las vias de la malla vial local
del area objeto del presente Plan Parcial se encuentran
identificadas en el Plano No. 3/3 “Proyecto Urbanisti-
co”, y se describen de la siguiente manera:

viA TIPOLOGIA | ANCHO |TRAMO

MINIMO | pesde Hasta

Carrera 17 | V7 13 metros | Calle 13 Calle 16

Calle 15 V5 18 metros | Carrera 17 | Carrera 18

Calle 16 V4-a 22 metros | Carrera 17 | Carrera 18

PARAGRAFO 1. Los anchos establecidos en el pre-
sente Plan Parcial y definidos en el plano 3/3 “Proyecto
Urbanistico”, corresponden a las condiciones sustenta-
das por el estudio de transito de acuerdo con la funcién
de las vias en la ciudad y en la zona, respetan estos
perfiles minimos y seran los que deben ser atendidos
en el momento de su construccion.

PARAGRAFO 2. De conformidad con lo establecido
en el articulo 7 del Decreto Nacional 4300 de 2007,
la informacién sefialada en los numerales 4, 5y 6 del
articulo 24 del Decreto 2181 de 2006 esta contenida en
los planos topograficos y normativos de los predios que
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hacen parte de este plan parcial y debera incorporarse
de oficio en la cartografia oficial del Distrito. El tramite
de licencias de urbanizacién no requerira de actuali-
zacion vial y cartografica incorporada en la cartografia
distrital y las solicitudes de licencia se resolveran de
acuerdo con la cartografia adoptada con el plan parcial.

ARTICULO 12°- REDEFINICION DEL ESPACIO
PUBLICO De conformidad con el articulo 280 del De-
creto Distrital 190 del 2004 — Plan de Ordenamiento
Territorial, el proyecto urbano del Plan Parcial rede-
fine la localizacion y caracteristicas de los siguientes
espacios publicos:

AREAS A REDEFINIR Area (M2)
Anden Calle 15 51,84
Anden Calle 16 10,47
Calle 14 entre carreras 17y 18 588,40
TOTAL 650,71

El nuevo proyecto urbano del plan parcial redefine
la localizacién y caracteristicas de las vias locales
sefaladas en las areas que regularizan y amplian los
nuevos perfiles viales locales. Para hacer efectiva la
redefinicion de estas areas el urbanizador debera tener
en cuenta lo siguiente:

1. El Departamento Administrativo de Defensoria
del Espacio Publico -DADEP- y la Unidad Admi-
nistrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
realizaran las acciones de su competencia para
la precision cartografica definicién juridica de las
areas redefinidas e incorporacion topografica al
Inventario de Bienes Publicos del Distrito.

2. El Departamento Administrativo de la Defensoria
del Espacio Publico, a solicitud de los interesa-
dos, realizara las gestiones administrativas e
interadministrativas necesarias para concurrir
en la integracion inmobiliaria y en la solicitud de
las Licencias de Urbanizacién para las Unidades
de Actuacion Urbanistica o de Gestion del Plan

Parcial de Renovacion Urbana “La Sabana”y
garantizar el cumplimiento de las condiciones de
relocalizacion establecidas en el presente articulo.

El espacio publico redefinido debera hacerse efec-
tivo en la misma Unidad de Actuacién Urbanistica
o de Gestiéon del Plan Parcial, garantizando su
entrega legal, real y material al Distrito Capital.

3. Sipara formalizar los actos requeridos para la in-
tegracion inmobiliaria de las respectivas unidades
de actuacion y/o gestion urbanistica, no se cuenta
con los titulos ni con la informacion necesaria para
incluir en el englobe las zonas de uso publico, se
debera adelantar el procedimiento definido en el
articulo 280 del Decreto Distrital 190 de 2004.

ARTICULO 13°- DISENOS Y OBRAS CIVILES PARA
LA MITIGACION DE LOS IMPACTOS EN LA MO-
VILIDAD DE LA ZONA. La ejecucién y entrada en
operacion del Plan Parcial deberan armonizarse con
el desarrollo de los estudios, disenos y obras civiles,
requeridas por la Secretaria Distrital de Movilidad en
el marco del oficio aprobatorio del estudio de transito
y su acta de compromiso fijada en el oficio SM-DS-
VCT-137421-13 del 3 de diciembre de 2013y el alcan-
ce emitido mediante oficio SDM-DSVCT-173953-14 del
24 de diciembre de 2014.

La proyeccion de los desarrollos urbanisticos del plan
parcial esta prevista para diez (10) afios, en dos etapas
de cinco (5) afos cada una, asi:

| PA UAU. /UG
0.1 3,45y6
0.2 1y2

No obstante la distribucién por etapas, las U.A.U./U.G.
se podran ejecutar independientemente una de la otra,
y su desarrollo no necesariamente debera ser crono-
I6gico con el numero de las etapas, siempre y cuando
se cumplan las acciones y compromisos establecidos
en el acta de compromisos del estudio de transito, los
cuales se resumen a continuacion:

ACTIVIDADES ACCIONES

TIEMPO

Adecuacion y Construccion
parcial

Adecuacion de andenes al interior del plan

Hasta 5 afos a partir de la aprobacion del presente
decreto para la etapa 1y hasta 10 para la etapa 2

Construccioén de plazoletas propuestas

Disefios de sefalizacion
sefalizacion

Elaboracién de estudios y disefios de

Deberan ser presentados para la revision y
aprobacion de la Direccion de Control y vigilancia
de la SDM dentro de los 3 meses siguientes a la
aprobacion del presente decreto

de la SDM.

Suministro e instalacion de senalizacion
vertical y demarcacion horizontal requerida
para la adecuada circulacion vehicular y
peatonal, para revisién y aprobacién por parte

Hasta 5 afos a partir de la aprobacién del presente
decreto para la etapa 1y hasta 10 para la etapa 2

Implementacion de las propuesta de
sefalizaciéon y demarcacion en las vias del
area de influencia directa del proyecto

Hasta 5 afos a partir de la aprobacioén del presente
decreto

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) + ANO 49 « NUMERQO 5544 « PP [0 + 2015 « MARZO * 2



Consideraciones operativas Suministro e instalacién de camaras para
deteccién remota de infracciones asociadas

al uso comercial propuesto.
Adoptar un protocolo de operacion y manejo | Hasta 5 afos a partir de la aprobacion del presente
de vehiculos de carga generados en la etapa |decreto

de construccion del proyecto de acuerdo con

Hasta 5 afos a partir de la aprobacién del presente
decreto para la etapa 1y hasta 10 para la etapa 2

el decreto 520 de 2013.

Implementacion del sistema de control de

Hasta 5 afos a partir de la aprobacién del presente

acceso de las zonas de parqueo. decreto
Suscripcion de un convenio en el cual Hasta 5 afos a partir de la aprobacion del presente
se incluye el protocolo para la trasmision decreto

de informacién de placas vehiculares y
suministro en instalaciéon de camaras para
deteccion remota de infracciones.

usuarios y visitantes.

Elaborar Manual de buenas practicas para
definir y hacer cumplir las zonas previstas
para estacionamientos, zona de ascensos y
descensos de pasajeros, recomendaciones
de seguridad vial para los residentes,

Hasta 5 afos a partir de la aprobacion del presente
decreto

PARAGRAFO 1. El urbanizador del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “La Sabana” esta obligado a la
construccion e implementacion de las obras contenidas
en los citados documentos, antes de la entrada en
operacion de cada Unidad de Actuaciéon Urbanistica
0 Unidad de Gestion.

PARAGRAFO 2. El urbanizador o la entidad gestora
que se constituya para el desarrollo de la Unidad de
Actuacién Urbanistica respectiva, debera realizar
seguimiento al estudio de Transito, su actualizacion y
alcance una vez entre en operacion el proyecto con el
fin de evaluar la efectividad de las medidas de gestion
de tréafico propuestas e implementadas por el proyecto,
evaluar el desempefio de red y los puntos criticos con
el fin de buscar medidas adicionales, en caso de que
estas sean requeridas.

De evidenciar que las medidas propuestas e imple-
mentadas no presentan los resultados esperados o se
generan impactos no previstos en la actualizacion del
estudio de transito, se debera proponer e implementar
por parte del urbanizador y/o de la Entidad Gestora
otras soluciones a la situacién presentada.

PARAGRAFO 3. El Instituto de Desarrollo Urbano —
IDU-, en el ambito de sus competencias, adelantara
las acciones que le correspondan para que el urba-
nizador cumpla con los compromisos establecidos
en el estudio de transito que hace parte integral del
presente Decreto.

ARTICULO 14°- SUBSISTEMA DE TRANSPORTE -
CICLORRUTA. En el ambito del presente Plan parcial
se encuentra planteada la ciclo-ruta de la Avenida
Mariscal Sucre, la cual se encuentra definida en el
Plano No. 3/3 “Proyecto Urbanistico”. Es deber de los
propietarios del suelo del plan parcial prever la reserva
de suelo para su futura construccion.
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SUBCAPITULO I
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 152 SISTEMA DE SERVICIOS PUBLI-
COS. Se debera dar cumplimiento a los lineamiento y
recomendaciones presentadas por las empresas pres-
tadoras de servicios publicos mediante los conceptos
que se relacionan a continuacion:

Oficio No. Entidad Fecha
1-2011-42081 | Empresa de Acueducto y 23/09/11
1-2013-65250 | Alcantarillado de Bogota 16/10/2013
1-2014-06079 10/02/2014
1-2013-40639 | Codensa 05/06/2013
1-2013-41906 | Empresas de 13/06/2013
Telecomunicaciones de Bogota

1-2014-32799 | Gas Natural Fenosa 15/07/2014

PARAGRAFO 1. En el evento que se modifiquen las
condiciones para la prestacion de los servicios publi-
cos, se deberan observar las nuevas condiciones, las
cuales se estableceran por parte de las Empresas de
Servicios Publicos respectivas.

PARAGRAFO 2. Para la adecuacién del sistema de
servicios publicos se deberan atender las condiciones
establecidas en la Resolucion No. 011 de 2010 de
la Secretaria Distrital de Planeacion, “Por la cual se
adoptan normas técnicas y urbanisticas para las redes
aéreas, la posteria y la subterranizacion de redes de
los servicios publicos domiciliarios y las tecnologias
de la informacion y las comunicaciones, ubicados en
el espacio publico de Bogota Distrito Capital”

SUBCAPITULO Il
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 16°- SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.
En el Plano No. 2/3 “Espacio Publico, Alturas y
Unidades de Actuacion Urbanistica y/o Gestion” se
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identifican los espacios publicos peatonales producto
del espacio publico existente, de las nuevas cesiones
obligatorias para espacio publico y para malla vial local
definidas por el proyecto urbanistico del presente plan
parcial.

ARTICULO 17°- CESION DE SUELO PARA ES-
PACIO PUBLICO. En el desarrollo del Plan Parcial
se identifican las cesiones obligatorias para espacio
publico, que conforman la plazoleta “La Sabana”y los
sobre anchos de andén de la Carrera 17 y la Calle
16, las cuales corresponden a 3.220,03 m2. Estas se
encuentran identificadas en el Plano No. 2/3 “Espacio
Publico, Alturas y Unidades de Actuacion Urbanistica
y/0 Gestion” para cada Unidad de Actuacién Urbanis-
tica o Unidad de Gestion, asi:

DESCRIPCION AREA (M2)
Cesioén para Plazoleta "La Sabana" 1.265,51
Cesioén para Sobreancho Anden Carrera 17 1.601,07
Cesioén para Sobreancho Anden Calle 16 591,12
TOTAL 3.457,70

El area de cesion para cada Unidad de Actuacion
Urbanistica o Unidad de Gestion, la siguiente:

DESCRIPCION AREA (M2)
U.A.U. y/o Gestién No. 1 621,59
U.A.U. y/o Gestién No. 2 678,58
U.A.U. y/o Gestién No. 4 449,90
U.A.U. y/o Gestién No. 5 987,93
U.A.U. y/o Gestién No. 6 719,70
TOTAL 3.457,70

ARTICULO 18- AREAS PRIVADAS AFECTAS AL
USO PUBLICO. El Plan Parcial “La Sabana”establece
minimo las siguientes areas privadas afectas al uso
publico localizadas en las unidades de actuacion y/o
gestidon, como se puede verificar en el Plano No. 2/3
“Espacio Publico, Alturas y Unidades de Actuacion
Urbanistica y/o Gestidén” y segun el siguiente cuadro:

DESCRIPCION M2
U.A.U. y/o Gestién No. 1 349,28
U.A.U. y/o Gestién No. 3 586,09
U.A.U. y/o Gestién No. 4 179,38
U.A.U. y/o Gestién No. 5 76,39
TOTAL 1.191,14

PARAGRAFO. Las areas privadas afectas al uso pu-
blico deberan ser delimitadas en las licencias de cons-
truccion que se expidan para el ambito de aplicacion,
asi como en los reglamentos de propiedad horizontal
correspondientes.

ARTICULO 19°- LINEAMIENTOS PARA EL DISENO
DEL ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO DEL PLAN
PARCIAL. El Plan Parcial debe dar cumplimiento a los
siguientes lineamientos generales y especificos para
el diseno del espacio publico construido:

a. El disefio y construccion de espacio publico
debe cumplir con las normas generales de
disefio y construccion que rigen la materia.

b. El disefo de la red de andenes debe ajustar-
se a las normas para espacio publico estable-
cidas en los articulos 263 y 264 del Decreto
Distrital 190 de 2004— Plan de Ordenamiento
Territorial, la Cartilla de Andenes (Decreto
Distrital 602 de 2007) y la Cartilla del Mobi-
liario Urbano (Decreto Distrital 603 de 2007)
o las normas que los modifiquen, adicionen
o sustituyan, conforme a las dimensiones
definidas en los respectivos planos que son
parte integral del presente decreto.

C. El tratamiento de arborizacién de los an-
denes, control ambiental y aislamientos
debe cumplir lo definido en la Cartilla de
Arborizacion del Jardin Botanico, el Ma-
nual Verde y las Guias de Procedimiento y
Lineamientos Ambientales de Disefio para
Obras de Infraestructura en Bogota, D.C.
Adicionalmente, se debera tener en cuenta el
manejo de inter-distancias para la ubicacion
de la arborizacion, tal como se define en la
Cartilla de Andenes.

d. Para la proteccion peatonal en la zona se
deben generar pompeyanos en los accesos
de vehiculos a parqueaderos, que deberan
cumplir con las condiciones de disefo de
estos elementos garantizando la continuidad
del andén en material y superficie. La accesi-
bilidad vehicular y peatonal debe plantearse
de manera separada y debera respetar la
continuidad de los andenes. En cuanto al
acceso a los predios se debe respetar la
continuidad de los andenes de conformidad
con lo establecido en el literal b) del articulo
264 del Decreto Distrital 190 de 2004.

e. No se permiten cerramientos de los espacios
publicos y areas privadas afectas al uso
publico.

f. El plan debe incorporar en el disefio lo se-

falado en las Leyes 361 de 1997 y 1287
de 2009 y en el Decreto Nacional 1538 de
2005, en cuanto a la accesibilidad, movilidad
y transporte para personas con discapacidad
y/o movilidad reducida. Se debe garantizar el
libre tréansito peatonal, tal como lo establece
el articulo 263 del Decreto Distrital190 de
2004.

PARAGRAFO. Las vias, andenes, espacios publicos y
redes de servicios publicos que determina el presente
Decreto se sujetaran a lo establecido en la normativa
aplicable para el efecto.

ARTICULO 20°- REGLAS Y CONDICIONES PARA
LOS ESPACIOS PRIVADOS AFECTOS AL USO
PUBLICO. El Plan Parcial debe dar cumplimiento a
las siguientes condiciones para el manejo de las areas
privadas afectas al uso publico:
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a. Deberan integrarse a la red de andenes,
debiendo dar continuidad al disefio de
material y manejo de los espacios peatonales,
mediante un proyecto integral que garantice
la homogeneidad en materiales y acabados,
atendiendo las normas de espacio
publico establecidas en el presente acto
administrativo y en las demas disposiciones
vigentes.

b. Sera responsabilidad del propietario su
construccion, mantenimiento y adecuacion.

C. Se permite la restriccion de acceso a las areas
privadas afectas al uso publico por motivos
de seguridad y en horarios establecidos
por fuera de la operacion de la actividad
comercial, asi como también las perimetrales
pero que se conformen por retrocesos del
paramento de las construcciones.

d. Estas areas no podran ser cubiertas,
excepto en el sector donde se localice el
equipamiento cultural exigido en el concepto
No. SDP 1-2013-76265 del 24 de diciembre
de 2013 del Ministerio de Cultura, y en los
retrocesos perimetrales de primer piso en las
plataformas.

PARAGRAFO. Las areas privadas afectas al uso pu-
blico deberan ser delimitadas en las licencias de cons-
truccion que se expidan para el ambito de aplicacion,
asi como en los reglamentos de propiedad horizontal
correspondientes.

SUBCAPITULO IV
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 212- SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS. Se
establece como cesion para equipamiento comunal
publico con uso cultural, 450 metros cuadrados cons-
truidos en cumplimiento a las siguientes condiciones:

a. Este equipamiento estara localizado sobre
area privada afecta al uso publico de la
U.A.U.1 /U.G. 1. Debera implantarse a una
altura minima de 5 metros sobre el nivel del
primer piso, generando planta libre al nivel de
suelo que debera ser colindante con espacio
publico y no podra tener cerramientos.

b. El equipamiento comunal publico sera en-
tregado material y juridicamente al Distrito
Capital, para lo cual el constructor como
parte de sus obligaciones deberd realizar
todas las actuaciones que sean necesarias
para lograr dicha tradicion, al igual que reali-
zar la adecuada integracion con la propiedad
horizontal del equipamiento comunal publico.

C. El area construida sera entregada con el
cableado necesario para su 6ptimo funciona-
miento, con las conexiones de gas, energia,
acueducto y aire acondicionado, griferias,
sanitarios, lavamanos y lavaplatos, puesta
de muros y ventanas, revoque de las super-
ficies, nivelacion de pisos e instalacion de
cielo rasos.

d. El area destinada al equipamiento no sera
contabilizada dentro de los indices de cons-
truccion ni ocupacion de la U.A.U. 1 /U.G. 1.

e. El equipamiento comunal conservara su
naturaleza de bien de uso publico.

_TiTuLo i )
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

CAPITULO I
Usos

ARTICULO 22°- NORMAS DE USO. Los usos permi-
tidos para el Plan Parcial de Renovacion Urbana “La
Sabana” son los siguientes:

AREAS DE ACTIVIDAD USOosS [ TIPO ESCALA
RESIDENCIAL VIVIENDA N.A.
COMERCIO Y SERVICIOS SERVICIOS EMPRESARIALES Servicios Financieros Metropolitana

Urbana
Zonal

Servicios a Empresas e Inmobiliarios Urbana

Servicios de Logistica Urbana
SERVICIOS PERSONALES Servicios Alimentarios Zonal
Servicios Profesionales, técnicos Zonal

especializados Vecinal

Servicios de Comunicacién masivosy |Urbana
entretenimiento Zonal

Vecinal

COMERCIO Comercio Metropolitana

Urbana
Zonal

Vecinal

DOTACIONAL EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS Urbana
Cultural Zonal
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PARAGRAFO 1. Conforme a lo establecido en el
numeral 2 del articulo 344 del Decreto Distrital 190
de 2004, los usos dotacionales de escala vecinal se
permiten en la totalidad del area del Plan Parcial.

PARAGRAFO 2. Las edificaciones que tengan frente
sobre espacio publico deberan localizar usos que ge-
neren actividad hacia el espacio publico.

PARAGRAFO 3. El Plan Parcial define y resuelve los
impactos urbanisticos para la implantacion de los usos
de comercio y servicios que se pretenden desarrollar
dentro de su area de planificacion, a partir de la pro-
puesta urbanistica presentada y de las condiciones de
movilidad que fueron estudiadas y aprobadas por la
Secretaria Distrital de Movilidad, por lo cual, para los

predios que desarrollen dichas actividades no deben
formularse ni adoptarse planes complementarios.

CAPITULO I )
NORMAS DE EDIFICABILIDAD Y VOLUMETRICAS

ARTICULO 23¢- EDIFICABILIDAD MAXIMA
PERMITIDA. La edificabilidad maxima permitida para
todo el Plan Parcial es la siguiente:

EDIFICABILIDAD MAXIMA PERMITIDA PARA TODO EL PLAN
PARCIAL

Area maxima construible Resultante

indice de Ocupacién sobre area resultante para

célculo del indice 0.70

La edificabilidad identificada en el cuadro anterior se
distribuye por UAU/UG de la siguiente manera:

Producto Inmobiiiario UAU/UG 1 UAU /UG 2 UAU/UG 3 UAU/UG4 |[UAU/UG5 |UAU/UG6
M2 M2 M2 M2 M2 M2

Vivienda VIP - 5.338,64 - 7.547,73 - -
Vivienda multifamiliar E3 41.064,72 - 19.223,67 - 34.831,74 -
Comercio Esc Vecinal hasta 500 - 184,62 - - - -
Comercio Esc Zonal para VIP - - - 646,15 - -
Comercio Esc Zonal 500 - 2000 - - 1.825,44 - - 1.572,83
Comercio Esc Urbana 2000 - 6000 3.186,00 - - - 5.423,97 -
Servicios personales 5.223,60 - 1.825,44 - 1.949,75 1.723,85
Servicios empresariales - - - - 3.907,35 -
TOTAL 49.474,32 5.523,25 22.874,55 8.193,88 46.112,81 3.296,68

PARAGRAFO 1. La edificabilidad méaxima autorizada
para el Plan Parcial es la resultante de la sumatoria
de las areas identificadas en el cuadro anterior. La
edificabilidad asignada a cada U.A.U. / U.G. podra
aumentar en un cinco por ciento (5%), teniendo en
cuenta los factores de conversion de usos estableci-
dos en el Anexo No. 2 “Reparto equitativo de cargas
y beneficios del Plan Parcial”.

PARAGRAFO 2. El area méxima construible es el area
que corresponde a los metros cuadrados cubiertos por
uso. Se excluyen las azoteas, areas duras sin cubrir o
techar, las areas de instalaciones mecanicas y puntos
fijos, equipamiento comunal privado minimo exigido,
asi como el area requerida para los estacionamien-
tos definidos en el presente decreto, sin importar su
ubicacion.

La exigencia minima para equipamiento comunal pri-
vado exigido para proyectos comerciales y de servicios
empresariales y personales o dotacionales (salvo los
proyectos con uso dotacional educativo) con mas de
800 M2 de area construida, y los proyectos residen-
ciales de cinco (5) o0 mas unidades de vivienda, es la
siguiente:

1. Proyectos de vivienda, VIS subsidiables:

i Hasta 150 viviendas: 6 m2 por cada unidad
de vivienda.

ii. Mas de 150 viviendas: 8.5 m2 por cada
unidad de vivienda aplicable al numero de
viviendas que exceda 150 viviendas.

2. Proyectos de vivienda, no VIS: 10 mts2 por cada
80 mts 2 construccion neta en vivienda.

3. Para usos diferentes a vivienda: 10 m2 por cada
120 m2 de construccion neta en el uso.

La destinacion de estas areas de equipamientos co-
munal privado sera la siguiente:

Destinacion

Porcentaje
Minimo

a. Zonas verdes y recreativas en areas libres

40%

b. Servicios comunales en areas construidas

15%

PARAGRAFO 3. El area construida de 450 m2 des-
tinada al equipamiento comunal publico, que hace
parte de las cargas patrimoniales establecidas en el
presente decreto, no sera contabilizada dentro del &rea
maxima construible, ni dentro del &rea vendible de la
U.AU./U.G. 1.
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PARAGRAFO 4. En todo caso las Unidades de Ac-
tuacion y/o Gestion 1, 3 y 5 deberan garantizar que
minimo el 50% del area maxima construible se desti-
ne al uso residencial y que minimo 15% de la misma
area se destine a los demas usos autorizados en el
presente decreto.

CAPITULO Il
NORMAS VOLUMETRICAS

ARTICULO 24°- ALTURAS MAXIMAS. Para las
nuevas edificaciones de cada unidad de actuacion
urbanistica y/o gestion, la altura debera ser escalona-

da entre las Av. Calles 13 y la Calle 16, garantizando
que toda la fachada sobre la Av. Calle 13 tenga una
altura de 17,50 mts; la altura de las edificaciones no
podra superar un angulo de 25° a partir de los 17,50
mts, teniendo como altura maxima 120 mts como se
explica en el Plano Anexo 2/3 “Espacio Publico, Alturas
y Unidades de Actuacion Urbanistica y/o Gestion”.

ARTICULO 25¢- NORMAS VOLUMETRICAS.
Las normas volumétricas aplicables a las construccio-
nes que se desarrollen en el suelo util de las Unidades
de Actuacion o Gestion Urbanistica son las siguientes:

COMPONENTE CONDICIONES

Plataforma con edificaciones aisladas: La plataforma debera ser continua con una altura de
17.5 metros a partir de la cual se debe generar edificaciones aisladas. La tipologia de plataforma
sera obligatoria para el desarrollo de las construcciones en las UAU y/o UG 1, 3,5y 6

Tipologias edificatorias

yloUG 2y 4

Aislada: La tipologia aislada podra aplicarse para el desarrollo de las construcciones en las UAU

Aislamientos entre las edificaciones || Altura Edificacion (M)

contra linderos de las unidades

Aislamiento a partir de
la cubierta de la

Plataforma (M)

de actuacion y/o gestion a partir De 0 hasta 40 m

5

de las cubierta de las plataformas || Mayor de 40 hasta 80 m

7

Mayor a 80 m

12

Altura Edificacion (M)

Aislamiento (M)

De 0 hasta 40 m

10

Mayor de 40 hasta 80 m

14

Aislamientos entre edificaciones

Mayor a 80

24

Los aislamientos entre edificaciones para tipologia aislada, se determinan en funcién de la altura
que alcance la edificacién a partir del nivel de piso.

Los aislamientos entre edificaciones sobre plataforma, se determinan en funcién de la altura que
alcance la edificacion a partir de la cubierta de la plataforma

Voladizos

No se permiten voladizos sobre los espacio publicos

Antejardines No se exigen.

Las edificaciones que tengan frente sobre espacio
publico deberan localizar usos que generen actividad
hacia el espacio publico.

ARTICULO 26°- NORMAS SOBRE SOTANOS, RAM-
PAS Y ESCALERAS. Las normas aplicables al Plan
Parcial seran las siguientes:

a. Sétanos: La placa superior del sétano
debera estar a nivel con el andén. No se
permiten construcciones bajo las areas
del sistema de espacio publico

b. Semisotanos: No se permiten.

C. Rampas y escaleras: No podran ocupar
los andenes ni el sobreancho de andén.
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Se exigen rampas que garanticen el ac-
ceso a personas con movilidad reducida,
asi como los demas elementos de acceso
al espacio publico, a las edificaciones,
vias y parqueaderos, conforme a la nor-
mativa vigente. Las rampas deben iniciar
a minimo 5 mts hacia el interior del area
privada.

PARAGRAFO 1. Las areas construidas en s6tano no
contaran dentro del indice de construccién indepen-
dientemente de su destinacion.

PARAGRAFO 2. En sétano se admiten los usos per-
mitidos establecidos por el plan parcial a excepcién
de la vivienda.
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CAPITULO IV
NORMAS PARA ESTACIONAMIENTOS

ARTICULO 27°- CONDICIONES GENERALES PARA
ESTACIONAMIENTOS. Las condiciones para los
estacionamientos son las siguientes:

a. Para los usos de comercio de escala Urbana
y Metropolitana, se tendra que garantizar
como minimo los cupos de estacionamientos
que resulten de aplicar las condiciones nor-
mativas establecidas en el cuadro anexo No.
4 del Decreto Distrital 190 de 2004. Para los
usos de comercio de escala metropolitana y
urbana, se deberan reservar areas de cargue
y descargue en una proporcién minima de
un cupo de 3,00 metros por 10,00 metros
por cada 500 m2, sobre el area destinada a
estacionamientos privados, los cuales seran
contabilizados dentro de estos.

b. Para los demas usos, se podran distribuir los
cupos de parqueaderos sin que en ningun
caso la suma de los mismos, incluyendo los
destinados a comercio de escala Urbana y
Metropolitana, supere el numero total esta-
blecido en el presente decreto.

C. Se debe destinar un (1) estacionamiento para
usuarios con movilidad reducida por cada 30
cupos exigidos, con dimensiones minimas
de 4,50 m x 3,80 m para todos los usos,
con localizacion preferencial préxima a los
ingresos peatonales. La localizacién de cada
uno de los cupos de estacionamientos para
usuarios con movilidad reducida, deberan ser
presentados en cada uno de los proyectos a
desarrollar por unidad de actuacién.

d. Se debe proveer un (1) cupo para estaciona-
miento de bicicletas por cada dos (2) esta-
cionamientos exigidos (privados y visitantes)
para todos los usos, los cuales se localizaran
dentro del area privada del predio excluyen-
do el antejardin, en este caso, se puede
considerar la instalaciéon de estructuras es-
peciales, para el parqueo de las bicicletas.
La localizacion de cada uno de los cupos de
estacionamientos de bicicletas, deberan ser
presentados en cada uno de los proyectos a
desarrollar por unidad de actuacion.

PARAGRAFO 1. El area requerida por el estudio de
transito aprobado por la Secretaria Distrital de Mo-
vilidad para estacionamientos podra construirse en
sétanos o edificaciones en altura, en la medida en que
se asegure que las edificaciones localicen usos que
generen actividad en primeros pisos sobre espacio
publico.

PARAGRAFO 2. El area destinada a los estaciona-
mientos definidos por el estudio de transito aprobado
por la Secretaria Distrital de Movilidad, no sera conta-
bilizada dentro del indice de construccién.

ARTICULO 28°- DISTRIBUCION DE ESTACIONA-
MIENTOS. El nimero maximo de cupos de estacio-
namientos exigidos en el plan parcial sera el resultado
de aplicar el cuadro anexo No. 4 del Decreto 190 de
2004 a los usos y edificabilidad respectiva, siempre y
cuando no sobrepasen los cupos establecidos en el
concepto favorable del Estudio de Transito del Plan
Parcial por parte de la SDM, y el cupo maximo que le
corresponde a cada Unidad de Actuacion o de Gestion,
segun la siguiente tabla:

DISTRIBUCION DE ESTACIONAMIENTOS

UAU /UG 1 2 3 4 5 6 TOTAL
Estacionamientos por UAU y/o Gestion 656 28 303 50 653 65 1.755
ARTICULO 29°- ACCESOS VEHICULARES. Los CAPITULO V

accesos a sotanos para vehiculos privados y taxis VIVIENDA

se realizaran unicamente por vias de la malla vial
intermedia y local, es decir por la Calle 15, Calle 16 y
la Carrera 17.

ARTICULO 30°- UNIDADES DE VIVIENDA
POR UNIDAD DE ACTUACION O GESTION
URBANISTICA. Se permite la construccién de las
siguientes unidades de vivienda por U.A.U./U.G.:

DISTRIBUCION DE VIVIENDAS

UAU/UG 1 2

TOTAL

No. de viviendas 408 116

286 164 319 26 1319
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PARAGRAFO. Por cada 5 m2 adicional de area
privada afecta al uso publico, se podra hacer una (1)
vivienda adicional al numero de viviendas definido en
el cuadro anterior. La identificacion de estas areas
se hara en la licencia urbanistica respectiva y debera
ser incorporada en los reglamentos de propiedad
horizontal

ARTICULO 312- VIVIENDA DE INTERES PRIORITA-
RIO (VIP). En las Unidades de Actuacion y/o Gestién 2
y 4 se debera destinar minimo el 85% del area maxima
construible para vivienda VIP y esta debera garantizar
un area minima de 42 Mt2 por vivienda.

PARAGRAFO. Las Unidades de Actuacién Urbanistica
y/o de Gestidn 2 y 4 son zonas receptoras de transfe-
rencias de vivienda de interés prioritario por ubicarse
dentro del area delimitada en el Plan Zonal del Centro
de la Ciudad.

CAPITULO VI
COMPONENTE PATRIMONIAL

ARTICULO 32°- DESTINACION DE LAS CARGAS
PATRIMONIALES. Se define la destinacion de las
cargas patrimoniales de la siguiente manera:

Prioridades de inversion

Porcentaje de
distribucién de las
cargas patrimoniales

Cifra en dinero
(en pesos colombianos
de 2013)

Equivalencia en
m2 construidos

arquitectonico del proyecto

Pago en dinero para el concurso de anteproyecto 42%

$ 1.000°000.000

P.E.M.P. de la Estacion de la Sabana.

Pago en dinero para contribuir al desarrollo de la fase Il del 21%

$ 500°000.000

en el proyecto para un equipamiento comunal publico de nivel
distrital con uso cultural

Pago en especie para la destinacion de m2 de construccion 37%

450 m2

PARAGRAFO 1. Los valores a pagar deberan actua-
lizarse con IPC al momento del pago.

PARAGRAFO 2. Los anteriores porcentajes son indi-
cativos y estimados con base en informacion secun-
daria y podran ser ajustados con los costos reales en
el momento de la ejecucion del proyecto, siempre y
cuando no sobrepasen el monto maximo de las cargas
patrimoniales actualizado segun el indices de Precios
al Consumidor vigente al momento del pago, en los
términos definidos en este articulo.

PARAGRAFO 3. Por localizarse en el area de influen-
cia del BIC del &mbito nacional denominado “Estacion
de la Sabana”y de conformidad con el subnumeral viii,
del numeral 1.2 del articulo 4 del Decreto Nacional 763
de 2009 y el articulo 9 del Decreto Nacional 1469 de
2010, los propietarios del suelo deberan presentar al
Ministerio de Cultura el anteproyecto de intervencién
respectivo, cumpliendo con las obligaciones y cargas
urbanisticas establecidas en el presente decreto y en
el concepto MC-019287-EE-2013 del citado Ministerio.

ARTICULO 332- FORMA DE PAGO DE LAS CARGAS
PATRIMONIALES. Las cargas patrimoniales tendran
las siguientes formas de pago:

1. Pago en dinero:

Las cargas en dinero se pagaran al patrimonio auto-
nomo responsable de destinar los recursos con base
en un contrato fiduciario donde se estableceran los
términos de contratacién del concurso de anteproyecto,
asi como de la formulacion de la fase 2 del PEMP de la
Estacion de la Sabana, teniendo en cuenta lo siguiente:
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a. Realizacion del concurso de anteproyecto
arquitectonico. El concurso de ante-
proyecto arquitectonico que se efectue
debera prever la realizacion de una invi-
tacion publica cuya convocatoria permita
igualdad de oportunidades para todos los
participantes. Las bases del concurso del
anteproyecto deberan realizarse por parte
de la entidad gestora con la asesoria del
Ministerio de Cultura. No obstante, en el
desarrollo del mismo podran confluir otras
entidades publicas o privadas que se con-
sidere necesarias. Se debera garantizar
el cumplimiento de esta obligacion previo
a la expedicién de la primera licencia de
urbanizacion para el Plan Parcial.

b. Contratacion del equipo de trabajo para
la formulacion de la fase Il del PEMP de
la Estacion de la Sabana. Los recursos
para la contratacion del equipo consultor
para la formulacion de la fase |l del PEMP
Estacién de la Sabana, se deberan garan-
tizar previo a la expedicion de la primera
licencia de urbanizacion para el Plan Par-
cial. La entidad gestora deberd garantizar
que el proceso de formulacion se culmine
en su totalidad para ser presentado al
Consejo Nacional de Patrimonio Cultural
para su aprobacién y que corresponda
con la metodologia establecida por la
Direccion de Patrimonio del Ministerio de
Cultura para la formulacién de los PEMP.



2. Pago en especie

El pago se entendera cumplido con la entrega mate-
rial al DADEP de un &rea construida de 450 m2 de
construccion destinada a un centro cultural publico
del nivel distrital.

TiTULO IV
SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE
CARGAS Y BENEFICIOS

ARTICULO 34°- CRITERIO PARA EL REPARTO DE
CARGAS Y BENEFICIOS. En cumplimiento del princi-
pio de distribucién equitativa de cargas y beneficios, los
predios incluidos en el presente Plan Parcial deberan
asegurar la financiacién y ejecucion de la extensién o
ampliacion de redes de servicios publicos domicilia-
rios, infraestructura vial, dotacién de equipamientos y
generacion y recuperacion de espacio publico.

La participacion de los propietarios de los terrenos en
las cargas y los beneficios se definié de acuerdo con
la metodologia establecida de manera especifica en el
presente Plan Parcial la cual contempla lo siguientes
criterios:

1. De acuerdo con el porcentaje correspondiente
, la participacion inicial en area privada de cada
unidad de actuacion urbanistica, todos los propie-
tarios de terrenos localizados en las unidades de
actuacion y/o gestion urbanistica, tendran derecho
a participar proporcionalmente en la totalidad de
los aprovechamientos urbanisticos (beneficios) de
acuerdo con los usos y asi mismo, deberan asumir
proporcionalmente a dichos beneficios, los costos
derivados de las cargas definidas.

2. Tenido en cuenta que las condiciones normativas
generan tanto cargas fisicas como beneficios dife-
renciales ente UAU/UG, el reparto debe garantizar
un equilibrio a través de compensaciones y pago
de cargas. De este modo las unidades deficitarias
deben recibir de las superavitarias, las compen-
saciones y asumir mayores cargas a las fisicas
localizadas en su propia Unidad.

PARAGRAFO. El procedimiento del reparto de cargas
y beneficios se detalla en el Anexo No. 2 “Reparto
Equitativo de Cargas y Beneficios”, el cual hace parte
integral del presente Decreto.

ARTICULO 352 MECANISMOS PARA ASEGURAR
EL REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENE-
FICIOS. Se establecen los siguientes mecanismos
de ejecucién para asegurar el reparto equitativo de
cargas y beneficios:

1. Unidad de Actuacién Urbanistica (U.A.U.).

Es el area del presente Plan Parcial conformada por
uno o varios inmuebles pre-delimitada en el Plano
No. 2/3 “Espacio Publico, Alturas y Unidades de Ac-
tuacion Urbanistica y/o Gestion”, la cual se concibe
como mecanismo de gestidn del suelo requerido para
la aplicacién del principio del reparto equitativo de las
cargas y beneficios, la cual debe obtener una unica
licencia de urbanizacién luego del acto administrativo
que la delimite como U.A.U.

2. Unidad de Gestion (U.G.).

No obstante lo dispuesto en el numeral anterior, si la
totalidad de los propietarios de los inmuebles incluidos
en la pre-delimitacion de las unidades de actuacion
urbanistica o de gestion identificadas en el Plano No.
2/3 “Espacio Publico, Alturas y Unidades de Actuacion
Urbanistica y/o Gestion” estan de acuerdo, podran so-
licitar una Unica licencia de urbanizacion o contar con
la aprobacién de un Unico proyecto urbanistico general
en los términos del Decreto Nacional 1469 de 2010 o
la norma que lo adicione, modifique o sustituya, para
ejecutar las obras de urbanizacion de los predios que
conforman el proyecto de delimitacion de la unidad,
siempre y cuando garanticen el reparto equitativo
de las cargas y beneficios asignados a la respectiva
unidad por el plan parcial.

PARAGRAFO. Las Unidades de Actuacién Urbanistica
y/o de Gestién deberan garantizar las compensaciones
de acuerdo con lo establecido en los articulos 42 y 43,
del presente plan parcial.

ARTICULO 36°- BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL.
Los beneficios por producto inmobiliario propuestos
en el presente Plan Parcial de Renovacion Urbana
equivalen a las siguientes areas vendibles, que no
incluyen circulaciones:

PRODUCTOS INMOBILIARIOS TOTAL (M2)
Vivienda VIP 12.600,00
Vivienda multifamiliar E3 92.742,12
Comercio escala vecinal hasta 500 180,00
Comercio escala zonal para VIP 630,00
Comercio escala zonal 500 - 2000 2.831,89
Comercio escala urbana 2000 - 6000 7.174,98
Servicios personales 8.935,54
Servicios empresariales 3.809,66
TOTAL 128.904,19

PARAGRAFO 1. La distribucién de usos del mode-
lo presentado utilizada para el reparto de cargas y
beneficios en el presente decreto es indicativa, por
tanto, los promotores inmobiliarios podran realizar las
combinaciones de oferta inmobiliaria que respondan
a los comportamientos o a las demandas del mercado
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en el momento de la ejecucién de los proyectos apli-
cando la “Metodologia para la conversion entre usos”
contenida en el anexo No. 2 “Reparto equitativo de
cargas y beneficios del Plan Parcial”.

PARAGRAFO 2. El 4rea destinada a estacionamientos
no podra ser objeto de equivalencia entre usos.

ARTICULO 37°- CARGAS DEL PLAN PARCIAL. Las
cargas del presente Plan Parcial son las obligaciones
que deben asumir los propietarios y/o urbanizadores
de construir las obras definidas a continuacion y demas
cargas y costos, para adquirir el derecho a los benefi-
cios que les otorga la norma adoptada en el presente
Decreto, asi:

CARGAS FiSICAS DEL PLAN PARCIAL EN UNIDADES

NOMBRE UNIDAD CANTIDAD
MALLA VIAL ARTERIAL M2 2.864,93
Av. Mariscal Sucre - AK 18 - Reserva Vial (calzada y andén) M2 2.255,00
Av. Calle 13 — Reserva vial (Andén) M2 609,93
MALLA VIAL LOCAL M2 3.675,70
No redefinida M2 3.613,39
Anden Carrera 17 M2 1.434,99
Anden Calle 15 M2 655,06
Anden Calle 16 M2 384,73
Calle 14 entre carreras 17y 18 M2 214,63
Calle 15 entre carreras 17y 18 M2 923,98
Redefinida M2 62,31
Anden Calle 15 M2 51,84
Anden Calle 16 M2 10,47
Propuesta M2 155,95
Anden Calle 15 M2 145,93
Anden Calle 16 M2 10,01
REDES DE SERVICIOS PUBLICOS M2
Redes de acueducto M2 1
Redes de alcantarillado (sanitario y pluvial) M2 1835
Red subcuenca calle 22 Segun oficio
S-2011-627160 de E.A.B.
CONTROL AMBIENTAL 3.031,80
No redefinida 941,14
Costado Occidental Av. Mariscal Sucre 99,01
Av. Calle 13 842,13
Redefinida 237,67
Av. Mariscal Sucre - AK 18 237,67
Propuesta 1.852,99
Av. Mariscal Sucre - AK 18 1.806,37
Av. Calle 13 46,62
ESPACIO PUBLICO (Plazoletas y Sobreanchos) 3.808,43
Redefinida 350,73
| Area Redefinida (b) para Sobreancho Anden Carrera 17 350,73
Propuesta 3.457,70
Cesion para Plazoleta "La Sabana" 1.265,51
Cesion para Sobreancho Andén Carrera 17 1.601,07
Cesioén para Sobreancho Andén Calle 16 591,12
EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO M2 450,00
Construccion equipamiento M2 450,00

La siguiente tabla muestra las cargas fisicas por uni-
dad de actuacion y/o gestion urbanistica, las cuales
conforman el componente publico del plan parcial y
garantizan el correcto funcionamiento del mismo.
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CARGAS FISICAS UAU /UG UAU/UG |UAU/UG UAU /UG UAU/UG |[UAU/UG TOTAL M2
1 M2 2 M2 3 M2 4 M2 5 M2 6 M2

Adecuacioén Cesién de Espacio 618,87 671,31 0,00 449,90 987,93 719,70 3.447,71

Publico - Plazoletas y Sobreancho

Adecuacion Cesion Espacio Publico | 37,11 0,77 23,30 0,00 350,73 0,00 411,91

Redefinido

Adecuacion Cesion Andenes Malla | 39,05 1,38 14,92 54,60 0,00 0,00 109,95

Vial Local

Adecuacion Via Malla Vial Local 923,97 0,00 0,00 0,00 0,00 923,97

Adecuacién Control Ambiental 1.033,90 0,00 311,08 0,00 604,34 18,07 1.967,39

(Nuevo)

Adecuacion Control Ambiental 0,00 0,00 237,67 0,00 0,00 0,00 237,67

(Espacio Publico redefinido)

Adecuacion Espacio Publico 928,10 796,06 274,87 468,36 1.023,28 705,26 4.195,93

Existente

Adecuacion Provisional Malla Vial 1.060,40 0,00 231,37 0,00 246,11 0,00 1.537,88

Arterial - Anden

Adecuacion Provisional Malla Vial 619,65 0,00 154,89 0,00 41,58 0,00 816,12

Arterial - Prado

TOTAL 5.261,05 1.469,52 1.248,10 972,86 3.253,97 1.443,03 13.648,53

PARAGRAFO 1. Las cargas que le corresponden a
cada unidad de actuacion urbanistica, para la confi-
guracion del urbanismo del plan, se deben garantizar
independientemente de la cantidad de metros cuadra-
dos de edificabilidad que se desarrollen.

PARAGRAFO 2. Las cargas de formulacion, gestion,
mitigacion de impactos, patrimoniales y los costos
asociados a estas, se describen en detalle en el Anexo
No. 2 “Reparto equitativo de cargas y beneficios del
Plan Parcial”.

PARAGRAFO 3. El presupuesto de costos presen-
tados en el Anexo No. 2, es indicativo y debera ser
precisado entre los propietarios al momento de la eje-
cucion del plan, garantizando el cumplimiento de las
obras y objetos correspondientes a las cargas fisicas,
de formulacién, gestion y mitigacion, y los rubros des-
tinados al cumplimiento de las cargas patrimoniales.

ARTICULO 38°- REPARTO EQUITATIVO DE CAR-
GAS Y BENEFICIOS ENTRE UNIDADES DE ACTUA-
CION O GESTION URBANISTICA. De acuerdo con
los criterios definidos en el presente acto administrativo
y con el reparto de cargas y beneficios contenido en
el Anexo No. 2 “Reparto equitativo de cargas y bene-
ficios del Plan Parcial”, todos los propietarios de los
inmuebles localizados en las Unidades de Actuacion
Urbanistica o de Gestion, tendran el derecho a parti-
cipar equitativamente en la totalidad de los beneficios
urbanisticos de acuerdo con los usos y el deber de par-
ticipar en los costos derivados de las cargas definidas.

Para lograr el equilibrio del reparto de cargas y bene-
ficios, las unidades 1, 3 y 5 deben asumir ademas del
costo asociado a la construccion de sus cargas fisicas,
las transferencias por compensaciones para las uni-
dades 2, 4y 6 y el costo asociado a las otras cargas
y las unidades 2, 4 y 6 reciben las compensaciones
por transferencias y asumen sélo sus cargas fisicas.
A continuacién se muestra el reparto:

Unidad de Actuacion | Cargas fisicas

Transferencias

Urbanistica o Gestion % de los costos de las
carga fisica por UAU/

% del valor economico de las transferencias
correspondientes a las compensaciones de las
UG UAU/UG 2-4-6, mas el valor del total de costo
asociado a las otras cargas

% del valor de las
transferencias que
reciben las UAU/UG como
compensacion

1 39,83% 29,98%

2 10,00% - 40,54%
3 9,44% 17,21% -

4 6,67% 40,08%
5 24,12% 52,81% -

6 9,94% - 19,38%
TOTAL 100,00% 100,00% 100,00%

ARTICULO 39°- VIVIENDAS DE REEMPLAZO.
Como medida para facilitar la permanencia de los
propietarios de las unidades de actuacién y/o gestion
2, 4y 6, estos podran recibir como restitucion de sus

aportes en inmuebles originales, unidades de vivienda
construidas y localizadas en la Unidades de Actuacion
Urbanistica o Unidades de Gestion 1, 3 y 5. El valor

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) + ANO 49 « NUMERO 5544 « PP 120 + 2015 « MARZO * 2



del inmueble nuevo sera el establecido en el Anexo
No. 2 “Reparto equitativo de cargas y beneficios del
Plan Parcial”, actualizado con IPC al momento de la
restitucion del aporte.

) TITULO V
GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

_ CAPITULO
GESTION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 40°- GESTION ASOCIADA. La ejecucion
del presente plan parcial requiere de la participacion de
los propietarios de los inmuebles, los inversionistas y
el Distrito Capital. La gestion asociada implica la defi-
nicion de un solo proyecto urbanistico y la definicion de
reglas en la gestidon que hagan posible su realizacion.

ARTICULO 41°- PARTICIPACION DEL DISTRITO EN
LA GESTION DEL PLAN PARCIAL. La participacién
de la Administracién en el presente plan parcial de re-
novacion urbana se realizara a través de Metrovivienda
y se orientard a:

1. Actuar en el ejercicio de la funcién publica del
urbanismo.

2. Facilitar el desarrollo de los proyectos de renova-
cion, promoviendo los programas, agilizando su
gestion ante las entidades distritales y, en general,
poniendo a disposicién de los interesados una
estructura de gestion que tenga capacidad de
respuesta.

3. Actualizar el estudio socioecondémico y formular e
implementar el Plan de Gestion social en las UAU/
UG24y6.

PARAGRAFO. Los costos requeridos para la partici-
pacion de Metrovivienda se obtendran de las cargas
de gestiéon determinadas en el anexo No 2 “Reparto
equitativo de cargas y beneficios del Plan Parcial” del
presente decreto.

ARTICULO 42°- MECANISMO PARA PAGO DE CAR-
GAS. Los propietarios que se localizan en el ambito de
las Unidades de Actuacion Urbanistica o de Gestion 1,
3y 5, deben establecer en el marco de la autonomia
privada, instancias de coordinacion y concertacion al
interior del Plan Parcial, que garanticen la articulacién
entre las Unidades de Actuacién Urbanistica o Unida-
des de Gestion para la ejecucion general del proyecto
y el pago de las cargas del Plan Parcial, en especial
las siguientes:

1. Las cargas patrimoniales identificadas en el arti-
culo 32 de este Decreto.
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2. Las cargas de mitigacion de impactos, identifica-
das en el anexo No. 2 del presente plan parcial

3. Lascargas relacionadas con el diseno, presupues-
to y construccion de las redes hidraulicas para
todo el &mbito de delimitacion del Plan Parcial.

Las compensaciones que deben transferirse por parte
de las UAU/UG 1,3y 5 alas UAU/UG 2,4 y 6.

El esquema que escojan los propietarios debera cons-
tituirse una vez se adopte el Plan Parcial y debera:

1. Celebrar y supervisar el contrato de fiducia mer-
cantil cuando los proyectos urbanisticos se vayan
a realizar por este mecanismo.

2. Adelantar los tramites correspondientes para
adoptar los mecanismos que permitan el manejo
y administraciéon de los recursos, asegurando el
seguimiento a su desarrollo.

3. Coordinar la elaboracion de las bases del concurso
del anteproyecto arquitecténico del plan parcial, y
celebrar el contrato con la entidad encargada del
concurso de acuerdo con los lineamientos que
para el efecto establezca el Ministerio de Cultura.

4. Coordinar la contratacion de los estudios para la
formulacion de la Fase Il del PEMP de la Estacion
de la Sabana.

5. Ajustar presupuestos definitivos de las cargas que
deben ser contratadas por las entidades gestoras
o por los propietarios, segun se defina entre ellos.

6. Recaudar el dineroy realizar las compensaciones
que les correspondan a las UAU/UG 1,3y 5, en
los términos y condiciones establecidos en este
Decreto y en el Anexo 2 “Reparto equitativo de
cargas y beneficios del Plan Parcial”

7. Emitir los certificados de pago de las cargas a los
propietarios de las unidades, segun lo establecido
en el articulo siguiente.

8. Definir los criterios para la seleccion de contratis-
tas y celebrar los contratos requeridos para dar
cumplimiento a las cargas que correspondan a las
Entidades Gestoras.

9. Acompanfar y asesorar a los propietarios y mo-
radores que quieran ser reubicados fuera de la
intervencién y/o que no quieran o no puedan
vincularse al proyecto.

10. Adelantar las acciones con el Departamento
Administrativo del Espacio Publico y Unidad Ad-
ministrativa Especial de Catastro Distrital para la
redefinicion del espacio publico.
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PARAGRAFO. Las instancias de coordinacién y con-
certacion al interior del Plan Parcial, atendiendo a su
naturaleza juridica, deberan garantizar la participacion
de Metrovivienda, con el fin de asegurar la generacion
del suelo para vivienda de interés prioritario descrito
en el presente decreto.

ARTICULO 43°- CUMPLIMIENTO DE LAS CARGAS
Y COSTOS DEL PLAN PARCIAL. A partir de la ex-
pedicion del presente decreto, se debera cumplir con
las siguientes actividades:

Cargas Dentro de los Dentro de los 8 primeros meses o Para la entrega de
primeros 3 meses | antes de la solicitud de la licencias cesiones al Departamento
de urbanismo de las UAU/UG 1, 3 Administrativo Defensoria
y 5 si esto ocurre antes del tiempo de Espacio Publico
anteriormente sefalado
Cargas fisicas 0% 0% 100%
Otras cargas Patrimoniales (solamente el 100% 0% 0%
concurso del esquema basico
arquitectonico y el estudios fase
Il del PEMP de la Estacion de la
Sabana)
Gestion 33% 67% 0%
Mitigacion de impactos 33% 67% 0%
Redes hidraulicas (Disefo, 100% 0% 0%
presupuestos y construccion para
todo el plan parcial)
Compensaciones de la U.A.U/ 100% 0% 0%
U.G. 1, 3y 5 que se deben
transferir a las U.A.U./U.G. 2, 4
y6

Una vez se hayan ejecutado las cargas denominadas
“otras cargas”, se debera emitir por parte de la instan-
cia de coordinacion y concertacion un certificado del
cumplimiento y/o de acuerdo de cumplimiento de esta
obligacion a los propietarios de la U.A.U./U.G. 1,3y 5
el cual sera obligatorio presentar como prerrequisito
para la solicitud de la licencia de urbanizacion.

PARAGRAFO 1. El cuadro de pago de cargas es in-
dicativo, dado que los propietarios podran determinar
modificaciones en el modelo de pagos en relacién con
las demandas de los flujos, las posibilidades de pagos
diferidos y los avances en la gestion de suelo de las
U.AU/MU.G.2,4y6.

PARAGRAFO 2. Las compensaciones de las UAU/UG
1, 3y 5 que se deben transferir a las U.A.U./U.G. 2, 4
y 6 son inicialmente titulos inmobiliarios que podran
ser convertidos en dinero por el aportante para atender
las demandas de gestion de suelo de las U.A.U/U.G.
2,4y86.

ARTICULO 44°- PAGOS DIFERIDOS DE CARGAS.
Las cargas diferentes a las urbanisticas se podran pa-
gar de forma diferida segun un plan de pagos aprobado
por los propietarios. El plan de pagos debe estar de
acuerdo con las necesidades del flujo de caja para las
cargas de mitigacion, de gestion de suelo y las demas
que determiné el plan parcial.

ARTICULO 45°- REQUISITOS PARA PAGOS DIFE-
RIDOS DE CARGAS. Los requisitos para poder diferir
el valor de las cargas son los siguientes:

a. Constituir un encargo fiduciario o patrimo-
nio autdénomo que administre los recursos
del plan parcial.

b. Aportar al encargo fiduciario o patrimonio
autonomo una garantia que permita ade-
lantar procesos coactivos ante un posible
incumplimiento de los pagos.

C. Que la junta directiva del encargo fidu-
ciario o patrimonio autbnomo apruebe el
plan de pagos con el que se difieren los
pagos.

ARTICULO 46°- TIPOS DE GARANTIAS PARA LOS
PAGOS DIFERIDOS DE CARGAS. Los siguientes son
los tipos de garantias que permiten diferir los pagos
de cargas:

a. Suelo. Los propietarios de suelo o desa-
rrolladores del plan parcial podran aportar
suelo al encargo fiduciario o patrimonio
auténomo por el valor de los pagos a
diferir.

b. Pdlizas de cumplimiento de pagos. Los
propietarios de suelo o desarrolladores
del plan parcial podran aportar, al encargo
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fiduciario o patrimonio auténomo, pdliza
de garantias de pago expedida por una
compafia aseguradora, por el valor de
los pagos a diferir.

ARTICULO 47°- EXENCIONES TRIBUTARIAS PARA
LOS APORTES VOLUNTARIOS AL ESQUEMA DE
ASOCIACION FIDUCIARIO. De conformidad con lo
establecido en el numeral 9 del articulo 18 de la Ley
788 de 2002, la utilidad en la enajenacion de predios
destinados a fines de utilidad publica a que se refie-
ren los literales b) y ¢) del articulo 58 de la Ley 388
de 1997, que hayan sido aportados a patrimonios
auténomos que se creen con esta finalidad exclusiva,
estara exenta de renta.

ARTICULO 48°- FORMAS DE PAGO APLICABLES
A LAS EXPROPIACIONES POR VIA ADMINISTRA-
TIVA. En desarrollo de lo autorizado en el articulo 61
de la Ley 388 de 1997, la forma de pago del precio
de adquisicién, en caso de aplicacién del instrumento
expropiatorio en desarrollo del presente Plan, podra
hacerse en dinero en efectivo, titulos representativos
de derechos de construccion y desarrollo del proyecto
0 en derechos de participacién en el mismo, salvo las
excepciones de ley.

ARTICULO 49°- DERECHO DE PREFERENCIA. De
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 73 de la ley
92 de 1989 y 71 del Acuerdo Distrital 489 de 2012, se
establece el derecho de preferencia en la enajenacion
de los terrenos y/o inmuebles localizados en las UAU/
UG 2 y 4 delimitadas en el Plano No. 2/3 “Espacio
Publico, Alturas y Unidades de Actuacion Urbanistica
y/o Gestion”. Metrovivienda adoptara las medidas y
acciones necesarias para la aplicacion del mencionado
instrumento, de conformidad con las normas legales.

CAPiTULON
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA O DE
GESTION

ARTICULO 50°- PROYECTO DE DELIMITACION
DE UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA O
DE GESTION. La predelimitacién de las Unidades de
Actuacion Urbanistica se encuentra establecida en el
Plano No. 2 e incluye los predios identificados en el
Anexo 1 denominado “Identificacion de predios sujetos
al ambito de aplicacion del Plan Parcial”.

PARAGRAFO 1. Si como consecuencia de acuerdos
con propietarios de suelo, resulta necesario realizar
cambios en la predelimitacion, ésta procedera siem-
pre que se garanticen las condiciones para el reparto
equitativo de las cargas y beneficios, sin que constituya
exigencia de modificacion del presente plan parcial.
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PARAGRAFO 2. La definicién de las unidades de
actuacion o de gestion no determina su desarrollo en
el tiempo ni como consecutivas.

PARAGRAFO 3. La predelimitacion de que trata este
articulo se hace sin perjuicio de que en la etapa de
gestidon puedan unirse las diferentes unidades, siempre
y cuando cumplan con los indices de ocupacion y area
maximas construibles y garanticen su participaciéon
en el reparto equitativo de cargas y beneficios, en las
cifras correspondientes a la suma de las unidades.
No se requerira modificacién alguna a la propuesta de
formulacion del Plan Parcial y se tramitara con unica
U.A.U. o licencia urbanistica.

ARTICULO 512- PROCEDIMIENTO PARA LA DELI-
MITACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION UR-
BANISTICA. La adopcién de Unidades de Actuacion
Urbanistica solo sera obligatoria cuando la totalidad de
los propietarios de los inmuebles incluidos en la deli-
mitacion preliminar contenida en el presente decreto,
no estén de acuerdo en solicitar una unica licencia de
urbanizacion.

Para la delimitacién de las Unidades de Actuacion Ur-
banistica se debera dar cumplimiento al procedimiento
establecido en el articulo 41 de la Ley 388 de 1997,
reglamentada por los Decretos Nacionales 2181 de
2006 y 4300 de 2007, o las normas que los adicionen,
modifiquen o complementen. Su ejecucion se orientara
segun las reglas establecidas en el presente Decreto y
a los correspondientes Actos de Delimitacion.

ARTICULO 52°- UNIDADES DE ACTUACION UR-
BANISTICA. Las Unidades de Actuacion Urbanistica
del presente Plan Parcial se desarrollaran mediante
integracion inmobiliaria y su ejecucidon demanda desa-
rrollar el conjunto de acciones y estrategias tendientes
al cumplimiento y realizacion de los objetivos y para-
metros fijados en el presente Decreto.

Para tal fin, son etapas para la ejecucion de la unidad
de actuacion urbanistica: (1) la definicion de las bases
para la actuacion urbanistica, (2) la constitucién de la
Entidad Gestora, (3) tramite de la integracion inmobi-
liaria y (4) la consecucion de licencias de urbanizacion
y construccion, asi como las demas actuaciones que
le sean conexas.

ARTICULO 532 CONDICIONES PARA LAS UAU 2
Y 4. La edificabilidad, usos, cupos de estacionamiento
y areas privadas afectas al uso publico de las UAU 2
y 4 podran redistribuirse al interior de las mismas en
funcién de la eficiencia de los proyectos y su gestion.

ARTICULO 54°- DEFINICION DE LAS BASES PARA
LA ACTUACION. Los propietarios que representen
el 51% del area de terreno util de la Unidad iniciaran
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las actuaciones tendientes a la ejecucion de la Uni-
dad Actuacion Urbanistica, mediante la definicidon de
las bases para la actuacion, teniendo en cuenta los
articulos 44y 119 de la Ley 388 de 1997, en armonia
con los articulos 77 y 78 de la Ley 92 de 1989 y los
siguientes aspectos:

a. La valoracion inicial de los aportes, se rea-
lizarda de conformidad con las reglas esta-
blecidas en el articulo 57 del presente acto
administrativo y las normas nacionales que
regulen la materia.

b. La presentacion y comunicacion de las ci-
fras y datos financieros definitivos sobre el
proyecto a desarrollar, con las alternativas y
condiciones de vinculacion especificas para
cada participante, el estudio socioecondémi-
Co, la valoracion de los aportes y los estudios
del mercado inmobiliario que se realicen para
el proyecto de conformidad con el Anexo 2
“Reparto equitativo de cargas y beneficios
del plan parcial”y las condiciones contenidas
en el presente decreto.

C. La definicidn del porcentaje de participacion
segun la valoracién de los aportes de los
propietarios involucrados.

d. Las reglas para la toma de decisiones de la
entidad gestora buscando la adopcion de
las mismas en el marco de un sistema de
votacién por mayoria cualificada o especial.

e. La actualizacion del estudio socioeconémico,
que sirva como base para la definicion del
plan de gestién social y las alternativas de
vinculacién, en el cual se definen las accio-
nes orientadas a integrar las actuaciones
urbanisticas con los diferentes actores del
sector delimitado.

f. La definicion del plan de gestién social, sus
costos e implementacion, segun los objetivos
del presente Plan de Renovacion Urbana.
Por plan de gestion social, se debe entender
las acciones y/o actuaciones tendientes a la
mitigacion de efectos socioeconomicos, el
acompanamiento y participacion de los pro-
pietarios y moradores del area de la Unidad
de Actuacién Urbanistica, de acuerdo con
normas vigentes.

g. La definicién de la forma de participacion de
los propietarios en la Unidad de Actuacion
Urbanistica.

ARTICULO 55°- PROCEDIMIENTO PARA LA
DEFINICION DE LAS BASES PARA LA ACTUACION.
Para definir las bases para la actuacion urbanistica se
tendra en cuenta lo siguiente:

1. Las citaciones o convocatorias deberan realizar-
se con veinte (20) dias habiles de antelacion,
adjuntando la informacion o documentacion que
se estudiara o discutira, asi como el respectivo
orden del dia, los cuales deberan ajustarse a los
lineamientos establecidos en el presente Decre-
to. En la reunion sélo se podran tratar los temas
propuestos y no se podra variar el contenido de
la documentacion o informacion enviada con la
citacion.

2. Las bases para la actuacién urbanistica se
aprobaran mediante carta de intencion o acta de
propietarios.

En todo caso, la definicion de las bases para la
actuacion se realizara respetando los derechos de
participacion e informacion de todos los propietarios
que conforman las unidades de actuacion urbanistica.

ARTICULO 56°- INMUEBLES SUJETOS AL RE-
GIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. Para los
predios sometidos al régimen de propiedad horizontal,
la participacion sobre el area terreno de la Unidad de
Actuacion Urbanistica se definird segun el coeficiente
de participacién de la unidad inmobiliaria sobre la
propiedad horizontal en proporcion a la participacién
de esta Ultima sobre el &rea total de la Unidad de Ac-
tuacion Urbanistica, de conformidad con la informacion
contenida en el Boletin Catastral expedido por la Uni-
dad Administrativa Especial de Catastro Distrital y/o en
el correspondiente reglamento de propiedad horizontal.

ARTICULO 57°- VALOR DE LOS INMUEBLES. La
definicion del valor de los inmuebles debera tener en
cuenta las siguientes condiciones:

a) En armonia con lo establecido en el articulo
12 del Decreto Nacional 1420 de 1998, los
avaluos deberan ser elaborados por alguna
de las siguientes entidades:

- Instituto Geogréfico Agustin Codazzi

- Las lonjas o lonja de propiedad raiz
con domicilio en el Distrito.

- La Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital.

b) Al momento de elaborar el avaluo, se debe-
ra definir la metodologia a aplicar, para lo
cual se tendran en cuenta las condiciones
propias del inmueble objeto del avaluo y
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las metodologias para avaluos establecidos
en la Resoluciéon 620 de 2008 del Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi o las normas
que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

Cuando las condiciones del inmueble objeto
de avaluo permitan la aplicacién de uno o
mas de los métodos enunciados en la Re-
solucion 620 de 2008 del Instituto Geogra-
fico Agustin Codazzi, el avaluador debera
realizar las estimaciones correspondientes
y sustentar el valor que se determine, de
conformidad con lo establecido en el articulo
26 del Decreto Nacional 1420 de 1998.

Igualmente, para la elaboracion del avaluo
se debe dar aplicacion a lo establecido en
el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en los
articulos 20 al 23 del Decreto Nacional 1420
de 1998 y en la Resolucién 620 de 2008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi.

C) De existir alguna objecién al avaluo pre-
sentado sobre cualquier predio de la Uni-
dad de Actuacion Urbanistica, el (los)
propietario(s) interesado que no estén de
acuerdo presentara(n) su propio avaluo,
bajo las mismas condiciones descritas en el
presente articulo. Si el desacuerdo persiste,
se solicitara un tercer avaltio que lo dirimira,
dando aplicacién al articulo 42 del Decreto
Distrital 190 de 2004— Plan de Ordenamiento
Territorial.

d) Una vez establecido el avaluo del inmueble
(suelo y construccion), se definiran las par-
ticipaciones dentro de la integracién inmobi-
liaria, que se podran expresar en derechos
fiduciarios, porcentajes del suelo objeto de
la renovacion urbana o metros cuadrados
de los inmuebles resultantes, con definicién
precisa de su uso.

PARAGRAFO. La valoracién inicial de los inmuebles
aportados se realizara teniendo en cuenta de manera
exclusiva la normativa urbanistica vigente antes de la
formulacion del Plan Parcial.

ARTICULO 58°- ENTIDAD GESTORA. La entidad
gestora es el ente de representacion de los propietarios
e interesados en la gestion, desarrollo y ejecucion de la
Unidad de Actuacién Urbanistica o unidad de gestion,
en el marco de las reglas y condiciones definidas en el
presente Decreto y especialmente las que aseguren
el reparto equitativo de cargas y beneficios entre las
diferentes unidades. Su constitucidon procedera una
vez se definan las bases de la actuacion urbanistica
segun lo previsto en los articulos precedentes.
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En el acta o instrumento de constitucion se fijaran por
parte de los propietarios sus funciones, mecanismos
o formas de participacion y adopcién de decisiones,
de acuerdo con las bases para la ejecucion de la
Unidad de Actuacién Urbanistica o unidad de gestion,
las reglas establecidas tanto en el presente Decreto
y en el acto de delimitacidn como en los parametros
y directrices que al respecto establezcan los 6rganos
de gobierno del plan parcial.

PARAGRAFO. Las Entidades Gestoras participaran
en las instancias de coordinacién y concertacion al
interior del Plan Parcial, por lo cual en el ejercicio de
sus funciones deben garantizar el cumplimiento de
las obligaciones contenidas en el presente decreto,
en especial las relacionadas con el cumplimiento y
pago de las cargas del Plan y las trasferencias o com-
pensaciones que se deban realizar a las Unidades de
Actuacién y/o de Gestion 2, 4y 6.

ARTICULO 59°2- ALTERNATIVAS PARA LA
PARTICIPACION DE LOS PROPIETARIOS E
INTERESADOS EN LA GESTION DE LA UNIDAD
DE ACTUACION URBANISTICA. Sin perjuicio de
otras alternativas que definan los propietarios o el
ente gestor de la Unidad de Actuacion Urbanistica, las
alternativas para la gestion o ejecucion de la unidad
de actuacion podran ser:

1. Vincularse de manera voluntaria a la ejecucion
del plan parcial mediante el aporte de su(s)
inmueble(s).

2. Vincularse de manera voluntaria al negocio inmo-
biliario mediante el aporte de recursos de capital
o de dinero.

3. Vincularse mediante el aporte total o parcial del
inmueble, asi como aportes de capital o de dinero.

PARAGRAFO 1. El aporte voluntario del suelo en
el desarrollo de la Unidad de Actuacién Urbanistica,
requiere la gestidon asociada de propietarios que por
lo menos represente el 51% del area comprometida.

PARAGRAFO 2. Si el aporte es en dinero, éste sera
el parametro de valoracion. Si se verifica mediante la
realizacion de obras, el aporte se valorara de acuerdo
con el presupuesto detallado de costos de la respectiva
obra u obras.

PARAGRAFO 3. La entidad gestora garantizaran los
mecanismos que permitan ofrecer como pago a los
aportes, viviendas de reposicidon a aquellos propie-
tarios que estén registrados como residentes de sus
inmuebles en el area del proyecto.

ARTICULO 60°- ALTERNATIVAS DE VINCULACION
DE OTROS ACTORES PUBLICOS O PRIVADOS A
LA GESTION DEL PLAN PARCIAL. Se admitira la
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participacion en la gestion del Plan Parcial de inversio-
nistas interesados que podran ser entidades publicas,
privadas o personas naturales. Su participaciéon se
concretara a través de fiducia o cualquier otro me-
canismo que facilite la gestién asociada. Los aportes
podran consistir en recursos de capital para financiar
obras de urbanismo o adquisicién de suelo.

La remuneracion del aporte se realizarda con benefi-
cios urbanisticos representados en suelo urbanizado,
productos inmobiliarios, dinero o porcentajes de parti-
cipacioén en el negocio, de acuerdo con las condiciones
establecidas en el presente Decreto.

PARAGRAFO. Si el aporte es en dinero, éste sera
el parametro de valoracion. Si se verifica mediante la
realizacion de obras, el aporte se valorara de acuerdo
con el presupuesto detallado de costos de la respectiva
obra u obras.

ARTICULO 612- FORMAS DE PAGO DE LAS CAR-
GAS OBJETO DE REPARTO Y RESTITUCION DE
APORTES. Las formas de pago para las cargas objeto
de reparto son en suelo (m2) que debera ser transfe-
rido al distrito capital, en obras correspondientes a las
definidas en el presente decreto que deberan ser reci-
bidas por las correspondientes entidades y en dinero
que debera ser transferido al patrimonio auténomo del
Plan Parcial “La Sabana” por concepto de los costos
asociados a la formulacién y gestion del plan parcial y
a las cargas patrimoniales establecidas en el presente
decreto y compensaciones.

Sin perjuicio de las alternativas que establezca el ente
gestor o los propietarios al momento de definir las
bases para la actuacion, las alternativas para la resti-
tucion de aportes seran entre otras: metros cuadrados
de suelo o construccidn, dinero, derechos fiduciarios,
societarios 0 proporcionales, segun el caso respecto
del resultado final.

CAPITULO Il
GESTION SOCIAL

ARTICULO 62°- ESTRATEGIA DE GESTION SO-
CIAL. Se plantea el Plan de Gestion Social que orienta
las acciones y la inversién a través de programas y
proyectos en el corto y mediano plazo, para integrar
acciones de proteccién a propietarios moradores y
residentes.

ARTICULO 632 OBJETIVOS. El Plan de Gestién
Social, debera entre otros cumplir con los siguientes
objetivos especificos:

1. Propiciar espacios que permitan generar una
informacién directa, oportuna y veraz entre las

entidades gestoras que se conformen para el de-
sarrollo de las Unidades de Actuacion Urbanistica
y las unidades sociales involucradas en dicho
desarrollo, garantizando la participacion real y
efectiva de todos los actores involucrados.

2. Definir las medidas de caracter compensatorio,
establecidas por la ley.

3. Plantear medidas de acompafamiento social e
institucional, con base en los diferentes impactos
identificados y el grado de vulnerabilidad de las
unidades sociales, de manera que se propicie el
mantenimiento y en lo posible, el mejoramiento
de las condiciones de vida de la poblacion.

4. Adelantar la gestion y coordinacion interinstitucio-
nal necesaria, para lograr la participacion de las
diferentes entidades del Distrito, en los diversos
programas y proyectos plateados, a fin de lograr
la vinculacion de poblaciéon en condicién de
vulnerabilidad a la oferta de servicios sociales y
comunitarios.

5. Disefar una estrategia metodoldgica de documen-
taciéon y seguimiento a la gestion social adelantada
por las entidades gestora o coordinadora que
permita la evolucion del proceso de traslado de
poblacion.

ARTICULO 64°- COMPONENTES. El plan de Gestién
Social consta de los siguientes componentes:

1) Componente Social: referido a la oferta de pro-
gramas, proyectos y actividades propuestos. Se
compone de los siguientes aspectos:

o Comunicacion y divulgacion.

. Asesoria social.

J Asesoria y asistencia técnica.

J Asesoria juridica

. Asesoria en gestion inmobiliaria
. Seguimiento y monitoreo

2) Componente econémico: Referido a las compen-
saciones y reconocimientos econdémicos desti-
nados a la poblacién involucrada en el proyecto
que se haya identificado en el censo o registro
respectivo. En ese sentido, desde este compo-
nente, el Plan de Gestidon Social contemplara los
reconocimientos econémicos relacionados con
tramites de reposicion, movilizacion, pérdida de
ingresos, traslado de arrendatarios y factor de
vivienda de reposicion.
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CAPITULO IV
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

ARTICULO 65°- OBLIGACIONES GENERALES DEL
URBANIZADOR. Son obligaciones del urbanizador, o
del titular de la licencia de urbanismo respectiva, entre
otras, las siguientes:

1. Disefiar, construir y dotar las zonas de cesion
para espacio publico y areas redefinidas, produc-
to del proceso de urbanizacion, con base en los
resultados del concurso. Las Unidades Actuacion
Urbanistica o de Gestion del Plan Parcial 3 y 5,
deberan garantizar y entregar al Distrito Capital
el espacio publico redefinido.

2. Disenar, construir y dotar los espacios privados
afectos al uso publico, producto del proceso de
Urbanizacion.

3. Efectuar las cesiones obligatorias para espacio pu-
blico de acuerdo con las condiciones establecidas
en la Ley 388 de 1997, el Plan de Ordenamiento
Territorial del Distrito Capital, el presente decreto
y las demas normas sobre la materia.

4. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice
la salubridad y seguridad de las personas, asi
como la estabilidad de los terrenos, edificaciones
y elementos constitutivos del espacio publico.

5. Disefar y ejecutar las obras, aplicando las dis-
posiciones de la normativa vigente sobre la ac-
cesibilidad para discapacitados y soluciones de
evacuacién en caso de emergencia.

6. Para efectos de la entrega y escrituracion de las
areas de cesion obligatoria a nombre del Distrito,
entregadas al Departamento Administrativo de la
Defensoria del Espacio Publico (DADEP), se de-
bera cumplir con lo establecido en el paragrafo del
articulo 117 de la Ley 388 de 1997, asi como en
el articulo 275 del Decreto Distrital190 de 2004—
Plan de Ordenamiento Territorial.

7. Ceder el suelo y construir las vias de la malla vial
intermedia y local de uso publico, incluidos sus
andenes, cumpliendo con las especificaciones
técnicas que sefale el Instituto de Desarrollo
Urbano (IDU), en concordancia con las normas
del Decreto Distrital 602 de 2007, para el disefio
y construccion de andenes del Distrito Capital.

8. Ceder el suelo y construir las redes locales y las
obras de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, con sujecion a los planos y disefios
aprobados por las empresas de servicios publicos
correspondientes.
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9. Mantener en la obra la licencia y planos aproba-
dos y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

10. Implementar los procedimientos necesarios para
minimizar los impactos que las obras generen.

11. Cumplir con los compromisos derivados del con-
cepto favorable de transito emitido por la Secre-
taria Distrital de Movilidad.

12. Incorporar medidas de control de ruido

13. El plan debe incorporar en el disefio lo sefalado
en las Leyes 361 de 1997 y 1287 de 2009 y en el
Decreto Nacional 1538 de 2005, en cuanto a la
accesibilidad, movilidad y transporte para perso-
nas con discapacidad y/o movilidad reducida. Se
debe garantizar el libre transito peatonal, tal como
lo establece el articulo 263 del Decreto Distrital
190 de 2004- Plan de Ordenamiento Territorial.

14. Las demas establecidas en la normatividad apli-
cable.

PARAGRAFO. Estas obligaciones se entienden inclui-
das en la correspondiente licencia de urbanizacion,
aun cuando no queden estipuladas expresamente en
las mismas.

TiTULO VI
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 662- PARTICIPACION DISTRITAL EN
PLUSVALIA. De conformidad con lo dispuesto en
los articulos 74 de la Ley 388 de 1997, los articulos
432y 434 del Decreto Distrital 190 de 2004— Plan de
Ordenamiento Territorial, el Acuerdo Distrital 118 de
2003y los articulos 13y 14 del Acuerdo Distrital 352 de
2008, la adopcion del presente plan parcial configura
hecho generador de plusvalia por zonificacion de usos
del suelo y asignacién de una mayor edificabilidad,
tal como lo sefiala el estudio comparativo de norma
elaborado por la Secretaria Distrital de Planeacion.
Corresponde a la Unidad Administrativa Especial de
Catastro determinar la existencia de mayor rentabilidad
como consecuencia del hecho generador de plusvalia.

ARTICULO 67>- MODIFICACION AL PLAN PARCIAL.
El ajuste del Plan Parcial, en caso de requerirse, se
efectuara teniendo en cuenta Unicamente las instan-
cias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los
asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo
del respectivo plan. La solicitud de determinantes uni-
camente se podra circunscribir a los aspectos sobre
los cuales se solicite de manera expresa y escrita la
modificacion, y se sustentaran en la misma reglamenta-



cion con que fue aprobado el plan parcial, salvo que los
interesados manifiesten lo contrario, de conformidad
con las condiciones establecidas en el articulo 27 de
la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180 del
Decreto Nacional 019 de 2012.

ARTICULO 682- REMISION A OTRAS NORMAS. Los
aspectos no regulados en el presente Decreto se regi-
ran por las normas contenidas en el Decreto Distrital
190 de 2004 y demas normas que lo complementen,
modifiquen o adicionen.

ARTICULO 69°- INCORPORACION EN BASE DE
DATOS GEOGRAFICA CORPORATIVA DE LA SDP.
La Secretaria Distrital de Planeacion, a través de la
Direccidon de Informacion, Cartografia y Estadistica
efectuara las anotaciones en la cartografia oficial re-
lacionadas con la adopcién del presente Plan Parcial.

ARTICULO 70°- CONDICIONES PARA EL OTORGA-
MIENTO DE LICENCIAS URBANISTICAS. Deberan
tramitarse ante las autoridades competentes las co-
rrespondientes licencias urbanisticas, de conformidad
con las disposiciones contenidas en este decreto y
en las demas normas vigentes sobre la materia, de
acuerdo con las siguientes condiciones:

1 Licencias de urbanizacion.

Los predios incluidos dentro de las Unidades de Actua-
cion Urbanistica o Gestion, deberan obtener licencia
de urbanizacion en los términos establecidos por el
presente Decreto previo a la licencia de construccion.
Las licencias de construccién para obra nueva soélo
se podran obtener una vez cumplidas las obligacio-
nes y exigencias de las correspondientes licencias
de urbanizacion que deberan incluir los compromisos
resultantes del reparto de cargas, segun conste en
los documentos que debera suscribir el solicitante con
las empresas de servicios publicos domiciliarios y la
Secretaria Distrital de Movilidad.

Sera requisito para acceder a las normas urbanisticas
por parte de los propietarios de predios que conforman
las Unidades de Actuacion y/o de Gestion 1, 3y 5,
acreditar ante el Curador Urbano respectivo el pago
de las cargas establecidas en el presente decreto.

En estos documentos se debera sefalar en forma
clara, expresa y exigible la forma de cumplimiento de
las obligaciones de construccion de las obras deriva-
das del reparto de cargas de manera tal que presten
meérito ejecutivo, segun lo definido en el Plan Parcial.

2 Régimen temporal de licencias de construccion
para inmuebles incluidos en el proyecto de delimi-
tacion de las unidades de actuacion urbanistica.

Los inmuebles incluidos en el ambito del presente
plan parcial podran tramitar y obtener licencias de
construccion, desde el momento de la expedicion del
presente Decreto y hasta el momento en que se inicie
formalmente el tramite de delimitacién de las unidades
de actuacion urbanistica de que trata el articulo 20 del
Decreto 2181 de 2006, en las modalidades que se
especifica a continuacion:

1. Modificacion.
2. Reforzamiento estructural.
3. Cerramiento.

En ningun caso estas modalidades de licencias de
construccion podran autorizar el aumento del area
edificada existente.

3 Demolicidon de inmuebles.

De conformidad con la autorizacion contenida en el
numeral 7 del articulo 7 del Decreto 1469 de 2010
para la demolicién parcial o total de los inmuebles que
hacen parte del presente plan parcial no se requiere
obtener adicionalmente esta modalidad de licencia.

PARAGRAFO. Previo a la obtencién de licencia de
urbanizacion se debera adelantar el proceso de in-
corporacion topografica ante la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital.

ARTICULO 712- EJECUCION DEL PLAN PARCIAL.
Para efectos de este decreto, se considera efectiva la
ejecucién del Plan Parcial cuando se lleven a cabo las
cesiones, obras y construcciones de acuerdo con las
condiciones senaladas en el mismo, previa solicitud de
las licencias urbanisticas correspondientes.

ARTICULO 72°- VIGENCIA. El presente Decreto, rige
a partir de su publicacién en el Registro Distrital, y
tendra una vigencia de diez (10) afos contados desde
de su publicacion, y debera ser publicado en la Gaceta
de Urbanismo y Construccion de Obra, conforme a lo
dispuesto en el articulo 462 del Decreto Distrital 190
de 2004.

PARAGRAFO. En caso de solicitarse la modificacién
de la vigencia, corresponde a los interesados presen-
tar a la Secretaria Distrital de Planeacion dentro del
término establecido en el presente articulo, la memoria
justificativa indicando con precision la conveniencia
de su solicitud y una evaluacion de los resultados ob-
tenidos en relacidn con la ejecucion del Plan Parcial.

La Secretaria Distrital de Planeacion evaluara la so-
licitud de modificacion y determinara la conveniencia
de la misma. De ser aceptada remitira el proyecto de
decreto modificatorio para revision y posterior firma
del Alcalde Mayor.
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PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogota, D.C., a los veintiséis (26) dias
del mes de febrero de dos mil quince (2015).

ANEXO 1

GUSTAVO PETRO U.
Alcalde Mayor de Bogotéa D.C.

GERARDO IGNACIO ARDILA CALDERON
Secretario Distrital de Planeacion

Identificacion de predios sujetos al ambito de aplicacion del Plan Parcial

CHIP PREDIO DIRECCION MATRICULA CODIGO PREDIO
AAA0072WSXS 0061051205 CL1417 34 050C502685 006105 12 |05
AAAQ072WSYN 0061051206 CL1417 54 050C00070262 006105 12 |06
AAAQ072WTEA 0061051212 CL1517 13 050C899375 006105 12 (12
AAAQ072WSLF 0061051106 CL1617 19 050C00153565 006105 11 |06
AAA0072WTRU 0061051305 AC 1317 52 050C00205958 006105 13 |05
AAA0072WSMR 0061051107 KR 17 15 93 050C00146124 006105 11|07
AAA0072WSHK 0061051105 CL 16 17 33 AP 201 050C1300686 006105 11 |05
AAA0072WSJZ 0061051105 CL 16 17 33 AP 301 050C1300687 006105 11 |05
AAA0072WSEP 0061051105 CL161733GJ 1 050C01300684 006105 11 |05
AAAQ178HXLW 0061051211 CL 1517 29 AP 105 050C01570102 006105 12 |11
AAA0072WSOM 0061051109 KR 17 15 61 050C00443520 006105 11 |09
AAAQ072WSZE 0061051207 CL 1417 66 050C00507241 006105 12 |07
AAA0072WSRJ 0061051111 KR 17 15 33 050C47118 006105 1|1
AAA0072WRZM 0061051101 KR 17 1501 050C264016 006105 11 |01
AAA0178HXDM 0061051211 CL 1517 29 AP 201 050C01436998 006105 12 |1
AAA0178HWYN 0061051211 CL 1517 29 AP 203 050C01437000 006105 12 |1
AAA0072WTTO 0061051307 AC 131770 050C00468783 006105 13 |07
AAA0178HXEA 0061051211 CL 151729 AP 104 050C01436997 006105 12 |11
AAAQ178HWXS 0061051211 CL 1517 29 AP 101 050C01436994 006105 12 |11
AAA0178HXBR 0061051211 CL 1517 29 AP 302 050C01437003 006105 12 |11
AAA0072WTJH 0061051215 KR 17 14 27 050C00257989 006105 12 |15
AAA0072WSFZ 0061051105 CL161733GJ 2 050C01300685 006105 11 |05
AAA0178HXHY 0061051211 CL 1517 29 AP 303 050C01437004 006105 12 |1
AAAQ072WTAF 0061051208 AK 18 14 04 050C01355845 006105 12 |08
AAAQ072WTBR 0061051209 CL151773 050C01355843 006105 12 |09
AAAQ072WTMS 0061051302 AC 1317 26 050C341978 006105 13 |02
AAAQ072WTKL 0061051216 KR 17 1413 050C00805389 006105 12 |16
AAAQ072WSCN 0061051104 AK 18 1570 050C00785019 006105 11 |04
AAA0178HXJH 0061051211 CL 1517 29 AP 304 050C01437005 006105 12 |1
AAAQ072WTLW 0061051301 KR 17 13 45 050C00047163 006105 13 |01
AAA0072WSKC 0061051105 CL 16 17 33 AP 401 050C1300688 006105 11 |05
AAAO0072WSAW 0061051102 CL151728 050C1220034 006105 11|02
AAAQ178HWZE 0061051211 CL 1517 29 AP 204 050C01437001 006105 12 |1
AAAQ178HXAF 0061051211 CL 1517 29 AP 301 050C01437002 006105 12 |11
AAAQ072WSSY 0061051201 CL 1417 06 050C00348970 006105 12 |01
AAAQ072WTPP 0061051304 AC 1317 40 050C00153958 006105 13 |04
AAA0072WTSK 0061051306 AC 1317 66 050C00238564 006105 13 |06
AAA0072WSTD 0061051202 CL141712 050C00530457 006105 12 |02
AAA0072WSPA 0061051110 KR 17 15 47 050C01337870 006105 11 |10
AAA0072WSUH 0061051203 CL1417 16 050C00060918 006105 12 |03
AAA0072WSBS 0061051103 CL 1517 46 050C3667 006105 11 |03
AAAQ072WSWW 0061051204 CL1417 26 050C00257270 006105 12 |04
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AAA0178HXKL 0061051211 CL 1517 29 AP 202 050C01436999 006105 122 |1
AAAQO072WTFT 0061051213 CL 151707 050C00899374 006105 12 |13
AAAQ072WTNN 0061051303 AC 1317 32 050C00135854 006105 13 |03
AAA0072WTCX 0061051210 CL 151745 050C01399753 006105 12 (10
AAAQ178HXCX 0061051211 CL 1517 29 AP 103 050C01436996 006105 12 |11
AAAQ178HXFT 0061051211 CL 1517 29 AP 102 050C01436995 006105 12 |11
AAA0072WSDE 0061051105 CL 16 17 27 AP 101 050C01300683 006105 11 |05
AAA0072WSNX 0061051108 KR 17 1571 050C00398833 006105 11 |08
AAAQ072WTHY 0061051214 KR 17 14 35 050C00899376 006105 12 |14
ANEXO 2

Reparto equitativo de cargas y beneficios del
Plan Parcial “La Sabana”.

INTRODUCCION

La distribucion equitativa de cargas y beneficios es
un principio rector del ordenamiento del territorio de
obligatorio cumplimiento y no optativo ni discrecional,
como lo dispone el articulo 2 de la Ley 388 de 1997, el
cual posibilita que todos los actores que participan en
la gestion y desarrollo del Plan Parcial de Renovacion
Urbana (PPRU) se organicen bajo unas mismas reglas
que permitan un trato igualitario de todos frente a la
norma urbanistica, de tal manera que se garantice que
todos los propietarios del suelo obtengan la misma tasa
de beneficio como resultado del PPRU.

En desarrollo de lo anterior, en este plan parcial se
define el régimen de derechos y obligaciones urba-
nisticas a cargo de los propietarios de suelo. De esta
forma, se establece que las obligaciones relativas al
reparto equitativo de cargas y beneficios del presente
plan parcial deberan ser asumidas por los titulares del
derecho de dominio al momento de solicitar la licencia
de urbanismo, con excepcion de la carga de gestion
y los costos de imprevistos, los cuales deberan ser
asumidas al momento de solicitar la licencia de cons-
truccion. Esto, sin consideracién a posibles cambios
o0 mutaciones en la titularidad de los inmuebles que
se presenten entre el momento de adopcién del Plan
Parcial y la solicitud de la correspondiente licencia.

Las cargas objeto de reparto de este plan parcial se
definen en los términos de los articulos 34 y 35 del
Decreto 190 de 2004. En cuanto a los beneficios, éstos
pueden entenderse como las ventas potenciales de las
areas vendibles de los productos inmobiliarios, a los
cuales se les descuentan los egresos del PPRU para
obtener el valor residual del suelo.

En este anexo se presenta el procedimiento y la infor-
macion relacionada con el reparto equitativo de cargas
y beneficios del PPRU, el cual parte de un modelo
de usos mixtos que es indicativo, ya que atendiendo
a las necesidades del mercado en el momento de la

ejecucion del plan parcial, podra cambiar de acuerdo
a la metodologia para la conversion de metros cua-
drados entre los usos del plan parcial, que garantiza
el equilibrio del reparto y se describe en el presente
anexo. La metodologia para la conversion de metros
cuadrados entre los usos puede aplicarse siempre y
cuando no se supere la edificabilidad maxima permitida
para el plan parcial.

Cabe destacar, que los valores de los datos utilizados
en el ejercicio presentado son valores de referencia
para el calculo del presupuesto del reparto, los cuales
deberan precisarse y actualizarse en el desarrollo del
plan parcial. No obstante, deberan pagarse las cargas
establecidas, en funcién de las cantidades represen-
tativas segun el tipo de carga (Metros Cuadrados,
Meses, Unidades, etc) al valor que corresponda en el
momento de su ejecucion.

PROCEDIMIENTO PARA EL REPARTO DE CARGAS
Y BENEFICIOS

Dado que el presente PPRU esta conformado por seis
Unidades de Actuacién Urbanistica, para el reparto
equitativo de cargas y beneficios se tuvieron en cuenta
los siguientes aspectos y se realizaron los siguientes
pasos:

a. Establecer y cuantificar las cargas del
Plan Parcial.
b. Determinar y cuantificar las ventas esti-

madas del Plan Parcial.

c. Cuantificacion de los costos directos e
indirectos de los productos inmobiliarios
del Plan Parcial.

d. Calcular el valor residual del suelo resul-
tante de la aplicacion de la norma del Plan
Parcial.

e. Establecer el reparto de cargas y bene-
ficios entre las unidades de actuacion
urbanistica.
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f. Metodologia para la conversion de metros
cuadrados entre los usos

A. CARGAS DEL PLAN PARCIAL

Las cargas del plan parcial estdn compuestas por
las cargas fisicas, que se calculan en m2 y luego se
convierten en miles de pesos, y las otras cargas, que
incluyen las cargas de formulacion, gestion, mitigacion
de impactos, patrimoniales y de redes hidraulicas, las
cuales se calculan en miles de pesos. El total de cargas
corresponden a $13.591.225,67 miles de pesos del
2014 como se muestra en la siguiente tabla:

CARGAS TOTALES DEL PLAN PARCIAL
TIPO CARGA VALOR MILES $

CARGAS FISICAS $ 3.433.838,70
OTRAS CARGAS $ 10.157.387,22
Cargas de Formulacion $ 1.050.000,00
Cargas de Gestion $ 2.446.150,68
Cargas de Mitigacion de Impactos $ 1.661.236,54
Cargas Patrimoniales $ 2.400.000,00
Redes Hidraulicas $ 800.000,00
Costos de Imprevistos $ 1.800.000,00

TOTAL CARGAS $ 13.591.225,92

Tabla No.01: Cargas Totales del Plan Parcial
Valores expresados en miles de pesos colombianos

Nota 1: Las cargas de gestion y los costos de impre-
vistos que en total suman un valor de $4.246.150,68
deben ser asumidos al momento de solicitar licencia de
construccion. Las demas cargas deben ser asumidas
al momento de solicitar la licencia de urbanismo

Nota 2: Las cargas patrimoniales se expresan en di-
nero, sin embargo sélo $ 1’500.000 deben ser pagado
en dinero, mientras el resto representa los costos de
construccion de 450 m2 de equipamiento comunal pu-
blico que deben ser entregados, como pago en especie

CARGAS FISICAS

Las cargas fisicas del plan parcial son las obligaciones
que deben asumir los promotores y/o constructores
para adquirir el derecho a los aprovechamientos y
beneficios que les otorga la norma del plan. Para el
modelo urbanistico propuesto del Plan Parcial de La
Sabana, las cargas fisicas son las que conforman el
componente publico del plan parcial y garantizan el
correcto funcionamiento del mismo.

Dentro de estas cargas se encuentran los costos de
adecuacion del suelo cedido para espacio publico, ade-
cuacion de andenes existentes, malla vial, controles
ambientales y adecuacion provisional de las reservas
viales, necesarias para consolidar la infraestructura
publica del desarrollo urbanistico. Estas cargas se
discriminan en metros cuadrados en la siguiente tabla:

a 2014.
Tabla No.02: Cargas fisicas por UAU/UG
UAU/ UAU/ UAU/ UAU/
CARGAS FISICAS UG 1 UAU /UG 2 UG 3 UG 4 UAU/UG 5 UG 6 TOTAL M2
Adecuacion Cesion de Espacio Publico 3.447 71
- Plazoletas 618,87 671,31 - 449,90 987,93 719,70 Y
Adecuacion Cesion Espacio Publico 411.91
Existente Redefinido 37,11 0,77 23,30 - 350,73 - ’
Adecuacion Cesion Andenes Malla Vial 109.95
Local 39,05 1,38 14,92 54,60 - - ’
Adecuacion Via Malla Vial Local 923,97 _ ) ) ) ) 923,97
Adecuacion Control Ambiental (Nuevo) 1.033,90 ) 311,08 ) 604,34 18,07 1.967,39
Adecuacion Control Ambiental (Espacio 237 67
publico redefinido) - - 237,67 - - - ’
Adecuacion Espacio Publico Existente 928,10 796,06 274.87 468,36 1.023,28 705,26 4.195,93
Adecuacion Provisional Malla Vial 153788
Arterial - Anden | 1.060,40 - 231,37 - 246,11 - U
Adecuacion Provisional Malla Vial 816.12
Arterial - Prado 619,65 - 154,89 - 41,58 - ’
TOTAL 5.261,05 | 1.469,52 1.248,10 972,86 3.253,97 1.443,03 13.648,53

Valores expresados en M2.
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Para calcular los costos de las cargas fisicas se
tomaron los costos de mercado a pesos de 2014.
La adecuacion de los metros cuadrados de cargas

fisicas para toda el area del plan parcial equivale a
$3.433.838,70 miles de pesos del 2014 como se des-
glosa en la siguiente tabla:

Tabla No.03: Costo cargas fisicas por UAU/UG

COS T CARGAS | UAU/UG1T | UAU/UG2 | UAU/UG3 | UAU/UG4 | UAU/UG5 | UAU/UG6 | TOTALS
R R R RS R T DR B
Plazoletas 154.717,50 167.827,50 - 112.475,00 246.982,50 179.925,00 861.927,50
Adeé::sgé?g gf[;:gg 9 27$% 50 192$50 5 82% 00 :$ 87 6;52 50 :$ 102 95;7 50
Existente Redefinido b ’ e R b
Adecuacion Cesion
; $ $ $ $ $ $ $
Andenes Mala Vial| 9 762,50 345,00 373000 | 13.650,00 - - 27.487,50
Adecuacion Via Malla $ $ $ $ $ $ $
Vial Local | 351.108,60 - - - - - 351.108,60
Adecuacion Control $ $ $ $ $ $ $
Ambiental | 361.865,00 - 108.878,00 - 211.519,00 6.324,50 688.586,50
Adecuacion Control
i ; $ $ $ $ $ $
Ambiental (Espacio | $ - _ _ _ _
publico redefinido) 83.184,50 83.184,50
adecuacion Espacio $ $ $ $ $
Publico Existente | 204.182,00 175.133,20 60.471,40 103.039,20 225.121,60 155.157,20 923.104,60
STt S IR U IS RN B I
233.288,00 - 50.901,40 - 54.144,20 - 338.333,60
Anden
el s s | e | s | s | s | s
43.375,50 - 10.842,30 - 2.910,60 - 57.128,40
Prado
TOTAL $ $ $ $ $ $ $
1.367.576,60 343.498,20 323.832,60 229.164,20 828.360,40 341.406,70 3.433.838,70
PORCENTAJE 39,8% 10,0% 9,4% 6,7% 24.1% 9,9% 100,0%

[32]

Valores expresados en miles de pesos colombianos a 2014.

Las cargas fisicas corresponden al modelo urbanistico
definido en el plan parcial por tanto, el porcentaje de
participacion de cada unidad no es equivalente al que
le debe corresponder a cada una en proporcion a los
beneficios. Por esta razon con base en las otras cargas
se definira el equilibrio del reparto.

OTRAS CARGAS

Se definen otras cargas adicionales a las cargas fi-
sicas, las cuales resultan de la caracterizacion socio
econdmica para viabilizar el desarrollo del plan parcial.
Estan compuestas por las cargas de formulacion, ges-
tion, mitigacion de impactos, patrimoniales y de redes
hidraulicas, y su célculo se realiza dimensionando los
conceptos que corresponden a cada una, como se es-
pecifica posteriormente. Los rubros totales asociados
a otras cargas seran reembolsables en el caso de que
no se necesiten. La tabla siguiente presenta la sintesis
de las otras cargas.

COSTO TOTAL OTRAS CARGAS

TIPO CARGA VALOR MILES $

Cargas de Formulacion $ 1.050.000,00
Cargas de Gestion $ 2.446.150,68
Cargas de Mitigacion de Impactos $ 1.661.236,54
Cargas Patrimoniales $ 2.400.000,00
Redes Hidraulicas $  800.000,00
Imprevistos $ 1.800.000,00
COSTO TOTAL $ 10.157.387,22

Tabla No.04: Costo total otras cargas
Valores expresados en miles de pesos colombianos
a 2014.

Nota 1: Las cargas de gestion y los costos de impre-
vistos que en total suman un valor de $4.246.150,68
deben ser asumidas al momento de solicitar licencia de
construccion. Las demas cargas deben ser asumidas
al momento de solicitar la licencia de urbanismo

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 49 « NUMERO 5544 « PP -32 « 2015 « MARZO * 2



Nota 2: Las cargas patrimoniales se expresan en di- estructurar la propuesta de diagndstico

nero, sin embargo sélo $ 1'500.000 deben ser pagado del sector y formulacion de la norma
en dinero, mientras el resto representa los costos de de plan parcial, crear los espacios de
construccion de 450 m2 de equipamiento comunal pu- participacién con los propietarios para
blico que deben ser entregados, como pago en especie discutirla y realizar todas las gestiones

ante la Secretaria de Planeacion y demas
entidades hasta lograr su viabilidad técni-
cay aprobacion a través de la expedicion
del decreto que adopta el Alcalde Mayor.

. Cargas de Formulacion: Corresponden
a todos los costos de estudios técnicos,
gastos y honorarios que se requieren para

ACTIVIDADES Y ESTUDIO DEL PROCESO DE FORMULACION
1| FORMULACION Y ADOPCION DEL PLAN
1.1 | Componente Urbanistico: Diagnéstico y formulacion del modelo de ocupacion, disefio urbano, definicion del componente publico y privado.

1.2 | Simulacién urbanistico financiera, viabilidad econémica y reparto de cargas y beneficios.
1.3 | Elaboracion del decreto reglamentario del plan parcial con concepto juridico.

1.4 | Elaboracién del documento técnico de soporte, cartografico, anexos y renders.

2| ESTUDIOS TECNICOS

2.1 | Asesoria Juridica

2.2 | Caracterizacion socio-econémica, estrategias de gestion, programas y proyectos.
2.3 | Estrategia de comunicacion y participacion.

2.4 | Estudio de movilidad, transito y transporte.

2.5 | Estudio de ruido.

2.6 | Analisis de mercados inmobiliarios y avaluos comerciales.

2.7 | Estudio y proyeccion de la infraestructura de redes hidraulicas y sanitarias.

2.8 | Estudio patrimonial y tramite ante el Ministerio de Cultura.

Tabla No.05: Actividades y Estudios del proceso de Formulacion

. Cargas de Gestion: Corresponden a todos los costos y gastos requeridos para la consolidacion de
las Unidades de Actuacion o de Gestién segun el caso, una vez sea adoptado el decreto y se vayan a
desarrollar los proyectos inmobiliarios. Para el calculo de estas cargas se consideraron los siguientes
aspectos:

CARGAS DE GESTION
Tramite de delimitacion de las unidades de actuacién con respectiva elaboracién de D.T.S y decreto, en caso de requerirse.
Campafa pedagdgica y de comunicacion para la vinculacion de propietarios y/o inversionistas al proceso de ejecucion de los proyectos.
Costos de constitucion y puesta en marcha de la entidad gestora y de los instrumentos que requiera para su funcionamiento.
Comisiones y/o costos de los procesos de expropiacion, en caso de requerirse.

Honorarios y costos de asesoria y acompafamiento para asegurar la aplicacion adecuada de la norma, especialmente para el reparto de
cargas y beneficios.

Las demas que se requieran para asegurar la consolidacion del suelo y la ejecucion de los proyectos.

Tabla No.06 Descripcion general de las cargas de gestion

Las cargas de gestion del suelo de cada unidad de actuacién y/o gestion dependen de la actual situacion juridica
y social de cada uno de los predios que la componen, es por esto que para este plan parcial las cargas de ges-
tion se han diferenciado en dos: las asociadas a la entidad gestora privada que corresponden al estimado de las
unidades 1, 3y 5; y las asociadas a la entidad gestora publica que corresponden al estimado de las unidades 2
y 4. Adicionalmente y en el caso de que se necesiten adelantar procesos juridicos, se calcula el estimado que
corresponde a la unidad de actuacién y/o gestion 6, como se muestra en la siguiente tabla:

TIPO CARGA VALOR MILES $
TIPO CARGA VALOR MILES $
Asociadas Entidad Gestora Privada UAU 1-3-5 $ 444.108,00
Asociadas Entidad Gestora Publica UAU 2 - 4 $ 3.492.042,68
Asociadas Entidad Gestora Publica y/o Privada UAU 6 $  310.000,00

Tabla No.07 Costo de las cargas de gestion

Valores expresados en miles de pesos colombianos a 2014.
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o Cargas de Mitigacion de Impactos:
SINTESIS CARGAS DE MITIGACION DE IMPACTOS
Factor de movilizacién propietarios, poseedores $ 60.368,00
Fa(_:t(_)r por perdid_a de ingresos formales por $ 620.928,00

actividad productiva

Factor por pérdida de ingresos y ventas $ 295.680,00

populares

Factor por pérdida de ingresos propietarios por $ 208.393,86

renta

Factor de traslado arrendatarios $ 130.166,08

Factor de vivienda de reposicion $ 51.073,00

Factor reasentamiento de emergencia $ 36.960,00

Movilidad, sefalizacion, mitigacion, SMD $ 257.667,60
TOTAL $1.661.236,54

Tabla No.08 Sintesis de cargas de mitigacion de
impactos

Valores expresados en miles de pesos colombianos
a 2014.

Mitigacion de impactos sociales: Su objetivo es
minimizar los efectos de las intervenciones del plan
parcial sobre las actividades econdmicas y sociales de
la poblacién, que de manera involuntaria deban tras-
ladarse o reubicarse. Para orientar el calculo de estas
cargas se tomo como referente el Decreto Distrital 329
de 2006 que define las compensaciones por impactos
en la poblacion y sus actividades econémicas cuando
se llevan a cabo proyectos de interés publico. Aunque
su aplicacion no es una exigencia en este caso, se
tomé como guia para facilitar dicho calculo, pero ade-
mas se tuvieron en cuenta otros aspectos especificos

identificados en la caracterizacidon socio-econdémica
realizada dentro del proceso de formulacion del plan
parcial y que se describen a continuacion:

Para reconocer los costos
Factor de Movilizacion | de traslado a propietarios y/o
(Gastos de mudanza) poseedores residentes o con
actividades econdmicas activas.

Factor por pérdida de
ingresos (por actividad
productiva o renta)

Se reconoce una compensacion por
lucro cesante.

Reconocimiento para contribuir
con los gastos de mudanza de
arrendatarios.

Reconocimiento para propietarios o
poseedores que residan en el sector
Factor de reposicion de | al momento de la intervencion y que
vivienda el valor comercial de su inmueble
sea inferior al de una vivienda de
interés prioritario.

Los demas que aparezcan en el
proceso de consolidacion y que a
juicio de la entidad gestora deban ser
atendidos.

Factor de traslado para
arrendatarios

Otros costos de
mitigacion

Tabla No.09 Descripcion de las compensaciones
para mitigacion de impactos

La siguiente tabla discrimina los conceptos que sirvie-
ron de base para el calculo de los diferentes concep-
tos de las cargas de mitigacion. Es de aclarar que la
base se tomd de la caracterizacion socio-econdmico
realizada al inicio del proceso de formulacion y que se
actualizé en dos ocasiones con fuentes secundarias
posteriormente. En el momento en que se inicie la
ejecucion del plan parcial se debera actualizar con
fuente primaria y realizar los ajustes que sean del caso.

Factor etdl
(Miles $COP)

Factor de movilizacion propietarios, poseedores Base propietarios UAU 2y 4 $ 60.368,00
Propietarios sin actividad Productiva (1 SMLV) 34 $ 20.944,00
Propietarios o arrendatarios con actividad Productiva (2 ropietarios 32 $ 39.424,00
SMLV)
Factor por pérdida de ingresos $ 1.125.001,86
Factor por pérdida de ingresos formales por actividad Empresas 30 $ 620.928,00
productiva
Factor por pérdida de ingresos ventas populares Ventas Populares 40 $ 295.680,00
Factor por pérdida de ingresos propietarios por renta (Tope Propietarios por renta 23 $ 208.393,86
22 SMLV)
Factor de traslado arrendatarios $ 130.166,08
Por actividad productiva informales (3 SMLV) 40 $ 73.920,00
Por actividad productiva formales 23 $ 56.246,08

Menores al tope (3 SMLV) Arrendatarios 1 $ 2.038,08

Mayores al tope (3 SMLV) 22 $ 54.208,00
Factor de vivienda de reposicion Avaluo 2014 Vr max. VIS tipo 1 51.073,00
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PHS MZ11

Predio CL 16 17 33 GJ 1 $ 16.972.000,00 $ 43.120.000,00 $ 26.148,00
Predio CL 16 17 33 GJ 2 $ 22.624.000,00 $ 43.120.000,00 $ 20.496,00
MzZ12

Predio K15 17 29 ap. 201 $ 38.691.000,00 $ 43.120.000,00 $ 4.429,00
Factor reasentamiento de emergencia prﬂgl'e':gg';;;‘i’:os Meses $  36.960,00
1 SMLV por 6 meses 10 6 $ 36.960,00
Movilidad, sefnalizacién, mitigacion SDM $ 257.667,60

Tabla No.10 Sintesis del célculo de cargas de mitigacion
Valores expresados en miles de pesos colombianos a 2014.

El calculo de cada uno de los factores definidos en la tabla se aplica de conformidad con el Decreto 329 de 2006
como se menciond anteriormente. Sin embargo es importante aclarar que para presupuestar los factores de pér-
dida de ingresos, se tomo6 como base la informacion de la Camara de Comercio de Bogota sobre el tamafio de
las empresas, y se aplico un factor de productividad de los activos para estimar la utilidad neta de cada tipo de
empresa, aunque en las ventas populares puede ser inferior a un salario minimo, se coloca éste como el basico
a definir. La tabla siguiente, muestra el resultado:

FPI POR ACTIVIDAD ECONOMICA FORMAL
UTILIDAD MES | UTILIDAD NETA | FACTORPERDIDA | \ '\ iooc e o TOTAL FACTOR
(SMLV) MES $ INGRESOS FPI COMPENSACION
$ 616,00 12

Ventas Populares 1 $ 616,00 $ 7.392,00 40 $ 295.680,00
Microempresa 2 $ 1.232,00 $ 14.784,00 22 $ 325.248,00
Pequeiia Empresa 4 [ $ 2.464,00 [ $ 29.568,00 | 10 $ 295.680,00
TOTAL $  916.608,00

Tabla No.11 célculo de cargas de mitigacion por pérdida de ingresos
Valores expresados en miles de pesos colombianos a 2014.

Mitigacion del componente de movilidad: Estos costos hacen parte de las cargas de mitigacion y correspon-
den a las acciones que se deben implementar en la malla vial de la zona de influencia del area de planificacion,
segun exigencia de la Secretaria de Movilidad, para garantizar el correcto funcionamiento de los flujos peatonales
y vehiculares que atraeran los proyectos. Se incorporan las acciones correspondientes al disefo de senalizacion
vertical y demarcacion y a las acciones para garantizar las condiciones operativas las cuales estan definidas por
el Estudio de Transito que hace parte del expediente de la formulacion y cuya sintesis se presenta a continua-
cion. Para efectos de establecer los costos de estas acciones se tomé como referencia la lista de precios de la
Secretaria de Movilidad actualizados a 2014.

COSTO
ITEM (Miles de $COP)
SENALIZACION VERTICAL $ 3.691,93
DEMARCACION HORIZONTAL $ 58.773,62
® » |Adopcion protocolo de operacion y manejo de los vehiculos de carga $ 30.000,00
S S [Implementacidn sistema de control de acceso a parqueaderos (3 accesos) $ 15.000,00
‘8% |Suministro e instalacion de las camaras para deteccion remota de infracciones asociadas al uso comercial $  100.000,00
T o . ,
e propuesto.
8 O  |Generacién y socializacion del manual de buenas préacticas en seguridad vial. $ 5.000,00
SUBTOTAL (Valor a 2012) $  212.465,55
Valor a 2013 b 223.088,83
Valor a 2014 $ 234.243,27
Imprevistos 10% $ 23.424,33
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Nota 1: Las cantidades de sefalizaciéon y demarcacién se calcularon sin tener en cuenta los desperdicios.

movilidad.

Nota 2: Los costos de sefalizacién y demarcacion estan calculados con base en precios institucionales manejados por la secretaria de

Tabla No.12 Sintesis costos de movilidad
Valores expresados en miles de pesos colombianos a 2014

Cargas patrimoniales: Son resultado de la concertacién entre el quipo promotor y consultor del plan parcial, las
entidades distritales y el Ministerio de Cultura. La destinacion de estas cargas fue definida por la Direccion de
Patrimonio del Ministerio de Cultura y la sintesis se presenta a continuacion:

Porcentaje de 5 . . .
s e Ay Cifra en dinero (en pesos | Equivalencia en
Prioridades de Inversion distribucion de las o p
cargas patrimoniales colombianos de 2013) m2 construidos
Realizacién del concurso de anteproyecto arquitecténico
del proyecto del Plan Parcial de Renovacién Urbana en la
modalidad de redesarrollo denominado La Sabana segun 42% $ 1.000.000.000,00 No aplica
la delimitacion contenida en el articulo 3. DELIMITACION Y
AMBITO DE APLICACION.
Contratacion de estudios para la Formulacion de la fase Il del o .
PEMP de la Estacion de la Sabana. 21% $ 500.000,00 No aplica
Destinaciéon de m2 de construccion en el proyecto para un
equipamiento comunal publica de nivel distrital con uso 37% No aplica 450 m2
cultural.
TOTAL 100% $ 1.500.000.000,00 450 m2
Tabla No.13 Destinacion de las cargas patrimoniales
Fuente: oficio MC-019287-EE-2013 del Ministerio de Cultura.
o Imprevistos: Para garantizar el desarrollo apropiados para este sector estratégico de la ciudad,

continuo y eficiente del plan parcial y en
el entendido que los proyectos urbanos
de esta escala pueden tener variaciones
por las diferencias temporales en que se
proyectan y en que se ejecutan, se ha
estimado un monto para imprevistos de
$1.800.000 miles de pesos de 2014, los
cuales se solicitaran solamente en caso
necesario, seran totalmente reembolsa-
bles y forman parte de las otras cargas
del plan parcial.

La entidad gestora que se constituya
autorizara los pagos relacionados con
los imprevistos segun el cronograma
acordado con los operadores publicos
y/o privados segun sea el caso.

B. BENEFICIOS O APROVECHAMIENTOS

Los beneficios del plan parcial son los metros cua-
drados que se adquieren por parte del promotor y/o
constructor, como derecho para construir y vender los
proyectos inmobiliarios de una unidad de actuacién
urbanistica, una vez se realizan las cesiones que
garantizan la conformacién de la estructura publica
propuesta para dicha unidad. Al final éstos se tradu-
cen en los ingresos que se obtienen por las ventas. El
Plan Parcial La Sabana asume un modelo de oferta de
inmuebles representados en una diversidad de usos

como son: comercio, vivienda y servicios.

Para el céalculo de los ingresos o ventas, dentro del
plan parcial se determinan los precios de venta de los
productos inmobiliarios, que se definieron de manera
concertada entre los propietarios y las entidades, con
base en una exploracion de mercado inmobiliario
y precios de referencia de Galeria Inmobiliaria de
productos asimilables. La siguiente tabla muestra los
precios que se definieron.

uUsos PRECIO M2
Vivienda VIP $ 959,00
Vivienda multifamiliar E3 $ 850,00
Comercio escala vecinal hasta 500 $ 4.000,00
Comercio escala zonal para VIP b 4.000,00
Comercio escala zonal 500 - 2000 b 6.000,00
Comercio escala urbana 2000 - 6000 b 6.000,00
Servicios personales b 5.000,00
Servicios empresariales b 5.000,00

Tabla No.14 Precios de venta por m2 vendible de los
productos inmobiliarios
Valores expresados en miles de pesos colombianos
a 2014.

La tabla siguiente sintetiza el aprovechamiento total
adoptado, dentro del modelo de ocupacién, estimados
en metros cuadrados vendibles que le corresponden
a cada unidad de actuacion y las ventas estimadas
en pesos colombianos en un modelo estatico para el
afno 2014.
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SINTESIS BENEFICIOR
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Tabla No. 15. Area Vendible y ventas estimadas por UAU / UG.
Valores expresados en miles de pesos colombianos a 2014.
El modelo presenta una distribucion de usos que es se supere la edificabilidad maxima permitida para el
indicativa, la cual puede ser ajustada en el momento plan parcial.
en que se realice el desarrollo de la unidad, siempre y
cuando se aplique la metodologia para la conversion C.COSTOS

de metros cuadrados entre los usos desarrollables.

. : o Los costos directos
Con esta metodologia los promotores inmobiliarios

pueden realizar las combinaciones que les convenga Se calculan a partir de los costos de construccién de
en el futuro a partir de los analisis de mercado para los productos inmobiliarios y de las cargas. Los costos
determinar los precios y calcular sus correspondientes de construccién fueron tomados a partir de los costos
beneficios asumiendo en todo caso las cargas prede- unitarios para cada tipo de producto, con base en los
terminadas sin desequilibrar el sistema de reparto. La archivos de presupuesto de varios constructores con-
metodologia para la conversion de metros cuadrados sultados por el equipo de formulacién del plan parcial.
entre los usos puede aplicarse siempre y cuando no
COSTOS DIRECTOS $ 251.175.467,05
Construccion Productos Inmobiliarios 227.691,47 $ 237.584.241,37
Vivienda VIP 14.318,18 550,00 | $ 7.875.000,00
Vivienda multifamiliar E3 118.900,16 975,00 | $ 115.927.653,50
Comercio Esc Vecinal hasta 500 230,77 1.000,00 | $ 230.769,23
Comercio Esc Zonal para VIP 807,69 1.000,00 | $ 807.692,31
Comercio Esc zonal 500 - 2000 5.663,78 1.100,00 | $ 6.230.152,54
Comercio Esc urbana 2000 - 6000 14.349,95 1.100,00 | $ 15.784.947,20
Comercio Esc Metropolitana + 6000 - $ -
Servicios personales 17.871,07 1.200,00 | $ 21.445.286,40
Servicios empresariales 4.884,18 1.200,00 | $ 5.861.021,54
Parqueaderos 46.956,00 1.329,96 | $ 62.449.601,76
Equipamiento Comunal Privado 3.709,68 262,05 | $ 972.116,89
Cargas $ 13.591.225,67
Tabla No.16 Costos directos de los productos inmobiliarios
Valores expresados en miles de pesos colombianos a 2014.
Los costos indirectos toman los estandares que se determinan en el mercado
a precios del aio 2014. El cuadro siguiente muestra los
Los costos indirectos son los asociados a los eStUdiOS, Conceptos agregados y los valores estimados para el

disefios, honorarios, y demas conceptos que tienen plan parcial La Sabana.
incidencia en los proyectos que se deben ejecutar. Se
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COSTOS INDIRECTOS $ 57.188.597,59
Honorarios técnicos $ 4.721.620,87
Honorarios Gerencia y Construccién $  35.005.120,23
Costo de ventas $ 8.018.614,75
Impuestos y derechos $ 8.222.132,89
Administrativos $ 2.442.217,69
Financieros $  (1.628.145,13)
Varios e Imprevistos $ 407.036,28

Tabla No.17 Costos indirectos de los productos
inmobiliarios
Valores expresados en miles de pesos colombianos
a 2014.

D. VALOR RESIDUAL DEL SUELO

La simulacién urbanistica financiera del presente Plan
Parcial, se sustenta en un andlisis de costos directos
e indirectos y se asume una utilidad predeterminada
para los inversionistas del proyecto. Los costos de las
cargas se refieren al total de las cargas. Los ingresos
se refieren al valor de las ventas mas el factor de
escalamiento.

Es importante destacar que este modelo puede variar
en el momento en que se desarrolle el plan parcial,
ya que los promotores inmobiliarios y constructores
podran proponer la oferta mas apropiada frente a las
demandas y tendencias del mercado siempre y cuando
se acojan a los usos permitidos dentro de la norma
adoptada por el plan parcial y se aplique la metodologia
para la conversion de metros cuadrados entre los usos
para asegurar el equilibrio del reparto.

La siguiente tabla muestra la sintesis de la prefacti-
bilidad:

Tabla No.18 Valor residual del suelo del PPRU La

Sabana
PLAN PARCIAL LA SABANA
Prefactibilidad Urbanistico Financiera
Miles de $COP
0

Descripcion Valor AR
Ingresos
Ingresos $ 407.036.281,78 100%j

Ventas Productos Inmobiliarios $ 403.405.631,10

Factor de Escalamiento $ 3.630.650,68
Egresos $ 358.836.563,82 88%
Costos Directos $ 251.175.467,29 62%
Construccion Productos Inmobiliarios | $ 237.584.241,37 58%
Cargas $ 13.591.225,92 3%
Costos Indirectos $ 57.188.597,59 14%
Utilidad Esperada $ 50.065.462,66 12%
Factor de Riesgo $ 407.036,28 0%
Valor Residual del Suelo (Ingresos-Egresos) | $§ 48.199.717,96 12%)

Area predial (M2) 22.239,16

Valor Residual del Suelo x M2 $ 2.167,34
Valores expresados en miles de pesos colombianos

a 2014.

E. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENE-
FICIOS

El presente capitulo contiene las tablas que forman
parte del ejercicio de reparto. Se presentan los resul-
tados aplicables a cada una de las unidades de ac-
tuacion urbanistica en el momento en que se requiera
su desarrollo.

La metodologia del presente reparto se desarrolla bajo
estos principios para que sea equitativo:

1. Los aportes se determinan por el porcentaje de
participacion en el area privada inicial.

2. Los beneficios deben ser proporcionales a los
aportes.

3. Las cargas deben ser proporcionales a los bene-
ficios.

Este modelo es estatico porque asume una situacion
Unica en un momento determinado, en este caso, el
afno 2014 en términos de precios y costos para estimar
los beneficios y las cargas del plan y asi realizar el
reparto de manera equitativa.

Valoracion Inicial De Los Aportes.

La base para la valoracion de aportes de los propieta-
rios, es el fruto de las negociaciones y concertaciones
de los propietarios de los predios que conforman el
area delimitada del Plan Parcial, y se determina por la
participacion del area privada inicial de cada unidad de
actuacion frente al area privada total del plan parcial.
La distribucién de la participacion inicial se presenta
en la siguiente tabla.

Participacion inicial

UAU/UG Area privada (m2) Participacion %
1 7.416,42 33,35%
2 1.969,99 8,86%
3 3.269,34 14,70%
4 2.276,33 10,24%
5 5.577,66 25,08%
6 1.729,41 7,78%

TOTAL 22.239,16 100,00%

Tabla No.19 Participacion inicial por UAU/UG
Fuente: Oficina de Catastro.

Nota: Los porcentajes de participacion descritos en
la anterior tabla no seran objeto de ajuste en atencién
a las actualizaciones topograficas a que haya lugar.

Reparto

Debido a las restricciones normativas en el modelo
de ocupacion propuesto los beneficios definidos para
cada unidad de actuacién urbanistica no correspon-
den con los aportes de cada unidad. Asi mismo, las
cargas fisicas del modelo tampoco coinciden con la
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participacion en los beneficios de cada unidad de
actuacioén urbanistica, lo que implica que se deba
realizar el reparto equitativo para que se equilibre,
de manera que quienes se vean afectados deban ser
compensados dejando de pagar otras cargas que les
corresponderia pero que seran pagadas por quienes
no fueron afectados pero tienen la obligacion.

Para equilibrar los beneficios, se aplica el porcentaje
de participacion a los beneficios totales en miles de
pesos ($403.405.631,10 COP$) y el valor resultante
se compara con los beneficios del modelo por unidad
de actuacion urbanistica. De esta comparacion surgen
las diferencias que deben ser ajustadas, para asegurar

que el porcentaje de participacion inicial sea coherente
con la participacion en beneficios.

Para el caso de las cargas, al igual que los beneficios,
se comparan las cargas fisicas del modelo con las car-
gas que resultan de la participacion de los beneficios.
Al compararlas surgen las diferencias que deben ser
ajustadas, este ajuste se hace sobre el valor de otras
cargas. Para el caso de las otras cargas, se calculan
las que les corresponden por su participacion en be-
neficios y se le aplica el ajuste de las cargas fisicas. Al
final se incorpora el valor ajustado de otras cargas y la
diferencia a balancear en beneficios, como lo muestra
la siguiente tabla:

BALANCE DE LOS BENEFICIOS

RUBRO UAU /UG 1 UAU / UG 2 UAU /UG 3 UAU /UG 4 UAU /UG 5 UAU /UG 6 TOTAL
:j;'g'pac"’" segun solo 33,35% 8,86% 14,70% 10,24% 25,08% 7,78% 100,00%
Beneficios seglin $ 134.520576,83 | § 35.734.570,28 | $ 59.303.998,30 | $ 41.291.344,69 | $ 101.175.558,00 | $ 31.370.583,00 | $ 403.405.631,10
participacion inicial
Vrresidual segn $ 16.14354922 | § 4.288.14843 | $ 7.116479,80 | $ 4.954.961,36 | $ 12.141.06696 | $ 3.764.469,96 | $ 48.408.675,73
participacion inicial
Beneficios S/Modelo $ 151.803.585,00 | §  5.725.980,00 | $ 70.150.978,00 | $  9.597.420,00 | $ 151.080.822,98 | $ 15.046.845,12 | $ 403.405.631,10
Vrresidual por beneficios | ¢ 4551643000 | §  687.117,60 | $  8418.117.36 | $  1.151.690,40 | § 18.120.69876 | §  1.805.621.41|$ 4840867573
segun modelo
Participacion S/Modelo 37,63% 1,42% 17,39% 2,38% 37,45% 3,73% 100,00%
Diferencia a balancear x 4,28% -7,44% 2,69% -7,86% 12,37% -4,05% 0,00%
Beneficios %
Diferencia a balancear x | ¢ 17 574 00817 | $ (30.008.500,28)| § 10.846.979,70 | § (31.693.924,69)| § 49.905.264,98 | § (16.323.737,88) $0
Beneficios miles $
Diferencia abalancearx | ¢ 5 075 g8008 |5 (3.601.030,83)| $ 1.301.637,56 | § (3.803.270,06)| $ 5.988.631,80 | § (1.958.848,55) $0
Vr residual mles $

BALANCE DE LAS CARGAS

g:r:g:;g:'ca”/ $ 129217092 | $ 4874025 | $  597.13381| $ 81.69443 | $ 1.286.01868 | $  128.080,61|$ 3.433.838,70
Participacion en cargas 37,63% 1,42% 17,39% 2,38% 37,45% 3,73% 100,00%
fisicas s/ beneficios
Cargas fisicas s/modelo | $  1.367.576,60 | § 34349820 | §  323.832,60 | § 22016420 | §  828.36040 | $  341.406,70 | $  3.433.838,70
Participacion % 39,83% 10,00% 9,43% 6,67% 24,12% 9,94% 100,00%
Diferenciaabalancear | ¢ .5 o56a)s  (20a757,05)|$ 27330121 |s  (147.46077)| $  457.65828|$  (213.326,09) 0
por diferencia normavs
Diferencia a balancear por 2,20% -8,58% 7,96% -4,29% 13,33% -6,21% 0,00%
diferencia_norma vs
Participacion en otras $ 382227633 |$ 14417497 |$ 1.766.337,88 | $ 24165431 |$ 3.804.077,84 | $  378.86589 | $ 10.157.387,22
cargas s/ beneficios
Diferenciaabalancear | ¢ 374687065(5  (150582,08)| §  2.039.639,09 | § 9418454 | $ 426173612 | $  165.539,80 | $ 10.157.387,22
con otras cargas
Reparto en Equilibrio | $  5.819.751,63 | $ (3.751.613,81)| $  3.341.276,66 | $ (3.700.086,42)| $ 10.250.367,91 | $ (1.793.308,75)| $ 10.157.387,22

Tabla No.20 Reparto de cargas y beneficios
Valores expresados en miles de pesos colombianos a 2014.

En la tabla anterior se aprecian los valores en negro de
las unidades 1, 3y 5, lo cual significa que deben pagar
los valores correspondientes a cada unidad de actua-
cioén urbanistica para compensar a las unidades 2,4 y
6 que son deficitarias en los valores que estan en rojo,
para un total de compensaciones de $9.254.008,98
miles de pesos. Los pagos se recibiran dentro del
proceso de desarrollo del plan parcial, asegurando el
reparto en equilibrio.
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En particular, el resultado final del reparto refleja las
obligaciones que cada unidad de actuacion urbanistica
y/o gestidon debe asumir. De este modo, se evidencia
que las unidades 1, 3y 5 deben asumir ademas de sus
cargas fisicas segun el modelo, las transferencias por
compensaciones para las unidades 2, 4y 6 y el valor
correspondiente a otras cargas.



UAU /UG 1 3 5 TOTAL
Cargas Fisicas
M2 5.261,05 1.248,10 3.253,97 9.763,12
Costo $ 1.367.576,60 $  323.832,60 $  828.360,40 $ 2.519.769,60
Obligaciones del Reparto

Total | $ 5.819.751,63 | $ 3.341.276,66 | $ 10.250.367,91 | $ 19.411.396,20

Nota: Los $19,411,396,20 comprenden los $9.254.008,98 de las transferencias correspondientes a las compensaciones de las UAU/UG
2-4-6, mas los $10.157.387,22 de otras cargas

En lo que respecta a las unidades 2, 4 y 6, reciben
transferencias por un total de $9.254.008,98 miles de
pesos, y deben asumir sus cargas fisicas segun el
modelo. Asi las cosas, en el caso que lo requieran,
estas unidades pueden pagar la construccion de sus
cargas fisicas con los recursos provenientes de las

Tabla No.21 Sintesis del reparto y las obligaciones para las UAU/UG 1 — 3 — 5.
Valores expresados en miles de pesos colombianos a 2014.

transferencias, por lo que el valor de la construccion
de las cargas fisicas debe ser pagado en dinero, y las
transferencias libres de cargas podran ser pagadas en
dinero y/o m2 metros cuadrados en el uso de vivienda
multifamiliar de estrato 3 que se desarrolle dentro del
ambito del plan parcial.

UAU/UG 2 4 6 TOTAL
Obligaciones del Reparto
Transferencias | $ 375161381 | § 370008642 | $ 179330875 | $ 9.254.008,98

Cargas Fisicas

M2

1.469,52

972,86

1.443,03

3.885,41

Costo

$ 343.498,20

$ 229.164,20

$ 341.406,70

$ 914.069,10

Cargas

Transferencias Libres de

$ 3.408.115,61

$ 3.479.922,22

$ 1.451.902,05

$  8.339.939,88

Tabla No.22 Sintesis del reparto y las obligaciones para las UAU/UG 2 — 4 — 6.
Valores expresados en miles de pesos colombianos a 2014.

Forma de pago de las Transferencias Libres -

de Cargas. Para establecer la cantidad de metros
cuadrados equivalentes a las transferencias libres de

Se localizaran en el primer tercio de las
torres en las que se cumpla el pago.

cargas se toman las siguientes consideraciones:

- Se hace la conversion a un precio de

$2.725.000 (2014 COP) por m2.

- No incluyen cupo de parqueadero priva-

do, pero se da la opcién de compra.

- La mitad de los apartamentos por unidad
de actuacion seran apartamentos interio-
res y la otra mitad seran apartamentos
exteriores.

En consecuencia, la cantidad maxima de metros cua-
drados a compensar para las unidades de actuacion
y/o gestidn 2,4 y 6 se describe a continuacion en la
siguiente tabla:

UAU/UG 2 4 6 Total
Transferencias libres de cargas $ 3.408.11561 | $ 3.479.92222 | $§ 1.451.902,05 | $ 8.339.939,88
Valor m2 vivienda estrato 3 $ 2.725,00
Compensacién en m2 de vivienda estrato 3 1.251] 1.277 | 533 3.061

Tabla No.23 Compensaciones en m2 para las UAU/UG 2 — 4 - 6.
Valores en miles de pesos colombianos a 2014.
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Las unidades de actuacion urbanistica y/o gestion 1,
3y 5 deberan asumir los pagos de las transferencias
libres de cargas, de acuerdo al porcentaje de partici-
pacion de cada una de estas unidades en beneficios.
Cada unidad podra establecer la forma de pago de

las mismas, en dinero y/o compensaciones en metros
cuadrados, previa concertacion con la entidad gestora
publica de las unidades 2, 4 y 6, siempre y cuando no
se altere el reparto. Asi, los valores maximos a pagar
en dinero o metros cuadrados seran los siguientes:

FORMA DE PAGO DE LAS COMPENSACIONES

UAU /UG 1 3 5 TOTAL
% Participacion en Beneficios 40,69% 18,81% 40,50% 100,00%
M2 a pagar 1.245 576 1.240 3.061
Valor en $$ a pagar $ 3.408.115,61 $ 3.479.922,22 $ 1.451.902,05 $ 8.339.939,88

Tabla No.24. Forma de pago de las compensaciones.
Valores expresados en miles de pesos colombianos a 2014.

Cuando el pago se haga por compensaciones en me-
tros cuadrados, estos estaran contabilizados dentro
de la edificabilidad asignada a cada unidad y por ende
no puede superarse la edificabilidad maxima permitida
para el plan parcial.

F. METODOLOGIA PARA LA CONVERSION DE
METROS CUADRADOS ENTRE LOS USOS

En el momento de la ejecucion del plan parcial cada
unidad de actuacion y o gestion podra convertir los
metros cuadrados que le corresponden, de un uso a
otro aplicando la siguiente metodologia, con la cual se
asegura mantener el equilibrio del reparto.

Primero, se define el Factor de Conversién aplicando
la siguiente férmula:

FC=PUN/PUA

Donde,

FC= Factor de Conversion
PUA= Precio de Uso Actual
PUN= Precio de Uso Nuevo

Una vez definido el factor de conversion, se calculan
los metros cuadrados del nuevo uso, con base en los
metros cuadrados del uso actual que se van a convertir,
aplicando la siguiente formula:

UN (M2)=UA/FC
Donde,

UN= Uso Nuevo (M2)
UA= Uso Actual (M2)

Los metros cuadrados que podra construir del nuevo
uso son los resultantes de la aplicacion de la férmula,
manteniendo el equilibrio del reparto.

La base para calcular estas equivalencias son los
precios' de producto inmobiliario que establece el
proyecto:
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Abreviacion Producto inmobiliario PRECIO M2
VIP Vivienda VIP $ 959,00
E3 Vivienda multifamiliar E3 $ 2.850,00
CEV Comercio escala vecinal hasta 500 $ 4.000,00
CEZVIP Comercio escala zonal para VIP $ 4.000,00
CEZ Comercio escala zonal 500 - 2000 $ 6.000,00
CEU Comercio escala urbana 2000 - 6000 | $ 6.000,00
SP Servicios personales $ 5.000,00
SE Servicios empresariales $ 5.000,00
EC Equipamiento colectivo $ 3.500,00
SuU Servicios Urbanos Basicos $ 3.500,00

Tabla No.25 Precios de venta por m2 vendible de los
productos inmobiliarios
Valores expresados en miles de pesos colombianos
a 2014.

Ejemplo:

La unidad de actuacion 5 desea convertir, 1.000 me-
tros cuadrados de comercio en servicios personales.
Para lo que se toman los precios de venta del metro
cuadrado por uso.

Precio de Uso Actual (PUA): es el Precio de Co-
mercio = $ 6°000.000

Precio de Uso Nuevo (PUN): es el Precio de Servi-
cios Personales = $ 57000.000

Entonces, FC = $ 5.000.000 / $ 6.000.000 = 0,83
Luego,

Uso Nuevo (UN): es el Uso de Servicios Personales
en metros cuadrados

Uso Actual (UA): son los metros cuadrados del Uso
de Comercio que se quieren convertir = 1.000 metros
cuadrados.

Entonces, UN = 1.000 M2/ 0,83 = 1.205 M2

' Estos precios son estimados y estan basados en el comportamiento del mer-
cado inmobiliario observado en el periodo en el que se desarrollé el modelo
financiero (2014). Estos valores seran actualizados segun los indicies de
precios y el comportamiento del mercado que se observe en el periodo
de inicio del proyecto, asi mismo las necesidades propias del modelo.



Como los servicios personales son mas baratos que
el comercio, los 1.000 metros cuadrados de comercio
que tiene actualmente podran convertirse en 1.205 M?
en el uso de servicios personales.

Otro ejemplo:

Al contrario, si la unidad de actuacion 5 desea convertir
1.000 metros cuadrados de servicios personales en
comercio. Para lo que se toman los precios de venta
del metro cuadrado por uso.

Precio de Uso Actual (PUA): es el Precio de Servicios
Personales = $ 5°000.000

Precio de Uso Nuevo (PUN): es el Precio de Comer-
cio= $ 6°000.000

Entonces, FC = $ 6°000.000 / $ 5°000.000 = 1,20
Luego,

Uso Nuevo (UN): es el Uso de Comercio en metros
cuadrados

Uso Actual (UA): son los metros cuadrados del Uso
de Servicios Personales que se quieren convertir =
1.000 M2

Entonces, UN = 1.000 M2/ 1,20 = 833 M2

El Resultado es que los 1.000 metros cuadrados de
Servicios Personales que tiene actualmente podra
convertirlos en solo 833 M2 en el uso de comercio.

De esta manera se garantiza que no se pierda el equi-
librio del reparto.

Restricciones a tener en cuenta cuando se aplique
el factor de conversién.

Se podra aplicar la metodologia para la conversion de
metros cuadrados entre los usos, siempre y cuando
se cumpla con las demas obligaciones exigidas, por
ejemplo, si se van hacer conversiones de usos actuales
a usos de vivienda se debe tener en cuenta la restric-
cion que genera el cumplimiento del espacio publico
por vivienda, la de los cupos de parqueadero vy, las
restricciones de alturas por ejemplo en las UAU 5 - 6.

A continuacion se presenta la tabla de factores de con-
version para todos los productos ofrecidos en el PPRU:

FACTOR DE CONVERSION - FC

USO NUEVO - UN
VIP E3 CEV CEZVIP CEZ CEU SP SE EC SUB
VIP 1,00 2,97 4,17 4,17 6,26 6,26 5,21 5,21 3,65 3,65
< E3 0,34 1,00 1,40 1,40 2,11 2,11 1,75 1,75 1,23 1,23
? CEV 0,24 0,71 1,00 1,00 1,50 1,50 1,25 1,25 0,88 0,88
.| CEZVIP 0,24 0,71 1,00 1,00 1,50 1,50 1,25 1,25 0,88 0,88
5‘ CEZ 0,16 0,48 0,67 0,67 1,00 1,00 0,83 0,83 0,58 0,58
5 CEU 0,16 0,48 0,67 0,67 1,00 1,00 0,83 0,83 0,58 0,58
‘ot SP 0,19 0,57 0,80 0,80 1,20 1,20 1,00 1,00 0,70 0,70
g SE 0,19 0,57 0,80 0,80 1,20 1,20 1,00 1,00 0,70 0,70
EC 0,27 0,81 1,14 1,14 1,71 1,71 1,43 1,43 1,00 1,00
SuB 0,27 0,81 1,14 1,14 1,71 1,71 1,43 1,43 1,00 1,00

Tabla No.26. Factor de conversion para la conversion de metros cuadrados entre productos inmobiliarios

Convenciones:
VIP: Vivienda De Interés Prioritario
E3: Vivienda Estrato 3

CEV: Comercio de Escala Vecinal
CEZVIP: Comercio de Escala Zonal para VIP

CEZ: Comercio de Escala Zonal
CEU: Comercio de Escala Urbana
SP: Servicios Personales

SE: Servicios Empresariales

EC: Equipamiento colectivo
SUB: Servicio Urbano Basico

Nota: Cuando se aplique el factor de conversion el area
construida podra aumentar o disminuir dependiendo
del ajuste que se realice. Lo cual debera ser tenido en
cuenta como una opcion posible que hara variar las
areas establecidas en el modelo indicativo del plan
parcial. En cualquier caso debe tenerse en cuenta
que no es posible superar la edificabilidad maxima
permitida por la norma del PPRU.
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CIORGETAmE:

51 Cropogremas de gioosciin de las eociones de infrecstroctiva v sollalizacidn, instalacion de
chmaras, de aouerds con las éfapas propussias pora el Flen Parcisl de Rensvacidn Urbana La
Sahana

' INEMESTI{{IGIL@“
i _ ; ETAPA
o | ACCIONES I Satos) | 2 (3310 ahon |
¢ Adderumeidn de los andtm & fnterior dE.l Plan ‘Fﬂiﬂla! e ¥ X
Renovacidn Urbana La Sabana - o
Consieiin de ja p#am[m i = 1' X ]
Fuenie: ictmaitzacion del Enedio dz Trdnsim PFRU Le Sabana. Mavismbre 2013
. CONDICIONES OPERATIVAS i
' . M . - LTADA
I s i - ~{i(@aSatey | 2(5a10as0s)
! Bynrindstro e instalacidn deo las clmeares paradc:e::cirfm TR 5 X !
de infracciones asocladas al nso comercwipropuests T 4 T |
Implementacion de las propussies de sehalizacidn ¥ o ' i
demarcasion en lds vias del drea ds influencis directa def i X f
proyecke _ ~ S o

Fugnte: detoniizesidn del Esadio de Trigute PPRIT La Sabang, Hf‘\-h!!ﬁbil! s

5.2 Coordiner con gl DU ¥ depds entidades compstenies fos aspocos (éomicos, prosodimmients,
crofogramy de ejecucidn v entrega de Ias obires ¥ propuestas descrites en ¢l Acta de compromiso,.
ona voz adoptado ef Plan Parcial de Rengvacion Urbena,

5.3 Los estodios y disefios de sefalizacidn deberfn ser presenindos pare revisidn ¥ aprobacian de la
Direccitn de Contrel v Vigimeia en of transcurse de fos tres (1) moses sigoisntes a partirde la
tocha de adopeitn del Plan Parcind de Repovecin Urbana,

I Plan Parcial de Renovacidn Urbana La Ssbaps, deberd disponer de los dispositives de mgam
y contiol adecuados para i operacidn de los pargueaderos ¥ sccesos al proyocts, provio o in
entrada de aperaciin de cada stapa del proyecio.

6. GHNERALES

La siecucidn de las obras delinidas en of Acte de oompomise stod zsstionsds por el tialar del
proyecio directaments con lis satidades de ln adminigtencifin Disfrital competentes en coda tema ¥
cumplird con as divectrices téenicas ¥ Jegales impartides, gestion que deberi ser informada a <sta
Entistad con el fn de hacer el seguimisnts al comnplimicro 3 la misyms,

i Pigine 4 & 5
B 13 Mo 8T - 38 a
wasy e | BOGOTA

o moiettasa o HU(‘?ﬁNﬂ
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Bz respopsabilidad del bteisr del provecto, adelantsr oportinomente la ovopdinacidn y demds
acfividadss gie oo requisran ende las dntifades competendos, onn ¢l proplsilo de obtensr jos
mpmﬁempﬁmwosyapmbmm&tmaimmlMMMdﬂmMmM 07 ST 08

B cado de que las medidas aqui contenifas, no 5e ejeculen en & oiing v forma convenida, s5ta
Entidad dard inicio = lag scofones respectivag, pan eivcios de asegursr que previo & 12 entrsda eo
operacian del provesto se gjeois la totalidad de las obras de sefislicacién & miraestructors pactadas.

Par sy Bogetd Humans,

mw&fmmmm SN
Diredtory de Segurided VWisl v Cosnporamisetn del Trthsiio
Asenz  Actado sompromiss o aleen (3] flioy ¥ domsmenlos b reprasealsciin kgl

Cops Aok Vebudie, Dimeto by Pevisonio v Reimgihn THiswia Searctard Dieicisl de Meapesgide CH 20 3590
LiBemn Riprdc 8. Sebd e siors Cenel s Deasssila Axbuns. - Thotito & Dosirrpli Lthma CL 23637
Fisardn oy mwmm;wwm-m
Biindek Burrafion B, Tefe Oficing do Wiormisbn Sncrriil - S0bd

Eleborl;  AvaPatiEa Hharem hisdine, Profeieod Tspecializnds Diesectin 32 Sopuriiud Vial IMWMTIM*Q'

AC TR Mo 3T-35 1 Pigiene = de 5 GBTﬂ
wanye movicadb bl oot
infs: Lines 195 _ 7F Nﬂ
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ACTUALIZACTON ESTUDIO DE TRANSITO PLAN PARCIAL DE RENOVACION
URHANA LA BABANA

ACTA DE COMPROMISO QUE HACE PARTE INTEGRAL DEL OFICIO
SM-DSVUT-137421-13

Fecha: Diciembre 3 de 2013

JUAN CARLOS BOHOROUEL, identificado con Cédula de Cludadania C.C. 79.781.103
de Bogoth actuando como spoderado del promotor del Plan Pareial de Renovacion Urbane Le
Sebana, como copsta en ¢l poter adjumo otorgado por ¢l promotor del plan parcial, y
LILIANA YANNETH BOHORQUEZ AVENDARND, Directora de Segnridad Vial y
Comportemienic del Trinsilo de In Secretaria Distritad de Movilidad (SDM), suseriben [a
prisenis Acts en cumplimisnto de lo exigido por el Artlesdo 5 del Decmeio 596 de 2007,

Como resuliado de los andlisis v evaluaciones adelantadas en el Estudio de Trdnsito. a
conimmeciOn e relacionan los esiudios, discfios ¥ obras de intsrvencedn on lz malls vial
circundanie que el PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA LA SABANA, se
coanpromele a implementar para mitigar e impacto que sobre la movilidad pestonal ¥
vehicular pueds generar la puests en operacitn del mismo.

e e e et e oo

COMPROMISOS DEL TITULAR DEL PROYECTO

e

Para Ja entrada en operacidn de cada una de las Etapas del proyecto del Plan Parcial de Renovacion
Urbana La Sabana, se requiere gue ¢l H00% de lag secloned propuestas en la Actuslizacién del
Estudio de Trinsilo esién implementadas en a2 malla visl adyacente; pam lo cual ol apoderado det
promaotor det Plan Parciul se compromiete a realizar previamente 1o sigigente:

i. DISENOS DE SENALIZACION

Elsboraeion de los [hzefios de Sedalizecion vertical ¥ Demarcacion horizental, pam el trémiie di ’K

aprobacién e la Direccidn de Control y Vigilancia de Ia Seoretaria Distrital de Movilidad,

incloyendo o sumindaten & instalacitn de la sefializscitn vertical v Bovizontal requerida pars T2

{ adecuada circulacidn vehicular v peatomal, de acuerdo con la propusstas de infrasstructuss v
sefializacitn consideradas en el plan de circulaciim presentado en ol Estudio de Transito:

&
CEL ROGOT
(=
v ovifidadnogota ae e Phging § dn $
ek Linea 185 H
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{ Comwe iy mom Qs 10y
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. i ol Suiaiin bis-gu .
G 7 obis- Cille 1By ¢ S dalent ineserendir i st %
’ ot 17 ik Gt 105 y7-Cer 5 - (el i i i : .
Tkl 10 Mﬁmwm E et pir o Pl Prapsizl
o
Lty 46 e Dot 77 . T . | ol asplenieranr by il il
{ ooy ¥ Ktk i wF i o 48 P e A
i N
i
iy 5 gl Grind 1Ty - Sar Rk IR RRAIE A x
Ciia kil diffio EW - \HE Mg g reilieg . vl Pl B
PP ——— e i e 5 ST e Dbl =
iy | fanit tky BUT- B S e R gty
mﬁﬁwﬁi PU— — sa'mmTwm "
”ﬂ'i%'“i"ﬁ" e E.ﬁ&“‘. e
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Fuente: Ammﬁzasn&n del Esiudio de Trénsite PPRU La Sshana. Noviembse 2613

7. INFRAESTRUCTURA

Adecuaciin de los andenes of imterior del Plin Pircial de Rehovacitn Urhena La Sabana v |
| construecion de 1a plazotetn propuests, con ef fin oftecer condiciones de comodidad y seguridad a
| sy usuarios ¥ a los residentes de 1a zons, Lay intervenciones de loa andenes debardn prever Ia
adecuncitn e rampas pars personss con movilidad reducida v la sccesibilidsd a predios
atendiends ko dispusato en el Decréto 470 de 2007 Poiftica Piblica de Discapatidad.

NOITA: Pera la constiveritn de las obis anteribemenie mepcionadas, &l Plan Paccial de Renovacion Lirkens
La Ssbiama, deberd sdilantar lus gestionus purinenies conel IBU, SDP y demis entidides competentes prre.’
st inplementacion, Las obres sprobades, deben copstruirse de acuendo con ks especificaciones tonivas
establocifes por el hstitne de Desarrollo Urbano, 1a Sécretaria Distritl de Planzacitn y lo Secretarls

| Distria! do Movilidad

E 3. CONDICIONES QOPERATIVAS DEL PROYECTO

;11 &mm@%?mﬂ&ﬂm&m&hmhﬁmmwmm&u
operaciin ¥ manejo de ios w’afculmdecscga genm&mpm:i proyecio, damnnm&\m el

AG 13 Mo, 37- 36 2 as
Tl 384 5400 Pigina 242

irfoc Linma $85
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COMPROMISOS DEL TITULAR BEL PROYECTO

32

34

restricciones y condiciones para el trdnsito de los veldeulos de transporie de carga en of drea
wrbang del Distrito Captial y se dictan viras disposiciones " ¥ demds tormatividad que lo
complemente yv'o modifique.

En la implementacion del sisterna de control de acceso para la operacidn de las zonss de
pargueadery, se deberd garantizar gue no se generen coles sobre Ias viss pablices,

El Plan Parcial de Renovacion Urbana La Sabang, deberd realizar el suministro e instalacion
de las camaras para deteccidn remota de infraeciones asociadas al uso vomersial propuesio.
Para ello s¢ deberd adelamtar con fa SDM {(ficing de informacién Sectorial) ia suscripcidn de
un convenio en el cual =2 incluve of protocelo de transmisién de la informacidn de placas
vehiculeres, pars Jograr 1a deteccion de infracciooss de wimsito por medio de cimarss en
usmpo real, garantivando Iz conectividad con el Sistema Integrade de Informacién sobre
Movilidad Urbana y Regions! (SIMUR) de la SDM, para la deteccion ¢ imposicidn de la
infraccidn remotamemts,

Bs compromiso del Plan Parcial de Renovacion Urbana La Sabana, genetar un Manval de
buenas pricticas en seguridad vial para definir ¥ hocer eumplic Ias zonas previstas para 2]
gctacionamiento, zonas de ascenso v descenso de pasajeros, resomendacionss de seguridad
vial a todos Ins residentes, usuarios v visitantes de los proyeotos del Plan Parclal, Fsie Mamud

deberd ser ampliamente socializade v serd reguerido por la Secrstarfa Distrital de Movilidad ¢

Unis vez entre & operar cualquiera de las etapas previstas en el Plan Parcial,

4. SEGUIMIENTO DE LA OPERACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION
LUHBANA LA BABANA

El spederado del promotor del Plan Parcial de Renovaciin Urbana La Sabang, deberd realizar
seguimisnio o 1o fotalidad de medidss de milligacion propuesias en la Actualizecion del Estudio

P de Trinsits, una ver entrs en operacidn el provedo, o anterior con 21 fin de evalusre la

e

afectividad de las medidas de gestidn de wifico propuestas ¢ implementadas por ¢l provesto,
evaiusr ¢l desempefio de fa red ¥ los puntos criticos con el fin de buscay medidss adicionales (s
58 requieren) v que busquen mitigar ios impactos generados por of provecio.

En caso de evidenciar que las medidas propuestas e implementadas no presentan ios resultados
ssperados o se generan fmpactos noe previsios en la Actualizacidn det Bstudic de Transite, ol
Plan Parcial de Reniovacidn Urbana La Sabana, deberd proponer ¢ implementar otra solucidn g
la situacidn presentada,

N

AT Ne 37 -35 . ]
Tal: 384 8400 Hagns 3 e 3 BOG L
vewrw oviadbonols gov oo )

b Lnes 195 | B HUC7
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COMPROMISOS DEL TITULAR DEL PROYECTO

5. CRONDGRAMA DE EJECUCTON

La proveccion de los desarrolios orbanfsticos en ol drea del pian pareial esté prevista para 10 afios,
dividides e dos cispas de 3 affos como 5¢ musstra ou 18 siguienfe tabia; las etapas se podrén
desarrollar independientements una de la otrs sin grden cronolégleo siempre ¥ entndn se cumplan
las accionas ¥ compromiscs exablecidos en la presente acta,

1T WMANZANAB 13- 13 77,080
3 T MANZANA, 17 51657
TETAL 120.749

Para ¢! dessrrollo ¢ implementacidn de las obras, estudios y disefios que hacen parite de Is presenic
pets, of Plan Parcial de Renovacidn Usbinz La Sabana, se compromete a acoger ¢ siguiemts
: 1 .
51. Cropograma de djecucifin de las scciones de infraestructura y sefializacidn, Mstalacitn de |
chinaras, de senerdo con las etapas propuestas para ¢l Plan Parcisl de Renovacidn Urbana |
La Sabana

A PR ACCIONES. = e e :

" Adecuscion G los andenes al intorior del Plan Parcial | o - ! |
de Rengvacidn Urbsoe Lo Sabana

Construceion de la plazolets propests X | x ] ‘ﬁ

B b - ot by P e Sl SOlESTES R st RS o
Suministre & instalacitn de las clmaras pare detscoion
remota de infracciones asociadas al oso comercial X b4

prapuesio .

Implementacion de las propusstas do seftalizacidn y

demarcacion en g viss del drea de influencia directa X !

del proyecio —

A1 No 3T-35
Tel: 384 €400 : Fagim e 3
sl Linee 195
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i

| 52, Coordinar con el IDU y demds enfidades competentes los dspecios Eenicos, procedimients,

5 cronoprama de ejecucibn v entrega de las obras v propuestas desoritas e Ia presente avda,
ung vez adoptado el Plan Parcial de Renovacion Urang.

53, Los estudios y disefios de sefializacion deberin ser presentados para vevision y aprobacidn |
de le DirecciGn de Contral y Vigilancis en ¢l transcurse de Jos tres {3} meses siguienies 8
partir de Ia fecha de adopeidn del Plan Parcial de Renovaridn Urbana.

54, El Pla: Pareial de Renovacidn Utbana Lo Sabana, deberd dispener de los dispositivos de
registro ¥ conirol adecuados para la operacién de los pargueaderos y aceesos al proyecto,
previo 2 bz entrads de opercién de cads siapa del provects,

6 GENERALES

La gjecocién de las obras dafinidas en I presenie acta serd gestionada por el titular del proyecio
directamunte con lae entidedes de la sdministracion Distritel competentes en cada tema y cumplipd
com las directrices téenicas v legales impartidas, gestion que deberd ser informada g 2sta Entidad
con ef fin dé hacer ol seguimiento al cumplimiento de [a mismas.

Es responsabilidad del titular del proyecto, sdelantar oportunamente la cooidination y demds
actividades que so reguicran ante las entidades competentes, con &l propdsite de obtener los |
respectivos permisos ¥ nprobacinnes pars el cumplimierto de los compromisos descritos,

| En caso de que las medidas aqul conlenidis, no 3¢ ejecuten en ¢ tmine ¥ forma convenide, esta |
Entidad dard inicio 2 las acciones respectivas, para efectos de asegurar que previe a fa entrada on |
operacién del provecto so ejecute Ia tofalidad de las obras de sefalizacién e infraestuctors

puttadas

~ﬁhw&m%ﬁ%ﬁwwzﬁﬂf

i oy 4 *ffﬁti,:m A

{
LILIANA YANNETH BOMDRQUEZ {77 JUAN CARLOS BOHORQUEZ
AVENDARO CAMACHOQ
N LA 52.‘%95.5‘;6? de Bogod ) C.C TUTR LG de Bogota
Directors de Sepuridad 'i"m.l ¥ Fffmavﬂﬁnjl?ﬂtﬂ Apodeeado del Promotor del Plun Parcisl de
del Trénsito ~ Secretaria Distrital de Movilidad Renovackin Urbana La Sabana

R

Anexs: Poder oforgado v certificade de :mrmnmnm lagzi

A Sl ot BOGOT
¢ v Bdtbonota gov.on |
HU

7RNR
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El GRUPO EMPRESARIAL RIV. 8.A., sooisded debldamente constiide mediante documents
805.128.025-0 repraseniada por o 8r Iwin Villaresl Vésouez ideniificads con ciduls de
cludadaria numars 16'698.118 de Cab, otorga poder eapecial, amplio y suficente al Arg. Juan
Carlea Bohdrguex identifioado con altuls de cludadards numers 787781109 de Bogots, pard que
gn mi nombra v on mpresentaciin actué arts les enfidades publicas comespondientes on relacion
con ia solichsl y ramitacién del Flan Parcial ‘La Sabane” 2 ser desarrolisdo en ise menzanas
comprandides desde b Calls 13 v Calle 17, antre careras 17 y 18 det Bardo Sen Victorno de
Hogeld.

El spoderade ouads ampliaments fatultedo pera presantar solicitudes, certificados, Telooopias,
concsplos, plancs, y demés actividades concamieniss 2 la tamitacion del Plan Parcisl “La
Sabang™ ante ia Secretaria Distrital de Planeacion,

B spodersds queds ampiaments facuiindo pera sushiudr, reclbl, Gasisir, transigy, conciliar,
ohjoter, solicitar; renunciar, remover, tramiter, ohisnar, ePonar MACLEES v &N geneml malizer
‘todos s actor para is debids elzcucidn dal mandate aqul requaride.

Amntamente,

WWVM
GG 18888118 e Call

il oloas,

C.C. 79'781.103 de Bogoth
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RADICACION: 1-2014-58043
ADM-DEVOT-173083-14 AL REEFONDES TITE BETE NUWERD
; 3 FEOMA T 1235 10EE FRO R
{Para sapinder i e nikaisi) RAQ NICIAL:
DEETINGE Diasibn uf Prtrnaininy Rensasdin ks
Bogete D.C. 14 9IC 20 GG AL HITE o e Gl
) AR i
JOSE ANTORIO VELANDIA | RSDSTTRRITE 1O Contiponiangy
Director de Planes Pairdales de Renovecion Urbana
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
Carrera 30 No. 26 -80 Pisc 8
Teldford 3358000
Cludag
Ao Aloance Estudio de Transito Plan Parcigl de Renovacidn Urbana La Sshara
Retemancia: E0M- 171367 24 de dlambre de 2014, Radicads SO 2-2014-57107
Ragpatade smuitecto Velandig:

(e geusrds con su soliciud:

"...Chn af objsio de svanzar on &f proceso de adopcitn def pian parcls], requenmos de su
dagpachs m slcence &f cuncsple SANDSVOT-TIF421-13, inticando gue los glusies
praganiados no modifican las conditionss y compromisos relacionsdos en &l mimo.. "

Esta Direccion informea:

s Bl Extpdio de Transtlo pare la sctuslizatidn dai Plen Farcle! de Renpvacion Urbane La Sabana
aproaade. medisnia oficle SORA-DEVET-137421-93 die fecha 03 de dicismbre de 2013,
estabiecd centng de 08 u20s & deesrmolisy comersio de escals metmpoitana v & ou var definid
los impecios v obras de miligacidn gus esie dso genedfa. Do scuerde con eslo, ol cahibie
propuasts en ef oficio de referencis pars ei PPRU, de uso de somerdio de escala meiropaiitans
& estaia urbena, zonal y vedinagl, no genersrs inpactos adicionsles g kos evaluedos 2n materia
da dinsitn, por lo que no e requiere une nueva acluelizecidn del Estudia de Transito,

» Encusnic a s nueva distibucion de iz UAL, donde se plantes pasar de dos (2 UAU 8 seis {8)
LIAL, s deberd gemotizer g slepes de sfacuciin aprobades mediare oficis SOM-DEVCT-
43742113 y le Implemeniacién de fes propuastas de mitigacidn segin lo establecids en ai

Estudic de Transiio aprobade.

» Finaimente se informa, que los cupos de perquec que ofrazea oi Plan Fardal de Renovacidn
irbane La Sabane pars cads und 4o los vaos propusstos, no podrén sobrepater ins oupos

ealablacidon por drma,
Por urss Bagold Humans,

Jdiliowe 9

LILIANA YANNETH BOROROUEZ &

7

Directvra Sequridad Vial y Cormporfamisnio
i Lhpar. Pretetions Experiaiinds -Dhneriin do Saguidss Vialy Dowpermmiants del Trbesin

& 7 Lahdy Dol

i

AC13 Ma 37-33
Tk G4 W00
Foeoo

e mevliciedbosals
’Irlfo Lises 188 i
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Casrara 3* No, 565 Bogotd, Colambla *
Conmutador {57 1) 342 4300
e mincasire. gov oo
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Al

Garrera ¥ No. 158 Bogold,
Cormubador (57 1) 342 4100
weorw minoullura. gov.co
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