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DECRETO 623 DE 2016
(Diciembre 26)

“Por el cual se establece el Programa Integral de Vivienda Efectiva y se dictan

otras medidas para la generacién de vivienda nueva y el mejoramiento de las

condiciones de habitabilidad y estructurales de las viviendas y se dictan otras
disposiciones”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.

En uso de sus atribuciones legales, en especial las conferidas por los
numerales 4°y 6° del articulo 38 y el articulo 39 del Decreto - Ley 1421 de 1993,
el articulo 104 del Acuerdo 645 de 2016, v,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 2° de la Constitucion Politica dispone que son fines esenciales del
Estado entre otros, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los
principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion.


http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=4125

Que igualmente, el articulo 51 de la Constitucién Politica sefiala que todos los
colombianos tienen derecho a una vivienda digna y que el Estado fijara las
condiciones para hacer efectivo este derecho.

Que el articulo 6° de la Ley 32 de 1991, modificado por el articulo 28 de la Ley 1469
de 2011 define el Subsidio Familiar de Vivienda como “un aporte estatal en dinero o
en especie, que podra aplicarse en lotes con servicios para programas de desarrollo
de autoconstruccion, entre otros, otorgado por una sola vez al beneficiario con el
objeto de facilitar el acceso a una solucion de vivienda de interés social o interés
prioritario, sin cargo de restitucion, siempre que el beneficiario cumpla con las
condiciones que establece la ley”.

Que el Decreto Nacional 1168 de 1996 establecid, en su articulo 1°, que los
subsidios para vivienda de interés social que los municipios decidan otorgar son
complementarios al subsidio nacional de vivienda y podran ser entregados en dinero
0 en especie, segun lo determinen las autoridades municipales competentes, y en su
articulo 5 dispuso que, la cuantia del subsidio sera definida por las autoridades
municipales competentes de acuerdo con los recursos disponibles, las condiciones
socioecondémicas de los hogares y el tipo y valor de la solucion de vivienda.

Que el articulo 96 de la Ley 388 de 1997 determina que son otorgantes del subsidio
familiar de vivienda, entre otros, “las instituciones publicas constituidas en las
entidades territoriales y sus institutos descentralizados establecidos conforme a la ley
y cuyo objetivo sea el apoyo a la vivienda de interés social en todas sus formas, tanto
para las zonas rurales como urbanas.”

Que el articulo 76 de la Ley 715 de 2001 prevé que: “corresponde a los Municipios,
directa o indirectamente, con recursos propios, del Sistema General de
Participaciones u otros recursos, promover, financiar o cofinanciar proyectos de
interés municipal y en especial ejercer las siguientes competencias: (...) Promover y
apoyar programas o0 proyectos de vivienda de interés social, otorgando subsidios
para dicho objeto, de conformidad con los criterios de focalizacion nacionales, si
existe disponibilidad de recursos para ello.”

Que el articulo 2.2.1.1.1 del Decreto Nacional 2555 de 2010 determina que se
entiende por arrendamiento financiero o leasing: “...) la entrega a titulo de
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arrendamiento de bienes adquiridos para el efecto financiando su uso y goce a
cambio del pago de canones que recibira durante un plazo determinado, pactdndose
para el arrendatario la facultad de ejercer al final del periodo una opcién de compra.

En consecuencia el bien debera ser de propiedad de la compafiia arrendadora
derecho de dominio que conservara hasta tanto el arrendatario ejerza la opcion de
compra. Asi mismo debe entenderse que el costo del activo dado en arrendamiento
se amortizara durante el término de duracion del contrato, generando la respectiva
utilidad”.

Que el articulo 2.28.1.1.3 idem establece que: “Se entiende por operacion de leasing
habitacional destinado a la adquisicién de vivienda no familiar, el contrato de leasing
financiero mediante el cual una parte denominada entidad autorizada entrega a un
locatario la tenencia de una vivienda, a cambio del pago de un canon periddico,
durante un plazo convenido, a cuyo vencimiento el bien se restituye a su propietario
o se transfiere al locatario, si este Ultimo decide ejercer una opcion de adquisicion
pactada a su favor y paga su valor. (...)”

Que el mismo Decreto sefala en su articulo 2.28.1.1.2 lo siguiente: “Se entiende por
operacion de leasing habitacional destinado a la adquisiciéon de vivienda familiar, el
contrato de leasing financiero mediante el cual una entidad autorizada entrega a un
locatario la tenencia de un inmueble para destinarlo exclusivamente al uso
habitacional y goce de su nucleo familiar, a cambio del pago de un canon periédico;
durante un plazo convenido, a cuyo vencimiento el bien se restituye a su propietario
o se transfiere al locatario, si este Ultimo decide ejercer una opcion de adquisicion
pactada a su favor y paga su valor’.

Que con base en las disposiciones antes citadas, mediante el Decreto Distrital 539
de 2012 se reglamenté el subsidio distrital de vivienda en especie para proyectos de
vivienda de interés prioritario realizados con cualquier tipo de aportes distritales,
normativa que fue modificada por los Decretos Distritales 166 de 2014 y 340 de
2015, e igualmente se dictaron normas complementarias relacionadas con el
otorgamiento de subsidios, mediante los Decretos Distritales 138 y 158 de 2015, asi
como por el Decreto Distrital 394 de 2016.
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Que mediante el Acuerdo Distrital 645 de 2016 se adopt6é el Plan de Desarrollo,
Econdmico, Social, Ambiental y de Obras Publicas para Bogota 2016-2020 “Bogota
Mejor para Todos”, el cual tiene como objetivo principal “propiciar el desarrollo pleno
del potencial de los habitantes de la ciudad, para alcanzar la felicidad de todos en su
condicion de individuos, miembros de familia y de la sociedad. El propésito es
aprovechar el momento historico para reorientar el desarrollo de la ciudad, teniendo
en cuenta que enfrentamos una oportunidad Unica para transformar la dinamica de
crecimiento de Bogota y hacerla una ciudad distinta y mejor. Asi, se recuperara la
autoestima ciudadana y la ciudad se transformara en un escenario para incrementar
el bienestar de sus habitantes y sera reflejo de la confianza ciudadana en la
capacidad de ser mejores y vivir mejor’.

Que conforme al documento contentivo de las Bases del Plan Distrital de Desarrollo
que hace parte del mismo Acuerdo Distrital 645 de 2016 “... El logro del objetivo
central del Plan se enmarca a su vez en la agenda 2030 para el Desarrollo
Sostenible del afio 2015, que incluye 17 Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) a
los que se alinean los programas y metas aqui incluidos. Dichos objetivos buscan
poner fin a la pobreza, luchar contra las desigualdades y la injusticia, y hacer frente al
cambio climatico’.

Que en consonancia con lo anterior, los Pilares y Ejes Transversales del Plan de
Desarrollo, prevén la intervencion publica para atender prioritariamente a la poblacion
mas vulnerable, de forma tal que se logre igualdad en la calidad de vida, se
materialice el principio constitucional de igualdad de todos ante la ley y se propicie la
construccion de comunidad a través de la interaccion de sus habitantes para realizar
actividades provechosas y Utiles para ellos mismos y para la sociedad.

Que para contribuir a la superacion de las condiciones de pobreza de la poblacion
con la finalidad de permitir el goce efectivo de sus derechos, se deben adoptar
mecanismos integrales en los que se aborden y superen diferentes factores que
propician o mantienen dichas condiciones, a partir de una evaluacion de las familias
y su entorno, brindando atencion desde los diversos programas sociales a cargo del
Distrito Capital y dentro de las cuales se encuentra la necesidad de mejorar las
condiciones de vivienda de los hogares mas vulnerables.

Que a su turno, el articulo 23 del Acuerdo Distrital 645 de 2016, contiene el programa
de intervenciones integrales del Habitat, cuyo objetivo es mejorar la accesibilidad de
todos los ciudadanos a un habitat y vivienda digno, a través de intervenciones
integrales para el desarrollo, recuperacion, mejoramiento y transformacion en la
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ciudad y sus bordes.

Que el articulo 41 idem sefala que el objetivo del programa de Financiacion para el
Desarrollo Territorial, es estructurar y ejecutar instrumentos de financiacion para la
gestién del suelo en intervenciones integrales del habitat, conjuntamente con las
entidades competentes. A su vez, dentro de las estrategias de financiacion
contenidas en el articulo 133 del mismo Acuerdo 645 de 2016, se determina que la
Administracion Distrital gestionar4 ante la Nacion mayores recursos, entre otras
materias para, atencion de poblacion en situacion de desplazamiento y subsidios
para vivienda de interés prioritario, a través del fortalecimiento de los canales de
comunicacion y coordinacion interinstitucional, asi como la gestion y formulacion de
proyectos para acceder a recursos del orden nacional.

Que el articulo 42 ibidem determina que “De conformidad con lo establecido en el
articulo 7 de la Ley 1537 de 2012, los Decretos 2555 de 2010, 1058 de 2014, 1077
de 2015 y demas normas concordantes, la Administracion Distrital promovera los
mecanismos de acceso a vivienda basado en el arriendo, tanto los vigentes en el
ordenamiento nacional (TACS), como el leasing habitacional y/o contrato de
arrendamiento con opcion de compra, con el fin de garantizar el acceso a vivienda de
la ciudad”.

Que en igual sentido, el articulo 83 del Acuerdo Distrital 645 de 2016 establece que
los proyectos estratégicos de mejoramiento integral a los que se refieren las Bases
del Plan de Desarrollo, “se ejecutaran en las &reas que priorice y formule la
Secretaria Distrital del Habitat, proceso en el cual se definira el alcance y las
obligaciones de las entidades encargadas de cada uno de los componentes de la
intervencién”, y que para garantizar la efectividad de tales intervenciones “la
Secretaria Distrital del Habitat creara una instancia de coordinacion interinstitucional
a la cual asistiran las entidades que esta defina de caracter permanente y ocasional”,
siendo responsabilidad de la Administracion Distrital reglamentar “las condiciones
bajo las cuales se realizara la construccion o mejoramiento de las conexiones
intradomiciliarias para los servicios de agua potable, saneamiento basico, energia
eléctrica y gas natural.”

Que en el marco de las intervenciones integrales que adelanta la Secretaria Distrital del
Habitat en los Territorios con Oportunidad mediante el Programa de Mejoramiento
Integral de Barrios del Plan de Desarrollo 2016-2020, se plantea que dadas las
condiciones de vulnerabilidad social de los habitantes de esos territorios, se deben
construir procesos de acompafiamiento social par fortalecer el tejido social, la
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organizacién, convivencia, apropiacion y participacibn comunitaria. Ese
acompafamiento, aportara instrumentos de participacion a las familias para hacerse
parte activa de los procesos de priorizacion, ejecucion, seguimiento y sostenibilidad de
las obras y acciones que se adelanten en el marco del Programa de Mejoramiento
Integral de Barrios, conforme al articulo 295 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Que por otra parte, el articulo 84 del mismo Acuerdo Distrital 645 de 2016 sefiala que
“Para el desarrollo de los proyectos urbanisticos, la Administracion Distrital podra
reglamentar todas las posibles fuentes de financiacidon que permitan su concrecion,
incluidos los instrumentos de financiacion del desarrollo urbano, en especial:
derechos adicionales de construccion y desarrollo, participacibn comunitaria en la
financiacion de obras, los recursos provenientes del aprovechamiento econdmico del
espacio publico, y mecanismos de pignoracion, reparto de cargas y/o titularizacion de
recursos provenientes del impuesto predial de nuevos desarrollos”.

Que a su vez, el articulo 104 idem dispone “Aporte del Distrito Capital para la
financiacion del suelo. Los recursos correspondientes a los subsidios distritales de
vivienda que se hayan otorgado por la Administracion Distrital o los aportes que se
asignen y que sean objeto de renuncia, pérdida, vencimiento o revocatoria se
incorporaran en el presupuesto de la Secretaria Distrital del Habitat
independientemente de la vigencia presupuestal en la que aquellos hubieren sido
asignados, y seran destinados preferiblemente a la promocién de programas y/o
proyectos de vivienda de interés social y prioritario tendientes a brindar acceso a
vivienda para los hogares victimas del conflicto armado y otras formas de
vulnerabilidad; asi como al mejoramiento integral de barrios, y a la construccion y/o
dotacion de equipamientos publicos colectivos. Los programas a que se refiere el
presente articulo tendran como finalidad: i) facilitar el cierre financiero en la
adquisicién, arriendo o leasing habitacional de vivienda nueva o usada de interés
prioritario (VIP) o interés social (VIS); vy, ii) apoyar la bancarizacion de los hogares
beneficiarios. Los beneficios ofrecidos como parte de estos programas podran
concurrir con los ofrecidos por el Gobierno Nacional a través de sus programas de
vivienda mientras estén vigentes, y podran orientarse a financiar la tasa de interés de
crédito hipotecario para la adquisicion de vivienda nueva o usada de interés
prioritario (VIP) o de interés social (VIS)”.

Que el articulo 158 idem, determina los mecanismos normativos, de gestion y
financiacion que servirdn de base para la ejecucion efectiva de los proyectos
planeados conforme a lo determinado en los pilares y ejes transversales, entre los
cuales estan las Asociaciones Publico Privadas — APP, el derecho de preferencia, la
declaratoria de desarrollo y construccion prioritarios, los bancos de tierras, la
utilizacion de bienes fiscales distritales, la participacion en plusvalias, la transferencia
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de derechos de construccion y mecanismos de compensacion, los titulos
representativos de derechos de construccion y desarrollo, los pagarés y bonos de
reforma urbana, la evaluacion y localizacién de suelos para la construccién de
viviendas de interés social y prioritario, la determinacion de areas de reserva para la
imposicién de futuras afectaciones y los deméas que permita la normativa vigente.

Que en consecuencia y a partir de las disposiciones del Plan de Desarrollo Bogota
Mejor para Todos, la politica distrital de vivienda tendrd como objetivo elevar la
produccion de vivienda nueva, especialmente de viviendas de interés prioritario,
mediante la utilizacion de mecanismos e instrumentos integrados orientados a
generar, habilitar y financiar el suelo para su construccion, en aras de lograr la
provision efectiva de suelo para este bien y contribuir de forma eficaz a la
disminucién de los déficits habitacionales existentes y a sentar las bases para el
crecimiento futuro de la ciudad, a través de la gestion articulada de recursos e
instrumentos.

Que todo lo anterior se encuentra en consonancia con lo dispuesto en el Pilar No. 2
del Plan de Desarrollo -Democracia Urbana, el cual se enfoca en incrementar y
mejorar el espacio publico, el espacio peatonal y la infraestructura publica disponible
para los habitantes y visitantes de Bogota, mediante la ejecucién de programas
orientados a materializar el principio constitucional de igualdad de todos ante la ley y
la primacia del interés general sobre el particular.

Que el articulo 115 del Acuerdo Distrital 257 del 2006, contempla dentro del objeto
de la Secretaria Distrital del Hébitat, la formulacién de politicas de gestion del
territorio y la facilitacion del acceso de la poblacién a una vivienda digna, estando
dentro de sus funciones basicas, entre otras, las de formular las politicas y planes de
promocién y gestion de proyectos de renovacion urbana, el mejoramiento integral de
los asentamientos, los reasentamientos humanos en condiciones dignas, el
mejoramiento de vivienda, la produccién de vivienda nueva de interés social y la
titulacion de predios en asentamientos de vivienda de interés social.

Que el Decreto Distrital 607 de 2007, modificado por el Decreto Distrital 445 de 2014,
que establece el objeto, estructura y funciones de la Secretaria Distrital de
Integracién Social, sefiala en su articulo 2° como funcion de la entidad, entre otras, la
de: “b) Dirigir la ejecucion de planes, programas y proyectos de restablecimiento,
prevencion, proteccion y promocion de derechos de las personas, familias y
comunidades, en especial aquellas de mayor situacion de pobreza y vulnerabilidad’.
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Que el Decreto Distrital 121 de 2008, modificado por el Decreto Distrital 535 de 2016,
que define la estructura organizacional de la Secretaria Distrital del Habitat,
establece en el articulo 3° que le corresponde a la entidad, entre otras funciones,
formular la politica y disefiar los instrumentos para la financiacion del Habitat, y
coordinar las intervenciones de las entidades adscritas y vinculadas en los planes de
mejoramiento integral, de asentamientos, produccion de vivienda de interés social y
de renovacion urbana.

Que conforme al articulo 5 del Acuerdo Distrital 490 de 2012, corresponde a la
Secretaria Distrital de la Mujer “c. Asesorar a los sectores de la Administracion
Distrital en las politicas, planes, programas y proyectos para la incorporacion de
derechos, garantias e igualdad de oportunidades para las mujeres” e igualmente,
segun el articulo 3 del Decreto Distrital 428 de 2013, dicho organismo tiene dentro
de sus funciones “Asesorar a los sectores de la Administracion Distrital en la
incorporacion del enfoque de derechos, garantias e igualdad de oportunidades para
las mujeres, en las politicas, planes, programas y proyectos respectivos”.

Que el Decreto Distrital 425 de 2016 que contiene la estructura organizacional de la
Secretaria General, establece dentro de las funciones de la Oficina de Alta
Consejeria para los Derechos de las Victimas, la Paz y la Reconciliacion, las de: 4)
Liderar y desarrollar estrategias de articulacion para la ejecucion de las acciones en
materia de proteccion, atencién, asistencia y reparacion integral de las victimas con
las entidades distritales que tengan responsabilidades relacionadas, garantizando los
principios de concurrencia, complementariedad y colaboracion entre ellas y con las
entidades del orden nacional y territorial encargadas del tema, de acuerdo con las
competencias de/ Distrito Capital”y “10) Diseriar, en armonia con el Plan Nacional de
Atencion y Reparacion y en coordinacion con las entidades del Distrito el modelo de
atencion, asistencia, acompafiamiento y seguimiento a las victimas y recomendar las
estrategias para su inclusion en los distintos programas sociales que desarrollen los
gobiernos distrital y nacional’.

Que el Decreto Distrital 437 de 2016 “Por el cual se modifica la Estructura
Organizacional de la Secretaria Distrital de Desarrollo Econémico”, determina dentro
de las funciones de la entidad: “c. Formular, orientar y coordinar las politicas para la
generacion de empleo digno e ingresos justos, y estimulo y apoyo al emprendimiento
economico y al desarrollo de competencias laborales. En este sentido, participara en
la elaboracion y ejecucién de la politica de generacion de empleo y la competitividad
de las personas discapacitadas” e igualmente “). Formular, orientar y coordinar la
politica para la creacién de instrumentos que permitan el incremento y la mejora de
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competencias y capacidades para la generacion de ingresos en el sector informal de
la economia de la ciudad, con miras a facilitar su inclusion en la vida econémica, el
desarrollo de condiciones que les garanticen su autonomia econdmica y el
mejoramiento progresivo del nivel de vida’.

Que de acuerdo con lo expuesto se considera que para contribuir al cumplimiento del
objetivo y Bases del Plan de Desarrollo 2016 — 2020 respecto a propiciar el
desarrollo pleno del potencial de los habitantes de la ciudad, para alcanzar la
felicidad de todos en su condicion de individuos, miembros de familia y de la
sociedad y poner fin a la pobreza y luchar contra las desigualdades, es pertinente y
necesario establecer el Programa Integral de Vivienda Efectiva en el que confluyan
los diferentes programas y proyectos de la Administracién Distrital que aborden de
manera integral los diversos aspectos que concurren para superar las condiciones de
vulnerabilidad de los hogares y contribuyan de manera efectiva a la eliminacion de
dichas condiciones.

Que para lo anterior, se procedera a regular la forma en que operaran los diferentes
programas prestados por las entidades del Distrito Capital a partir de la priorizacién
gue se efectle de los hogares que se inscriban ante la Secretaria Distrital del Habitat
para participar en los programas de vivienda, a reglamentar la asignacion y
aplicacion de los recursos que retornen a la Secretaria Distrital del Habitat producto
de los subsidios y aportes distritales asignados que sean objeto de renuncia, pérdida,
vencimiento o revocatoria para ser destinados a la financiacion de programas o
proyectos de vivienda, a la construccion y/o dotacion de equipamientos publicos
colectivos; a adoptar los nuevos esquemas propuestos por el Gobierno Distrital en
materia de vivienda nueva; a derogar los decretos expedidos con anterioridad a la
entrada en vigencia del actual Plan de Desarrollo para que los nuevos se vinculen al
nuevo esquema propuesto, permitiendo en todo caso que los procesos iniciados en
vigencia de dichas disposiciones anteriores culminen con los procedimientos alli
contenidos en garantia de los hogares que fueron vinculados a esos procesos; asi
como a reglamentar el mejoramiento de vivienda en las modalidad de habitabilidad y
reforzamiento estructural.

Que en igual sentido y para la aplicacién especifica del Programa Integral de
Vivienda Efectiva se asignara a la Secretaria Distrital del Habitat, como entidad
competente en la materia, la facultad de expedir las reglamentaciones internas
necesarias con el fin de otorgar en debida forma los recursos que financian el
componente de vivienda nueva y mejoramiento del Programa, asi como para
terminar adecuadamente los procesos iniciados con base en las normas anteriores.



En mérito de lo expuesto,

DECRETA:

TITULO |

Programa Integral de Vivienda Efectiva

Capitulo 1.

Creacion del programa y objeto de la reglamentacion

Articulo 1°.- Programa Integral de Vivienda Efectiva. Crear el Programa Integral
de Vivienda Efectiva cuya finalidad es propiciar las condiciones necesarias para
lograr que los hogares localizados en Bogota, que se encuentran en condicion de
vulnerabilidad o en desplazamiento forzado por el conflicto armado interno, cuenten
desde los programas sociales a cargo de la Administracion Distrital con el
acompafnamiento, para lograr el acceso a una vivienda digna o a superar una o
varias de las carencias basicas de una vivienda, con el fin de disminuir de manera
integral los factores que mantienen o acentian sus condiciones de vulnerabilidad y
pobreza.

Este Programa busca contribuir al cumplimiento del objetivo del Plan de Desarrollo
2016 — 2020 y a lo dispuesto en sus Bases, referente a propiciar el desarrollo pleno
del potencial de los habitantes de la ciudad, para alcanzar la felicidad de todos en su
condicion de individuos, miembros de familia y de la sociedad y en esa medida
concurrir en la superacion de los factores que propician la pobreza y la desigualdad.

En materia de acceso a vivienda, el Programa incluye la generacion de vivienda
nueva y el mejoramiento de las condiciones de habitabilidad o reforzamiento
estructural de las viviendas pertenecientes a desarrollos legales o legalizados.



Paragrafo 1.- A partir de la entrada en vigencia del presente Decreto se aplicard,
para estimular la produccién de vivienda de interés prioritario, los esquemas de
generacion y financiacién de vivienda y mejoramiento, definidos en el presente acto
administrativo, sus modificaciones y reglamentaciones. Sin perjuicio de lo anterior,
los tramites iniciados en vigencia de regimenes anteriores se sujetardn a lo
establecido en el articulo 37 del presente Decreto.

Paradgrafo 2.- Los esquemas definidos en el presente Decreto comenzardn a
aplicarse una vez se asignen o incorporen los recursos en el presupuesto de la
Secretaria Distrital del Habitat. Los recursos asignados en la vigencia 2016 se
podran ejecutar de acuerdo con lo sefialado en la reglamentacion contenida en el
presente acto administrativo.

Articulo 2°.- Lineas de financiacion del Programa Integral de Vivienda Efectiva.
El Programa Integral de Vivienda Efectiva estard encaminado a la generacién de
vivienda nueva y al mejoramiento de la vivienda desde las modalidades de
habitabilidad y/o reforzamiento estructural, conforme a lo dispuesto en el presente
Decreto.

Articulo 3°.- Coordinacion del programa. La Coordinacion del Programa Integral
de Vivienda Efectiva estara a cargo de la Secretaria Distrital del Habitat quien debera
adelantar las actuaciones interadministrativas correspondientes a efectos de lograr la
participacion activa de las diferentes entidades y organismos del Distrito Capital y/o
Nacional, cuando se requieran, encargados de la prestacion de servicios y
programas sociales a los hogares inscritos ante la Secretaria Distrital del Habitat o
las entidades que se determine, conforme a los acuerdos derivados de los
instrumentos que se celebren para el efecto y la focalizacion de recursos para su
atencion integral.

Paragrafo. La Secretaria Distrital del Habitat podra hacer alianzas y/o convenios con
entidades nacionales, regionales o distritales para la implementacién efectiva del
Programa.

Capitulo 2.



Componentes del Programa Integral de Vivienda Efectiva

Articulo 4°.- Programas sociales a cargo del Distrito Capital. Los hogares que
hagan parte de cualquiera de los esquemas de los componentes de generacion de
vivienda nueva o mejoramiento de vivienda, de acuerdo con las competencias
asignadas a cada una de las entidades a que hace referencia el presente Decreto,
podran hacer parte de los programas sociales a su cargo, conforme con los criterios
definidos por cada una para el acceso a dichos servicios.

Articulo 5°.- Componente en materia de integracion social. Las Secretarias
Distritales de Integracion Social y del Habitat articularan esfuerzos para la atencion
de los hogares que hagan parte del Programa Integral de Vivienda Efectiva en el
marco de la normatividad vigente en materia de focalizacidén, priorizacion, ingreso,
permanencia y restricciones de simultaneidad y egreso para el acceso a los servicios
sociales en los proyectos de la Secretaria Distrital de Integracién Social.

Articulo 6°.- Componente en materia de educacién financiera y empleo. Los
hogares que sean beneficiarios de los proyectos de vivienda de la Secretaria Distrital
del Habitat en el marco de los proyectos a su cargo, recibiran acompafiamiento por
parte de la Secretaria Distrital de Desarrollo Econdmico para facilitar su acceso a la
oferta de programas y servicios, con el fin de impulsar nuevos proyectos de negocio
y fortalecer los existentes a partir de sus condiciones particulares; asi como facilitar
el acceso a los servicios de intermediacion laboral a través de las herramientas
dispuestas para tal fin.

La Secretaria Distrital de Desarrollo Econdémico a través de sus entidades adscritas o
vinculadas, podra igualmente prestar asesoria y asistencia técnica en materia de
formacién, capacitacion, educacion financiera, apoyo en la formulacion de planes de
negocio, crédito subsidiado y asistencia técnica pos-crédito a los hogares objeto del
Programa. Asimismo, y de cumplir con los requisitos particulares, los hogares podran
hacer parte de los proyectos de financiamiento para poblacién victima del conflicto
armado; recibir acompafiamiento para crear, fortalecer y consolidar unidades
productivas y hacerlas sostenibles y competitivas; y hacer parte de los programas de
formacion y capacitacion para adquirir conocimientos tendientes a elevar su
competitividad para participar con nuevos productos y/o servicios y vincularse al
sistema productivo.



Articulo 7°.- Componente en materia de equidad de género. La Secretaria
Distrital de la Mujer prestara asesoria y brindara capacitacion a los hogares inscritos
ante la Secretaria Distrital del Habitat para acceder a los proyectos de vivienda en
coordinacion con la Secretaria Distrital del Habitat - SDHT, en materia de generacion
de oportunidades de inclusién laboral y equidad de género para las mujeres
integrantes del hogar. Asimismo, asesorara al Sector Habitat en la incorporacion del
enfoque de derechos, garantias e igualdad de oportunidades para las mujeres, en las
politicas, planes, programas y proyectos respectivos y articulard su oferta
institucional con la del Sector Hébitat para el tema reglamentado en el presente
Decreto.

Articulo 8°.- Componente en materia de atencion a victimas del conflicto
armado. Para los efectos del Programa de Vivienda Efectiva a que hace referencia el
presente decreto, la Alta Consejeria para los Derechos de las Victimas, la Paz y la
Reconciliacion, prestara sus servicios de asesoria y acompafamiento a los hogares
que sean beneficiarios de los proyectos de vivienda de la Secretaria Distrital del
Habitat como victimas de desplazamiento que asi lo soliciten, priorizando su
atencién. Esta accion se desarrollard a través de los respectivos Centros Locales de
Atencion a Victimas o de la estrategia que sea definida para el efecto. Se prestara
especial atencion a los requerimientos presentados por esta poblacion.

Conforme a lo anterior, se establecerdn los procesos de articulacion que
correspondan para dar respuesta efectiva y oportuna a sus necesidades.

Articulo 9°.- Seguimiento. Para adelantar el acompafiamiento y asesoria a que
hacen referencia los articulos anteriores, la Secretaria Distrital del Habitat remitira los
listados de hogares inscritos a las entidades antes sefialadas trimestralmente, de tal
forma que se adelante el acompafiamiento, asesoria y seguimiento periddico a la
aplicacion de los programas referidos.

La Secretaria Distrital del Habitat coordinara con dichas entidades la revision y
validacion de los diferentes aspectos a abordar respecto de los hogares en el marco
de los programas existentes. Las entidades determinardn de acuerdo con los
reglamentos internos que fueren necesarios, el acompafamiento que deba darse a
los hogares, a efectos de revisar sus condiciones y su posible participacion en los
diferentes programas prestados por el Distrito Capital, en tanto el hogar supere las



condiciones de vulnerabilidad que dieron lugar a su inclusion en el Programa,
conforme al seguimiento que se haga de sus condiciones.

TITULO II

Capitulo I.

Componente de vivienda nueva

Esquema de Generacién de Vivienda Nueva

Articulo 10°.- Generacion de Vivienda Nueva. Los aportes del Distrito Capital para
la generacion de vivienda nueva, se destinaran para:

1. Financiacién, generacion, habilitacion de suelo y/o desarrollo de proyectos de
vivienda en los cuales los hogares beneficiarios, logren el cierre financiero para su
adquisicion o se vinculen en modelos de leasing habitacional con opcion de
adquisicion.

2. Financiacion de generacion de vivienda para construccion en sitio propio en suelo
rural.

3. Financiacion de generacién de vivienda para minorias étnicas.

Paragrafo.- El aporte a que hace referencia el presente decreto para generacion de
vivienda nueva, se podra otorgar tanto en suelo urbano como rural conforme a lo
dispuesto en el presente Decreto, en los montos sefalados en el articulo 25 del
presente Decreto.



Articulo 11°.- Finalidad del Aporte. La finalidad del aporte para la financiacion del
suelo es la reduccion de la parte del precio de la vivienda de interés prioritario que
debe sufragar el hogar beneficiario, asi como la generacion de condiciones
financieras viables para los hogares, de forma que la adquisicion de la vivienda sea
asequible para la poblacion en condicion de desplazamiento interno y/o de
vulnerabilidad que habita en el Distrito Capital.

Articulo 12°.- Poblacion beneficiaria. Las viviendas de interés prioritario que hagan
parte del Programa Integral del Vivienda Efectiva, que reciban el Aporte del Distrito
Capital a que hace referencia el presente decreto, estan dirigidas a hogares victimas
del conflicto armado interno y a hogares en otras condiciones de vulnerabilidad
residentes en el Distrito Capital, cuyos ingresos no excedan los dos (2) salarios
minimos legales mensuales vigentes.

Minimo el 50% de las unidades inmobiliarias se dirigirAn a hogares victimas del
conflicto armado interno y el 50% restante a los demas hogares en condicion de
vulnerabilidad inscritos ante la Secretaria Distrital del Habitat. El Reglamento Interno
del Esquema del aporte que expida la Secretaria Distrital del Habitat determinara los
criterios de focalizacion y calificacion de los hogares con enfoque diferencial.

En el evento en que con los hogares victimas del conflicto armado interno inscritos
ante la Secretaria Distrital del Habitat no se alcance el porcentaje antes sefalado por
no cumplir requisitos, se completaran los cupos de vivienda con los deméas hogares
en condicibn de vulnerabilidad inscritos, previo cumplimiento de los requisitos
correspondientes.

Paragrafo 1.- En el esquema de leasing habitacional, luego de realizar el cruce de
informacion y en aplicacion de la férmula que se establezca en el Reglamento Interno
del Esquema de Vivienda Nueva, se determinaran los hogares que haran parte de
este esquema, previa verificacion de las condiciones por parte de la Secretaria
Distrital del Habitat o las entidades distritales que adelanten programas con la
poblacion beneficiaria. Posteriormente, dichos hogares seran validados con las
entidades financieras vinculadas al esquema para la convalidacion de su capacidad
de pago una vez se cumpla el plazo para ejercer la opcién de adquisicion.



Paragrafo 2.- Los hogares que se encuentren en situacion de desplazamiento
forzado por el conflicto interno, podran optar por la aplicaciéon de los aportes del
Distrito Capital para la reubicacion o el retorno, para adquirir una vivienda en
cualquier parte del territorio nacional.

Articulo 13°.- Entrega de aportes para el desarrollo de los proyectos. El
otorgamiento de los aportes distritales a que hace referencia este Decreto, podra
desarrollase a través de convenios interadministrativos, o mediante encargos
fiduciarios o fideicomisos que se constituyan por la Secretaria Distrital del Habitat o
por las entidades del Sector Habitat o con particulares en asocio con la Secretaria
Distrital del Habitat, previo cumplimiento de los requisitos establecidos en el
Reglamento Interno que se expida para el efecto.

El aporte del Distrito Capital, se entregara para financiar la construccion de proyectos
gue ofrezcan viviendas de interés prioritario, para que los hogares beneficiarios, de
acuerdo con la evaluacion y priorizacibn que efectie la Secretaria Distrital del
Habitat, adquieran la vivienda generada bajo cualquiera de los esquemas que se
regulan en el presente decreto.

TITULO 1.

Modalidades de acceso a Vivienda Nueva

Capitulo I.

Modalidades de asignacion del aporte del Distrito Capital

Articulo 14°.- Modalidades del aporte del Distrito Capital. El aporte del Distrito
Capital para la generacion de vivienda nueva en el marco del programa
reglamentado por el presente Decreto, se podra otorgar bajo cualquiera de las
siguientes modalidades:



1). Adquisicion de vivienda por obtencion de cierre financiero mediante la
concurrencia del aporte del Distrito Capital para la financiacion del Suelo con
recursos propios de los hogares, ahorro individual y/o subsidios de vivienda, entre
otros.

2). Adquisicion de vivienda en operaciones de leasing habitacional con opcion de
adquisicion. En esta modalidad el aporte se podra dar para:

2.1. Disminucién del valor del contrato de leasing habitacional.

2.2. Pago diferido de la obligacién contractual en la modalidad de leasing
habitacional para garantizar el acceso a la vivienda y la bancarizacion de los
hogares.

3). Construccion de vivienda en sitio propio para suelo rural.

4) Generacion de soluciones habitacionales para minorias étnicas.

En la opcion sefialada en el numeral 2° del presente articulo la amortizacion podra
darse para abono o pago total del canon inicial, pago extraordinario durante la
vigencia del contrato, pago de la opcion de adquisicion de acuerdo con la seleccion
del hogar beneficiario o para diferir el pago de los canones de arrendamiento a cargo
del hogar hasta el monto del aporte otorgado, descontando el valor de la primera
escritura que se imputara a dicho valor.

Paragrafo. Las unidades generadas en los proyectos a que hace referencia el
numeral 1° del presente articulo, podran igualmente vincularse a los esquemas de
leasing habitacional con entidades autorizadas o facultadas por la ley para realizar
operaciones de leasing.



Capitulo II.

Modalidad de adquisicién de vivienda por obtencion de cierre financiero

Articulo 15°.- Modalidad de adquisicién de vivienda por obtencion de cierre
financiero. El Aporte del Distrito Capital para la financiacion del suelo se otorgara
por parte de la Secretaria Distrital del Habitat a las entidades del Sector Habitat
facultadas para el efecto o a los particulares que postulen proyectos de vivienda ante
la entidad, quienes deberan participar en las correspondientes fiducias o encargos
fiduciarios que se suscriban, con el fin de garantizar la entrega de unidades
habitacionales, conforme a la reglamentacion que defina la Secretaria Distrital del
Habitat.

El oferente del proyecto de vivienda de interés prioritario garantizara la entrega de los
inmuebles culminados en los términos establecidos en el Reglamento Interno del
aporte, lo cual se plasmara en los acuerdos, contratos y/o convenios que se
suscriban entre la Secretaria Distrital del Habitat y las empresas o entidades
correspondientes.

En esta modalidad el beneficiario final de la vivienda de interés prioritario debera
garantizar el cierre financiero para la adquisicion de la vivienda por un monto
equivalente al que resulta de descontar del precio de venta de la misma el valor
correspondiente al aporte del Distrito Capital, a través de crédito, recursos o ahorro
propio, la aplicacion de subsidios de vivienda, o del Valor Unico de Reconocimiento
otorgado por la Caja de la Vivienda Popular en el caso de los hogares inscritos en los
programas de reasentamiento, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 27 del
presente Decreto.

La Secretaria Distrital del Habitat precisara las condiciones especificas que deben
cumplirse para tener el cierre financiero y el momento en que el hogar debera
demostrarlo, en el reglamento interno que se expida.



Capitulo IIl.

Modalidad de adquisicion de la vivienda por leasing habitacional

Articulo 16°.- Adquisicion de la vivienda por leasing habitacional. En la
modalidad de leasing habitacional el aporte del Distrito Capital, se podra dar de
contado o diferido, de acuerdo con la capacidad de endeudamiento y acceso del
hogar al sistema financiero. Sin perjuicio de lo anterior, se podra destinar a:

a) Abono o pago total del canon inicial.
b) Pago de la opcién de adquisicion hasta el valor del aporte individual.
c)Pago de las cuotas mensuales y de la primera escrituracién de la vivienda.

Paragrafo 1. En los contratos de leasing habitacional se debera precisar el valor total
de la vivienda y el aporte otorgado por el Distrito por cada una, asi como los bienes
que la integran.

Paragrafo 2.- En la opcion del pago diferido del aporte para el cumplimiento de las
cuotas mensuales de pago la Secretaria Distrital del Habitat efectuara, conforme a lo
dispuesto en el reglamento interno que expida, los calculos procedentes para
determinar el nimero de cuotas a asumir y el porcentaje de las mismas a cancelar.

Al cabo del plazo a que hace referencia el presente paragrafo, el contrato de leasing
habitacional suscrito entre la Secretaria Distrital del Habitat y la entidad financiera o
bancaria correspondiente, se dara por terminado y se determinara entre el hogar y la
entidad financiera o bancaria, la respectiva forma de financiacion que se acuerde
para el efecto entre las partes.

Articulo 17°.- Entrega de las viviendas. El proyecto que pretenda vincularse bajo la
modalidad de leasing habitacional, debera garantizar la entrega de las unidades a la
entidad otorgante del leasing para la suscripcion de los respectivos contratos de
leasing u otorgamiento de créditos hipotecarios con los hogares beneficiarios del
Distrito Capital. El aporte al suelo que se otorgue por parte del Distrito se entregara al
proyecto o a la entidad responsable de su ejecucion y sélo serd legalizado para el
hogar en el evento en que éste ejerza la opcion de adquisicion del inmueble.



Paragrafo 1. Dentro del valor a financiar deberan incluirse los gastos de la primera
escrituracion y del impuesto predial.

Paragrafo 2. Los proyectos seleccionados por la Secretaria Distrital del Habitat para
la aplicacion de subsidios distritales de vivienda antes de la entrada en vigencia del
presente decreto, podran vincularse a la modalidad de leasing habitacional.

Articulo 18°.- Contratos de leasing habitacional y vinculacion de hogares. Los
convenios o contratos que se suscriban entre la Secretaria Distrital del Habitat o las
empresas del Sector y las entidades autorizadas para realizar operaciones de leasing
deberan contemplar los procedimientos y reglas para la vinculacion de los hogares
seleccionados por la Secretaria Distrital del Habitat para acceder al esquema y la
forma en que se garantizara a los mismos que una vez se venza el plazo para ejercer
la opcion de adquisicion o se decida ejercerla anticipadamente por el hogar, dichos
hogares sean sujetos de financiamiento por parte de la respectiva entidad financiera
o bancaria.

Para lo anterior se determinara la forma en que los hogares deberan demostrar su
capacidad de ahorro y/o endeudamiento, a través de cuentas de ahorro programado,
vinculacion a esquemas de fiducia o encargos fiduciarios, o las que se considere
pertinentes.

La Secretaria Distrital del Habitat podré celebrar los contratos de leasing habitacional
directamente con las entidades autorizadas o facultadas por la ley para realizar
operaciones de leasing, dejando dentro del respectivo contrato la posibilidad de
subarrendar el inmueble al hogar seleccionado por dicha Secretaria.

Paragrafo.- En el caso en que el hogar deje de habitar en la vivienda dentro de los
diez (10) afios siguientes a su entrega por parte de la Secretaria Distrital del Habitat,
o la entidad que ésta designe, sin la autorizacion respectiva, o decida no utilizar la
opcion de adquisicion al término del plazo contenido en el contrato de arrendamiento,
la vivienda debera restituirse a la Secretaria Distrital del Habitat con el fin de
determinar si se asigna a otro hogar o se ejerce la opcion de adquisicidon por parte
del Distrito o de otro hogar inscrito ante dicha Secretaria, descontando el valor del
aporte otorgado a la vivienda. Si el Distrito decide adquirirla podra vincular a otro



hogar que se encuentre inscrito ante la Secretaria Distrital del Habitat que cuente con
cierre financiero.

Articulo 19°.- Pago de las cuotas mensuales en la opciéon de leasing
habitacional. La Secretaria Distrital del Hébitat o la entidad que ésta designe
conforme a los acuerdos o convenios que se suscriban para el efecto, asumira el
pago de las cuotas del contrato de leasing por el tiempo que cubra el aporte estatal
destinado a financiar la vivienda y suscribira, previo el cumplimiento de los requisitos
legales a través de las personas o entidades facultadas para el efecto, los contratos
de arrendamiento correspondientes con los hogares beneficiarios de la opcion de
compra.

En esta medida, entre la Secretaria Distrital del Habitat y el hogar se elegira la forma
de financiacion. Cuando el hogar opte por el pago diferido del aporte del Distrito
Capital, se determinard con precision el monto o porcentaje de pago del canon de
arrendamiento que debera asumir el hogar para hacer parte del contrato. El
porcentaje maximo a asumir por parte del Distrito Capital se establecera en el
reglamento interno que se expida por parte de la mencionada Secretaria.

El incumplimiento del hogar en el pago del canon que debera efectuar podra ser
causal de exclusion del programa de vivienda, conforme a la determinacion del
reglamento interno que se expida y frente al incumplimiento del contrato se seguiran
las disposiciones vigentes sobre arrendamiento de vivienda urbana.

Paragrafo. Para efectos de demostrar la capacidad de endeudamiento del hogar
podran acordarse en el marco del Programa Integral de Vivienda Efectiva, el ahorro
mensual que deberd efectuar el hogar, ademas del pago del canon de
arrendamiento. El incumplimiento de ese pago mensual podra acarrear la exclusion
del Programa Integral de Vivienda Efectiva, sin perjuicio de las consecuencias en
relacion con el pago del canon acordado.

Articulo 20°.- Opcion de adquisiciéon de la vivienda. Si el hogar beneficiario del
aporte decide ejercer anticipadamente la opcion de adquisicion en el esquema de
leasing habitacional con pago diferido, se recogeran las cuotas que falten por pagar
por parte del Distrito Capital y se entregara el total del aporte a la entidad financiera
para la amortizacion de la deuda de capital del hogar, dandose por terminado el
contrato de leasing entre la Secretaria Distrital del Habitat y la entidad financiera y
suscribiéndose un nuevo contrato de leasing entre el hogar y la entidad financiera o
la asignaciéon de un crédito hipotecario, segun el mecanismo financiero que se
acuerde para el efecto entre las partes.



En caso de incumplimiento del contrato de leasing se aplicara lo dispuesto en el
Decreto Nacional 2555 de 2010 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.
Frente al eventual incumplimiento del hogar, respecto de los pagos realizados se
aplicaran las consecuencias sefialadas en el articulo anterior. En el evento de
incumplimiento por parte del hogar seleccionado, la Secretaria Distrital del Habitat
podra sustituir el hogar y continuar efectuando los pagos del aporte restantes.

Articulo 21°.- Aplicacion de rendimientos financieros. En aplicacion del inciso 3°
del articulo 8 de la 1537 de 2012 los rendimientos financieros que se generen en los
proyectos de vivienda con los aportes transferidos a las correspondientes fiducias y/o
encargos fiduciarios podran aplicarse en los proyectos de leasing habitacional con el
fin obtener disminucion de puntos porcentuales de la tasa de interés o mantener la
cuota fija a los hogares, una vez se ejerza la opcion de adquisicion.

Los rendimientos que se generen en las fiducias y/o encargos fiduciarios que se
suscriban para el efecto, sobre los aportes asignados a cada hogar que se apliquen
al momento de ejercer la opcion de adquisicion por el hogar, se podran aplicar para
abonar al capital de la deuda del hogar.

Paragrafo. Para la aplicacion de lo dispuesto en el presente articulo la Secretaria
Distrital del Habitat coordinara lo pertinente con la Secretaria Distrital de Hacienda.

Articulo 22°.- Administracion de inmuebles con leasing habitacional. La
Secretaria Distrital del Habitat o la entidad que ésta designe conforme a los acuerdos
0 convenios que se suscriban para el efecto en el marco de sus funciones, y dentro
de la autonomia administrativa y financiera correspondiente, podrd suscribir los
contratos de administracion que se consideren necesarios sobre las viviendas objeto
de contratos de leasing y para ejercer el control, administracion y mantenimiento de
los inmuebles, asi como para aplicar las causales de incumplimiento y recuperacion
de los inmuebles, en caso de incumplimiento de las obligaciones contenidas en los
contratos que para el efecto se suscriban con los hogares beneficiarios del programa.

Capitulo IV.


http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=40032
http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=47971

Modalidad de construccion de vivienda en sitio propio para suelo rural.

Articulo 23°.- Modalidad de construccion en sitio propio para suelo rural. A esta
modalidad pueden acceder los hogares que tengan ingresos entre 1 y 2 salarios
minimos legales mensuales vigentes. En esta opcién a través del aporte, se podran
financiar los proyectos de vivienda que se destinen a hogares localizados en suelo
rural del Distrito Capital.

En esta modalidad el beneficiario del aporte deberd garantizar la existencia del
predio en el marco de un proyecto de construccién de vivienda y el aporte otorgado
podra ser complementario con otros recursos como, crédito, ahorro propio, subsidios
de vivienda, o con el Valor Unico de Reconocimiento otorgado por la Caja de la
Vivienda Popular en el caso de los hogares inscritos en los programas de
reasentamiento.

Paragrafo.- El aporte Distrital para la financiacién del suelo se podra otorgar en
proyectos que incluyan construccion de vivienda de interés prioritario en el suelo rural
dentro de los proyectos a cargo del Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural y
sean ejecutados por las entidades operadoras de conformidad con el Capitulo IV de
la Ley 1537 de 2012, en cuyo caso le aplicard el procedimiento contenido en el
articulo 15 del presente Decreto respecto de la administracion de los recursos
otorgados.

Capitulo V.

Modalidad de generacion de soluciones habitacionales para minorias étnicas.

Articulo 24°.- Modalidad de generacién de soluciones habitacionales para
minorias étnicas. Las comunidades calificadas como minorias étnicas debidamente
reconocidas que cuenten con terrenos de propiedad colectiva podran inscribirse ante
la Secretaria Distrital del Habitat con el fin de obtener recursos para la financiacion
de la construccién de soluciones habitacionales acordes con sus usos y costumbres,
gue cumplan con los requisitos técnicos, juridicos y financieros determinados por la
Secretaria Distrital del Habitat para acceder al aporte del Distrito Capital.



Los aportes otorgados por el Distrito Capital no incidirAn sobre la propiedad de los
terrenos de las comunidades. Las autoridades de dichas comunidades garantizaran
la asignacion, manejo y sostenibilidad de las soluciones habitacionales para los
integrantes de la comunidad.

En esta opcion se podra otorgar aporte del Distrito Capital, por un monto de hasta 62
salarios minimos legales mensuales vigentes por nucleo familiar. Los aportes se
otorgaran conforme a la disponibilidad de recursos.

En la modalidad de propiedad colectiva se podran adoptar medidas de prestaciéon de
servicios de forma comunitaria.

Los aportes que reciban las comunidades podran concurrir con otros tipos de aportes
de caracter publico, privado o comunitario, entre otros.

Capitulo VI.

Disposiciones comunes a todas las modalidades de aporte del Distrito Capital
para la financiacién del suelo en la generacion de vivienda nueva

Articulo 25°.- Monto del aporte. El aporte para la financiacion, adquisicion,
generacion y/o habilitacion de suelo urbanizado, para el desarrollo de proyectos de
vivienda de interés prioritario en el esquema de vivienda nueva del Programa Integral
de Vivienda Efectiva, ascendera hasta treinta y cinco (35) salarios minimos legales
mensuales vigentes y dependera del nivel de ingresos del hogar postulante, salvo lo
dispuesto en el articulo 24 del presente Decreto para minorias étnicas y lo dispuesto
en el paragrafo 4° del presente articulo.

Paragrafo 1. El aporte en la amortizacién de la deuda de los hogares en los
esquemas de leasing habitacional con opcién de adquisicion en la alternativa



contenida en el numeral 2.1., del articulo 14 del presente Decreto, correspondera al
aporte que se haya otorgado para la financiacion del suelo en los proyectos
seleccionados por la Secretaria Distrital del Habitat.

Paragrafo 2. El monto total de aportes a entregar por proyecto sera determinado por
la Secretaria Distrital del Habitat conforme al procedimiento de seleccién de los
proyectos que se presenten ante la entidad. Dicha Secretaria discriminara el aporte
final asignado al proyecto entre las unidades de vivienda que se financien con éstos.

Paragrafo 3.- El valor correspondiente al aporte del Distrito Capital, en cualquiera de
sSus esquemas, se asignara en salarios minimos legales mensuales del momento en
que se otorgue por parte de la Secretaria Distrital del Habitat o las entidades del
Sector Habitat, segun corresponda.

Paragrafo 4.- Los subsidios otorgados por la Secretaria Distrital del Habitat antes de
la entrada en vigencia del presente decreto y que estén por debajo de 35 salarios
minimos legales mensuales vigentes, podran completarse hasta ese limite, de
acuerdo con la evaluaciéon de los proyectos y los hogares que efectie dicha
Secretaria. Para lo anterior, el proyecto correspondiente deberé presentarse ante la
Secretaria Distrital del Habitat quien evaluara particularmente la solicitud a efectos de
que se acepte o no.

Los proyectos de vivienda que tengan recursos del subsidio otorgados por la
Secretaria Distrital del Habitat antes de la entrada en vigencia del presente decreto,
por valores inferiores a 35 salarios minimos legales mensuales vigentes, podran
completarse hasta ese limite, de acuerdo con la evaluacién que efectle la citada
Secretaria. Para lo anterior, el proyecto correspondiente debera presentarse ante la
entidad quien evaluara particularmente la solicitud a efectos de que se determine su
viabilidad.

En los proyectos de vivienda sobre los que se haya generado subsidios con
anterioridad a lo dispuesto en este Decreto, la Secretaria Distrital del Habitat podra
acceder a los cupos de las unidades habitacionales que no tengan vinculacién de
hogares a través del esquema de leasing habitacional, con el fin de garantizar el
pago de las cuotas del contrato de leasing por el tiempo que cubra el aporte estatal
gue en este caso no podra superar los tres (3) anos.



Paragrafo 5. Para retorno y reubicacion fuera de Bogot4 los aportes otorgados se
complementaran Unicamente hasta 26 salarios minimos legales mensuales vigentes
para adquisicion de vivienda de interés prioritario.

Articulo 26°.- Seleccion de proyectos. EI Comité Técnico de Seleccion de
Proyectos que se creara en la Secretaria Distrital del Habitat, conforme a lo
establecido en el presente Decreto, sera el encargado de evaluar los proyectos que
se presenten ante la entidad con el fin de obtener la asignacion de los aportes para
su financiacion. La Secretaria Distrital del Habitat determinara en el reglamento
interno que expida, tanto los requisitos que deberan cumplir los proyectos que
deseen hacer parte del Programa Integral de Vivienda Efectiva, para su presentacion
y seleccion, las polizas y garantias que deberan presentar ante la entidad para el
adecuado manejo de los recursos asignados, la garantia de las obras ejecutadas y
las demés que se requieran, asi como la composicion y reglas de operacion del
Comité Técnico de Seleccion de Proyectos.

Articulo 27°.- Concurrencia y complementariedad con otras fuentes de
financiacion. Los recursos del aporte del Distrito Capital, en el esquema de vivienda
nueva, a que hace referencia el presente Decreto, podran concurrir y
complementarse con los recursos provenientes de los instrumentos de financiacion
gue se adopten producto del desarrollo de las intervenciones integrales del habitat,
en el marco del Plan de Desarrollo 2016 — 2020, o los demas que se reglamenten
para el efecto, que a su vez podran vincularse al esquema de los aportes para la
financiacion del suelo y leasing habitacional.

Podran igualmente concurrir y complementarse con los recursos del Valor Unico de
Reconocimiento, bajo las condiciones que establezca la Secretaria Distrital del
Habitat en la correspondiente reglamentacion.

Asimismo podran concurrir y complementarse con recursos del Gobierno Nacional,
de las Cajas de Compensacion Familiar y con recursos propios de los hogares.

Paragrafo. Si el hogar cuenta con subsidios de vivienda del Gobierno Nacional o de
Cajas de Compensacioén, el valor del aporte del Distrito Capital podra disminuirse



hasta completar 35 salarios minimos legales mensuales vigente, conforme con lo
dispuesto en el reglamento que se expida para el efecto.

En caso que el hogar cuente con Valor Unico de Reconocimiento otorgado por Caja
de Vivienda Popular, el aporte del Distrito Capital podra complementarse hasta
maximo el valor de la vivienda de interés prioritario, sin que en todo caso, el aporte
de la Secretaria Distrital del Habitat sobrepase los 35 salarios minimos descontando
del valor de la vivienda lo otorgado como VUR, de acuerdo con lo dispuesto en el
reglamento que se expida para el efecto.

Articulo 28°.- Inscripcion de hogares. Para la aplicacion del esquema de aporte al
suelo para generacion de vivienda nueva en el marco del Programa Integral de
Vivienda Efectiva, la Secretaria Distrital del Habitat realizara los ajustes pertinentes al
Sistema de Informacion, en el que se determinen los requisitos y documentacion
necesaria para inscribirse, las etapas a surtir para la adquisicion de la vivienda, y la
forma de validar las condiciones particulares de los hogar, en el marco de la
reglamentacion interna que expida para el efecto.

TITULO IV

Capitulo I.

Componente de Mejoramiento de Vivienda

Articulo 29°.- Subsidio Distrital de Mejoramiento de Vivienda. En el marco del
Programa Integral de Vivienda Efectiva créase el Subsidio Distrital de Mejoramiento
de Vivienda, como un aporte que el Distrito Capital entrega, por una sola vez al hogar
beneficiario, con el objeto de superar una o varias de las carencias basicas de una
vivienda perteneciente a un desarrollo legal o legalizado.

Articulo 30°.- Modalidades. Las modalidades del Subsidio de Mejoramiento de
Vivienda reglamentadas mediante el presente decreto, son:



i.Habitabilidad. Corresponden a aquellas obras tendientes a mejorar las
condiciones basicas de la vivienda de los hogares mas vulnerables, a través de
reparaciones o mejoras locativas que no requieren la obtencion de permisos o
licencias por las autoridades competentes.

Estas reparaciones o mejoras locativas estan asociadas, prioritariamente, a la
habilitacion o instalacion de bafios, lavaderos, cocinas, redes hidraulicas y sanitarias,
cubiertas, y otras condiciones relacionadas con el saneamiento y mejoramiento de
fachadas de una vivienda de interés social prioritario, con el objeto de alcanzar
progresivamente las condiciones basicas de una vivienda.

ii. Reforzamiento estructural. Corresponde a aquellas intervenciones tendientes a
reducir la vulnerabilidad sismica de las construcciones. La ejecucion de las obras de
reforzamiento estructural debe incluir la correccion de las deficiencias del inmueble y
lograr una estructura cuya respuesta sismica sea segura.

Paragrafo. Para su intervencion se requiere el cumplimiento de los requisitos de la
Ley 400 de 1997, sus decretos reglamentarios, o las normas que los adicionen,
modifiguen o sustituyan y el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente y la norma que lo adicione, modifique o sustituya, y tramitar ante la
autoridad competente los permisos y licencias correspondientes.

Articulo 31°.- Beneficiarios.- Son los hogares que carecen de recursos suficientes
para mejorar una unica solucién de vivienda propia cuyo valor no supere los ciento
treinta y cinco (135) salarios minimos legales mensuales vigentes, y cuyos ingresos
totales mensuales no sean superiores al equivalente a cuatro (4) salarios minimos
legales mensuales vigentes, que cumplan con los requisitos sefialados en las leyes
vigentes y el presente decreto.

Las personas que formen parte de hogares beneficiarios del subsidio podran
postularse nuevamente a este, cuando en el futuro conformen un nuevo hogar,
siempre y cuando cumplan con las condiciones exigidas para ello.



Pardgrafo 1.- Se entiende por hogar con derecho al subsidio distrital de
mejoramiento de vivienda, el conformado por los conyuges, hogares unipersonales,
las uniones maritales de hecho, incluyendo las parejas del mismo sexo y/o el grupo
de personas unidas por vinculos de parentesco hasta el tercer grado de
consanguinidad, segundo de afinidad y primero civil, que compartan un mismo
espacio habitacional.

Los hogares deberan mantener las condiciones y requisitos para el acceso al
subsidio distrital de vivienda desde la postulacion hasta su asignaciéon y desembolso.
Surtida la postulacion no podra modificarse la conformacion del hogar.

Paragrafo 2.- Cuando se produzca la disolucion de la sociedad conyugal o de la
unién marital de hecho, podra ser parte de un nuevo hogar postulante el cényuge
que no viva en la solucion habitacional en donde se aplico el subsidio, siempre y
cuando, como resultado de la liquidacion de la sociedad conyugal o de la sociedad
patrimonial, a éste no se le hayan adjudicado los derechos de propiedad sobre la
solucién habitacional subsidiada.

Paragrafo 3.- Cuando el hogar esté conformado por miembros mayores y menores
de edad y los primeros fallezcan antes del giro o de la legalizacion del subsidio
distrital de vivienda otorgado, podran suscribirse los actos juridicos de aplicacién del
subsidio por el defensor de familia en representacién de los menores beneficiarios
del subsidio, quien deberéa velar por los intereses de estos mientras el juez determina
en cabeza de quien estara su guarda.

Articulo 32°.- Valor del Subsidio de mejoramiento de vivienda. El valor del
subsidio distrital para mejoramiento de vivienda tendra como maximo los siguientes
valores:

i. Habitabilidad.- Se tendra un valor de hasta dieciocho (18) salarios minimos legales
mensuales.

ii. Reforzamiento estructural.- Se tendra un valor de hasta veintiséis (26) salarios
minimos legales mensuales.

Paragrafo.- El valor correspondiente al subsidio distrital de mejoramiento de



vivienda, en cualquiera de sus dos (2) modalidades, se asignara en salarios minimos
legales mensuales del momento en que se otorgue por parte de la Secretaria Distrital
del Habitat o las entidades del Sector Habitat, segun corresponda.

Articulo 33°.- Cobertura.- El subsidio distrital de mejoramiento de vivienda del que
trata este decreto tiene cobertura distrital y se aplica en los territorios definidos por la
Secretaria Distrital de Hébitat, en el marco del Plan de Desarrollo Distrital 2016-2020
“Bogota Mejor para Todos”.

TITULO V.

CAPITULO I

Disposiciones comunes alos esquemas de vivienda nueva y mejoramiento de
vivienda

Articulo 34°.- Fuente y destino de los aportes y subsidios. Los aportes y
subsidios de que trata este Decreto podran provenir de:

i. Recursos del presupuesto distrital;

ii. Recursos distritales asignados como subsidios o aportes que sean objeto de
renuncia, pérdida, vencimiento o revocatoria;

iii. Recursos provenientes de la aplicacién de instrumentos de gestién del suelo
conforme a lo dispuesto en la reglamentacion de aquellos;

iv. Recursos de cooperacion, de donaciones, entre otros.

Paragrafo 1.- Los aportes se otorgaran hasta el limite de los recursos asignados a la
Secretaria Distrital del Habitat o que retornen producto de lo sefalado en el articulo
104 del Acuerdo Distrital 645 de 2016.
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El retorno de los recursos a que hace referencia el articulo 104 idem, seran
programados anualmente por la Secretaria Distrital del Habitat para la ejecucion de
los proyectos indicados en el presente acto administrativo.

Una vez reincorporados dichos recursos en el presupuesto de la entidad, se
ejecutaran conforme a la reglamentacion distrital vigente en materia presupuestal.

Paragrafo 2. En el esquema de vivienda nueva, los aportes del Distrito Capital
podran destinarse a la adquisicion o habilitacion de suelo, a la realizacion de estudios
y disefios, a la construccion de las unidades habitacionales o de los espacios
publicos y/o comunes de las mismas.

Articulo 35°.- Reglamentacion interna para la aplicacion de los componentes
del Programa Integral de Vivienda Efectiva. La Secretaria Distrital del Habitat
coordinard la asignaciéon de los aportes al suelo que se convertiran en el porcentaje
de viviendas para los hogares y del Subsidio Distrital de Mejoramiento y realizara
seguimiento al cumplimiento de las obligaciones de las entidades del Sector cuando
desarrollen los proyectos o de los particulares cuando se adelanten directamente con
dicha Secretaria.

Para el cumplimiento de lo anterior, la Secretaria Distrital del Habitat expedira el
Reglamento Operativo en el que se establecerdn los esquemas o modelos
operacionales en los cuales se desarrollaran el otorgamiento, asignacion y ejecucion
de los aportes para la generacion de vivienda nueva y de los Subsidios de
mejoramiento de vivienda.

Igualmente contendra la reglamentacion de la coordinacion y seguimiento a la
aplicacion del modelo operativo, la creacion del Comité Técnico de Seleccién de
Proyectos y su reglamentacion, asi como los requisitos y procedimientos
establecidos para el acceso de los hogares beneficiarios tendientes a la correcta
aplicacion de los aportes para la generacion de vivienda nueva Yy del subsidio
distrital de mejoramiento de vivienda, estableciendo como minimo:



i. Criterios para el acceso y requisitos y procedimientos de seleccién de hogares
beneficiados.

ii. Vigencia de los aportes y el subsidio.
iii. Montos de los recursos a entregar.
iv. Requisitos de los proyectos para su presentacion, seleccion y ejecucion.

v.Pdlizas y garantias para el manejo de los recursos asignados, ejecucion y
estabilidad de las obras.

vi.Causales de pérdida, restitucion o revocatoria los aportes y subsidios a los
proyectos o a los hogares y sus consecuencias.

vii. Desembolso de recursos, participacion en proyectos y procedimiento de
seguimiento a los proyectos.

viii. Protocolo de incumplimiento de los hogares y proyectos

ix. Forma de retornar las viviendas o los recursos otorgados al Distrito Capital cuando
sea pertinente.

Paragrafo 1. De acuerdo con el seguimiento al esquema de asignacion de subsidios
distritales de vivienda en especie vigente antes de la expedicién del presente
decreto, la Secretaria Distrital del Habitat podrda incluir las modificaciones que
considere pertinentes en el Reglamento Operativo del mismo con el fin de permitir
que los recursos asignados se puedan vincular a los esquemas regulados por el
presente acto administrativo.

Paragrafo 2. De conformidad con lo definido en el articulo 2.1.1.2.6.2.3 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, el protocolo para la revocatoria de los aportes y/o
subsidios podra ser regulado entre las entidades distritales con competencias en
la materia, determinando los requisitos y funciones a cargo de cada una para
llevar a cabo este trdmite. La Secretaria Distrital del Habitat coordinard dicha
reglamentacion y definira las actuaciones que debera adelantar cada entidad
distrital con competencia para la verificacibn de los requisitos legales y
reglamentarios tendientes a revocar los aportes otorgados.

Articulo 36°.- Restitucion de los aportes del Distrito Capital y derecho de
preferencia. Sobre los aportes y subsidios que otorgue el Distrito Capital a que hace



referencia el presente Decreto se aplicara lo dispuesto en el articulo 8° de la Ley 32
de 1991, modificado por el articulo 21 de la Ley 1537 de 2012, o la norma que lo
modifique, adicione o sustituya.

Paragrafo.- En caso de proceder la restitucion del aporte o del subsidio por parte del
hogar beneficiario, el valor correspondiente equivaldra al mismo namero de salarios
minimos legales mensuales vigentes del momento en que se restituya, ademas de
los rendimientos financieros que se pudieran haber generado, conforme a las normas
vigentes sobre la materia.

La administracion adelantara las acciones legales pertinentes ante las vias judiciales
o administrativas para la restitucion de los recursos.

Articulo 37°.- Régimen de transicion. Los subsidios de vivienda asignados en
desarrollo de lo dispuesto en el Decreto Distrital 539 de 2012 y las demas
disposiciones que lo modificaron y/o adicionaron, asi como con normatividad anterior
a dicho decreto, culminardn su ejecucion con base en la norma con la cual fueron
asignados, salvo que sean revocados, se decrete su pérdida, se venzan o0 se
renuncie a ellos por parte de sus beneficiarios, caso en el cual esos recursos se
destinaran conforme a lo sefialado en el articulo 104 del Plan Distrital de Desarrollo
2012 -2016 y en la reglamentacion a que hace referencia el presente decreto.

Los proyectos que cuenten con resolucion del Comité Técnico de Seleccion de
Proyectos de la Secretaria Distrital del Habitat terminardn su ejecucion con base en
la norma vigente para ellos antes de la entrada en vigencia del presente acto
administrativo.

Paragrafo 1-. En todo caso, podra aplicarse a los proyectos elegidos y en ejecucion,
las disposiciones contenidas en las modificaciones al reglamento operativo del
subsidio, relativas al desembolso, indexacion de los recursos y seguimiento a los
proyectos, entre otras materias, en lo que les sea aplicable.

Paragrafo 2-. Los beneficiarios de los subsidios asignados antes de la entrada en
vigencia del presente Decreto podran solicitar antes del vencimiento del subsidio, su
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aplicacién por la Secretaria Distrital del Habitat en los proyectos gestionados por la
entidad.

Paragrafo 3-. De considerarse necesario la Secretaria Distrital del Habitat podra
expedir las modificaciones pertinentes al Reglamento Operativo del Subsidio vigente
con el fin de terminar los procesos iniciados con base en la normatividad aplicable al
Subsidio Distrital de Vivienda y ejecutar los recursos asignados a la entidad para ello.

Articulo 38°. Publicidad. La Secretaria Distrital del Habitat acudira a los medios que
considere necesarios para informar a los hogares y a los constructores y/o
promotores sobre el Programa Integral de Vivienda Efectiva y especificamente
acerca del cambio en los esquemas regulados y las formas de acceder a los nuevos
esquemas de aporte distrital para la financiacion del suelo y subsidio de
mejoramiento de vivienda.

Articulo 39°.- Vigencias y derogatorias.- El presente Decreto rige a partir del dia
siguiente a la fecha de su publicacion en el Registro Distrital y deroga los Decretos
Distritales 191 y 235 de 2011, 539 de 2012, 166 de 2014, 340, 138 y 158 de 2015y
394 de 2016 y las demas disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota, D.C., alos 26 dias del mes de diciembre del afio 2016

ENRIQUE PENALOSA LONDORO

Alcalde Mayor

MARIA CAROLINA CASTILLO AGUILAR
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Secretaria Distrital de la Mujer

MARIA CONSUELO ARAUJO CASTRO

Secretaria Distrital de Integracién Social
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Secretario General
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Secretaria Distrital de Desarrollo Econdmico (E)
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