ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

DECRETO No.__ 4 62 pg 16 OCT. 208

“Por el cual se adopta el Pfan Parcial “San José de Maryland”, ubicado en la Localidad de Bosa”.
EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En ejercicio de sus facultades legales, en especial las conferidas por el numeral 5° del articulo 27 de la Ley
388 de 1997, modificado por el articulo 180 del Decreto Ley (019 de 2012; el numeral 4 del articulo 38 del
Decreto Ley 1421 de 1993; el articulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004, v,

CONSIDERANDO:

Que la Ley 388 de 1997 en su articulo 3° numerales 2° y 3° establece que: "El ordenamiento del
territorio constituye en su conjunto una funcion publica, para el cumplimiento de los siguientes fines
(...) 2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comin,
procurando su utilizacion racional en armonia con la funcién social de la propiedad a la cual le es
inherente una funcion ecolégica, buscando el desarrollo sostenible 3. Propender por el mejoramiento de
la calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y beneficios del
desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y natural. (...).”

Que el numecral 2° del articulo 15 de la ey 388 de 1997, madificado por ¢l articulo 1° de ta Ley 902 de
2004 establece: "Normas Urbanisticas Generales. Son aquellas que permiten establecer usos e
intensidad de usos del suelo, asi como actuaciones, tratamicntos y procedimienios de parcelacion,
urbanizacion, construccion e incorporacion al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro
del perimetro urbano y suelo de expansion. Por consiguiente, otorgan derechos e imponen abligaciones
urbanisticas a los propietarios de terrenos y a sus constructores, conjuntamente con la especificacion de
los instrumentos que se emplearan para que contribuyan eficazmente a los objetivos del desarrollo
urbano y a sufragar los costos que implica tal definicion de derechos y obligaciones. (...) "

Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 “Los planes parciales son los
instrumentos mediante los cuales se desarvollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en el suelo de
expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica,
macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadus
de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley. (...} 7.

Quc cl articulo 38 de la Ley 388 de 1997 establece que "En desarrollo del principio de igualdad de los
ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los
desarrollan deberan establecer mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los
heneficios derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las unidades de
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9.

10.

actuacion, la compensacion y la transferencia de derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son
mecanismos que garantizan este proposito”.

Que el principio de concordancia normativa del articulo 100 de la Ley 388 de 1997 establece que: "(..)
las normas urbanisticas que se expidan para una determinada drea o zona del municipio, deben estar en
armonia con las determinaciones del plan de ordenamiento territorial, de acuerdo con los niveles de
prevalencia sefialados en la presente ley.”

Que los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007 reglamentaron parcialmente las
disposiciones relativas a planes parciales y suelos con tratamiento de desarrollo, contenidas en la Ley
388 de 1997, en lo concerniente al procedimiento a seguir para la adopcién de un plan parcial.

Que de conformidad con lo sefialado en el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004, se definen los
planes parciales como: “(...) los instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos de
ordenamiento territorial con los de gestion del suelo concretando las condiciones técnicas, juridicas,
econdémico - financieras y de disefio urbanistico que permiten la generacion de los soportes necesarios
para nuevos usos urbanos o para la transformacion de los espacios urbanos previamente existentes,
asegurando condiciones de habitabilidad y de proteccion de la Estructura Ecolégica Principal, de
conformidad con las previsiones y politicas del Plan de Ordenamiento Territorial”.

Que el numeral 2° del articulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004 establece la obligatoriedad de la
formulacién del plan parcial “(..) para las zonas clasificadas como suelo urbane con tratamiento de
desarrollo y que tengan un drea igual o superior a 10 hectdreas de drea neta urbanizable.”

Que el pardgrafo 2 del articulo 4 de la Resolucion 0497 del 10 de mayo de 2013 expedida por la
Secretaria Distrital de Planeacién, establece que: “(...) Con excepcion de la zona sefalada en la Unidad
de Planeamiento Zonal como Area de Actividad Dotacional Zona de Servicios Urbanos Basicos, donde
se localiza la estacion de bombeo de la Empresa de Acueducto 'y Alcantarillado de Bogotd, se precisa
que a las demds dreas del dambito del Plan Parcial “San José de Maryland”, les aplica el Area de
Actividad Urbana Integral- Zona Residencial.”

Que el Decreto Distrital 436 de 2006 “Por el cual se dictan disposiciones comunes a los planes parciales
en tratamiento de desarrollo, y se establece la metodologia para el reparto equitativo de cargas y
beneficios”, establece disposiciones comunes para los planes parciales en suelos sujetos al tratamiento de
desarrollo de que trata ¢l articulo 361 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas que lo desarrollan y
complementan; iguaimente, prevé la metodologia para determinar el reparto equitativo de cargas v
beneficios en los mismos.
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11. Que el articulo 3° del Decreto Distrital 436 de 2006 define que el procedimiento aplicable a los planes
parciales en suelos sujetos a tratamiento de desarrollo en el Distrito Capital, se regird por lo dispuesto en
el Decreto Nacional 2181 de 2006 y por el Cédigo Contencioso Administrativo o las normas que los
adicionen, modifiquen o sustituyan.

12. Que dentro del trdmite del plan parcial de que trata el presente Decreto, se surtieron las siguientes
actuaciones:

12.1. Expedicién de las determinantes para la formulacidn.
Mediante radicacion 1-2013-00871 del 14 de enero de 2013, el sefior Julio Figueroa Meluk, profesional
autorizado para gestionar el Plan Parcial San José de Maryland por la Fiduciaria Fiducor S.A. sociedad
que actiia en su calidad de vocera y administradora del Fideicomiso Maryland No. 732-1692, radicé
ante la Secretaria Distrital de Planeacién solicitud de determinantes del Plan Parcial de Desarrollo
denominado “San José de Maryland”. Para tales efectos, se allegaron los documentos indicados en el
articulo 5 del Decreto Nacional 2181 de 2006.

12.2. En desarrollo del proceso, la Direccién de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion en el
Comité Técnico de Planes Parciales realizado el 13 de febrero de 2013, tal como consta en el acta
respectiva, solicitd a las entidades que lo conforman expedir los conceptos técnicos correspondicntes.

12.3. Se recibicron los conceptos técnicos expedidos por las siguicntes entidades o empresas: CODENSA,
EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILIADO DE BOGOTA-EAAB, EMPRESA DE
TELEFONOS DE BOGOTA ETB, GAS NATURAL, SECRETARIA DISTRITAL DE
MOVILIDAD, SECRETARIA DISTRITAL DE AMBIENTE, INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO -IDU-Y FONDO PARA LA PREVENCION Y ATENCION DE FMERGENCIAS —
FOPAE-. Adicionalmente, los conceptos expedidos por la Dirceciones de VIAS, TRANSPORTE Y
SERVICIOS PUBLICOS, AMBIENTE Y RURALIDAD, PLANES MAESTROS Y
COMPI EMENTARIOS, y TALLER DEL ESPACIO PUBLICO de esta Sccretaria.

12.4. Mediante la Resolucion 0497 del 10 de mayo de 2013, se adoptaron las determinantes para la
formulacion del Mlan Parcial “San José de Maryland” ubicado en la localidad de Bosa.

12.5. Mediante radicacion 1-2013-380699 del 27 de mayo de 2013 el senor JUAN DE LA CRUZ
CABALLERQ CANTOR radicé escrito cn et cual invoca los articulos 74 a 77 de 1a Ley 1437 de 2011

y manifiesta “dar cumplimicnto a lo establecido en ¢l recurso de reposicion, apelacion y oposicion™.

12.6. Que el 26 de junio dc 2013, la Subscerefaria de Planeacién Territorial profirid 1a Resolucién (746
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mediante 1a cual resolvi6 el recurso de reposicidn interpuesto, negando las pretensiones por considerar
que “..los planes parciales son instrumentos de planificacion que no tienen como objeto
pronunciamiento sobre la titularidad de derechos reales sobre los inmuebles que los componen, y que
las determinantes para la formulacion de planes parciales sélo buscan la definicion de la delimitacion,
las condiciones técnicas y las normas aplicables para la formulacién del mismof(...)”

12.7. Que et 19 de julio de 2013, la Secretaria Distrital de Planeacion profirié la Resolucién 822 mediante la
cual se resolvié el recurso subsidiario de apelacion interpuesto, negando las pretensiones por considerar
que “Las anotaciones citadas, no constituyen evidencia de que los mencionados sefiores ostenten la
calidad de propietarios del bien inmueble en cuestion o poseedores del mismo, en consecuencia, el
conflicto de posesion expuesto ante esta entidad por el sefior Juan de la Cruz, deberd ser resuelto ante
la jurisdiccion ordinaria a través del proceso instituido para tal fin, sin que dicha actuacion pueda
constituirse en un impedimento para la adopcion de las determinantes del plan parcial, autorizado
mediante la Resolucion 0497 del 10 de mayo de 2013. Por otra parte, el hecho de que en la fiscalia 57
seccional de Bogotd D.C., se encuentra en curso una investigacion penal en su contra, tampoco puede
constituirse en prueba gue demuestre la calidad de poseedor del recurrente. Finalmente, si
eventualmente como resultado de las actuaciones que se estan adelantando ante diferentes autoridades
Judiciales, se demaostrara que el recurrente ostenta algtin derecho real sobre alguno de los predios
incluidos en la delimitacion del Plan Parcial San José de Maryland, la aprobacion del plan en
cuestion en nada afecta su derecho, debido a gue como insistentemente se ha dicho. el propasito de los
planes parciales y de las determinantes para adoptarlo, no tienen por objeto el pronunciamiento
respecto de la titularidad del devecho veal de domino.” Dicho acto administrativo se notificéd el 25 de
julio de 2013, fecha en la cual cobré lirmeza la Resolucion (0497 del 10 de mayo de 2013,

12.8. Formulacién del proyecto. Presentacion del Proyecto del Plan Parcial:

12.8.1. Mediante radicado 1-2013-58274 del 11 de Scptiembre de 2013, ¢l senor JULIO FIGUEROA
MELUK, profesional autorizado por la FUNDACION SOCIAL con NIT. 86({)79456-5 propietaria del
predio ubicado en la Transversal 801 No. 78 — 91 Sur, identificado con folio de matricula inmobiliaria
No. 508-40637085, producto del englobe de los predios con folios de matricula inmobiliaria, 50S-
40312624, 50S-40312625, 508-40312626, 505-40312627, 508-40312628, 508-40312629, 50S-
40312630, 508-40312631, 50S5-40312632, 508-40312633, 505-40312634, 50S8-40312635, 50S§-
40312636, 505-40312637, 505-40312638, 505-40312639, 505-40245336, radicod la formulacion del
Plan Parcial “San José de Marviand™ para revision y aprobacién por parte de la Secrelaria Distrital de
Planeacion.

12.8.2. Mediante oficio 2-2013-56291 de septiembre 12 de 2013, la Dircccion de Planes Parciales expidio
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oficio informando al Promotor del cumplimiento en debida forma de la formulacién del Plan Parcial
“San José de Maryland”.

12.8.3. En ¢l marco del Comité Técnico de Planes Parciales, realizado el dia 17 de Septiembre de 2013, en el
Aula Miltiple Barulé del Edificio Bicentenario de la Alcaldia Mayor de Bogoti, fue presentada la
formulacion del Plan Parcial “San José de Maryland” a los miembros delegados de las Direcciones de
la Secretaria Distrital de Planeacién, Entidades Distritales y Empresas de Servicios Piblicos que lo
conforman, para que cmitieran el respectivo concepto técnico y realizaran las observaciones y
recomendaciones que se consideraran necesarias incorporar en los documentos técnicos del proyecto.

12.8.4. En €l mismo Comité Técnico de Planes Parciales, una vez expuesta la Formulacién del Plan Parcial
“San José de Maryland”, se procedié a realizar mesas de trabajo por temas, en las cuales se revisaron
los planos de la Formulaci6n y el Documento Técnico de Soporte. Acto seguido, la Direccién de Planes
Parciales, recibi6 las observaciones a la formulacién del Plan Parcial “San José de Maryland” asi como
el concepto favorable, por cada una de las Direcciones de la Secretaria Distrital de Planeacion,
Entidades Distritales y Empresas de Servicios Piblicos participantes.

12.8.5. Segtin quedd consignado en el Acta 6, del citado Comité Técnico de Planes Parciales realizado el 17
de Septiembre de 2013, las siguientes Direcciones de la Secretaria Distrital de Planeacién, Entidades
Distritales y Empresas de Servicios Piblicos, a través de sus representantes y/o delegados, dieron
concepto favorable a la formulaci6n del Plan Parcial “San José de Maryland”:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD
(Gas Natural

Codensa

Fondo de Prevencion y Atencidn de Emergencias - FOPAE
Secretaria Distrital del Habitat — SDHT

Secretaria Distrital dc Movilidad — SDM

Instituto de Desarrollo Urbano —IDU

Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota - EAAB

Secretaria Distrital de Ambiente — SDA

Direccién de Vias Transportes y Servicios Piiblicos de la Secretaria Distrital de Planeacidn
Direccién de Taller de Espacio Pidblico de a Sccretaria Distrital de Planeacién

Direccién de Planes Macstros y Complementarios de la Secretaria Distrital de Plancacién

El Director de la Direccién de Ambiente y Ruralidad de 1a Secretaria Distrital de Planeacién, mediante
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correo electrénico enviado el dia 19 de Septiembre de 2013, informé que “(...} de acuerdo al proceso
institucional que se ha adelantado al respecto, ratificamos que damos concepto favorable a la
Sformulacion del Plan Parcial “San José de Maryland”, de acuerdo a las competencias y funciones de
la Direccion de Ambiente y Ruralidad. ”

Respecto al Manejo de la Zona de Amenaza Alta por Inundacion presente en el 4mbito del Plan Parcial
“San José de Maryland”’, en la mesa de trabajo realizada en la sesién del Comité Técnico de Planes
Parciales realizado el 17 de Septiembre de 2013, entre la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA, el
Fondo para la Prevencién y Atencion de Emergencias — FOPAE, la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota — EAAB, 1a Direccién de Ambiente y Ruralidad de la SDP y Ia Direccién de
Planes Parciales de la SDP, se acord6 la declaratoria como “Parque Especial de Proteccion por
Riesgo” de dicha zona, la cual serd expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion una vez adoptado
el plan parcial. Para tal efecto, tendra en cuenta los conceptos emitidos para las determinantes y la
formulacién por parte del Fondo para la Prevencion y Atencién de Emergencias — FOPAE, asi como la
cartografia que hace parte del plan parcial.

12.9. Que la fase de informacién piblica, citacion a propietarios y vecinos, sefialada en el articulo 8 del
Decreto Nacional 2181 de 2006, s¢ surtié ¢n debida forma a la Fundacién Social y a la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogotd, propietarias de los predios identificados con folio de matricula
inmobiliaria No. 50S- 40637085 y 505-1168038.

12.10. Que los soportes del proceso de informacién obran en el anexo denominado Proceso de Informacion
a propictarios y vecinos del Plan Parcial “San José de Maryland”.

12.10.1, Mediante los oficios enviados el dia 12 de septiembre de 2013 por correo certificado, se convoc6 a
los propictarios, vecinos y terceros interesados a la reunién de socializacion de la formulacién
presentada para el Plan Parcial “San José de Maryland”, 1a cual se llevé a cabo el 21 de Septiembre de
2013 en las instalaciones del Colegio Distrital Alfonso Reyes Echandia, con el fin que la comunidad
conociera ¢l contenido del proyecto y participara, manifestando asi sus observaciones y
recomendactones

12.10.2. Mediante aviso de prensa en ¢l diario Nuevo Siglo el dia 14 de Septiembre de 2013, se informé a los
propictarios, vecinos e interesados que para conocer el proyecto de la Formulacién del Plan Parcial
“San José de Maryland”, y presentar sus observaciones y recomendaciones se disponia de dos jornadas
de atencién a la ciudadania, tos dfas lunes 23 y martes 24 de septiembre de 2013, en la Sede de la
Secretaria Distrital de Planeacién, Direccion de Planes Parciales, Piso 5°, ubicada en la Direccién
Carrera 30 No. 25-90, en el horario de 7:30 a.m. a 12:00 p.m. y de 2:00 a 4:00 p.m.. Asi mismo se
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informé de la reuni6én de socializacién de la formulacién del Plan Parcial “San José de Maryland”, a
realizar el dia 21 de Septiembre de 2013, en las Instalaciones del Colegio Distrital Alfonso Reyes
Echandia, en el horario 2:30 p.m. a 4:30 p.m con el fin de dar a conocer a la comunidad el contenido
del proyecto y para que la misma participe manifestando las observaciones y recomendaciones que
considere necesarias. Igualmente, se realizé la publicacién de la convocatoria a la comunidad para la
socializacién del Plan Parcial en menci6n, en la pigina Web y en la Cartelera Virtual de la Secretaria
Distrital de Planeaci6n.

12.10.3. Durante la jornada de informaci6n piblica celebrada el dia sébado 21 de Septiembre de 2013, en la
cual se llevd a cabo la socializacién del Plan Parcial “San José de Maryland”, ubicado en la Localidad
de Bosa, en las Instalaciones del Colegio Distrital Alfonso Reyes Echandia, se presentaron
observaciones e inquietudes, a las cuales se dio respuesta escrita en la Resolucién 1118 del 26 de
septiembre de 2013 con base en el informe de socializacién elaborado por la Direccién de Planes
Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacién y de conformidad con lo sefialado en el articulo 8 del
Decreto Nacional 2181 de 2006. Asimismo, hace parte integrante del presente Decreto ¢l documento
del PROCESO DE INFORMACION A PROPIETARIOS Y VECINOS.

12.11.  Viabilidad

En la medida en que el proyecto urbanistico presentado en la fase de formulacion del Plan Parcial “San
José de Maryland”, {ue revisado integralmente y responde a los lineamientos urbanisticos sefialados en
las determinantes del plan parcial y a las recomendaciones emitidas por las entidades que conforman ¢l
Comilé Tcecnico de Planes Parciales cumplicndo con la normativa urbanistica contenida en el Decreto
Distrital 190 de 2004, mediante Resolucién 1118 del 26 de septiembre de 2013, se emiti6 CONCEPTO
FAVORABILE DL VIABILIDAD del proyecto de formulacién del Plan Parcial “San José de
Maryland™.

12.12. Concertacién Ambiental

Que de conformidad con la dispuesto en el Decreto Nacional 2181 de 2006, ¢l Plan Parcial “San José
de Maryland” cs objeto de concertacion ambiental, ya que estd dentro de la situacion que se describe en
cl numeral 3 del articulo 10 del citado Decreto:

() “3. Los que incluyan o colinden con dreas de amenaza y riesgo, identificadas por el plan de
ordenamiento territorial, reglamentaciones o estudios técnicos posteriores relacionadas con las
mismas. "
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Lo anterior, de conformidad con lo sefalado en ¢l concepto técnico expedido por el Fondo para la
Prevencién y Atencién de Emergencias — FOPAE, bajo el No. CT-6825, Adenda No. 1 al concepto
Técnico CT-6697 del 28 de Noviembre de 2012 y radicado en la Secretaria Distrital de Planeaci6n bajo
el No. 1-2013-30351 de abril 19 de 2013, en los cuales se define que el denominado Plan Parcial “San
José de Maryland” corresponde con zonas de amenaza alta, media y baja de inundaci6én por
desbordamiento.

De acuerdo con lo anterior, mediante €l acta del 10 de octubre de 2013 se declararon concertados los
aspectos ambientales de la Formulacidn del Plan Parcial de Desarrollo “San José de Maryland” entre el
Secretario Distrital de Ambiente y el Secretario Distrital de Planeacion, en la que se concluyé lo
siguiente:

“(..) Efectuada la presentacion del proyecto de plan parcial se evidencia que atiende a las
observaciones y lineamientos ambientales suministrados por la Secretaria Distrital de Ambiente, por
lo que en consecuencia y de conformidad con lo establecido en las Leyes 388 de 1997 y 507 de 1999,
en lo aplicable, se declaran concertados los aspectos ambientales de la Formulacién del Plan Parcial
de Desarrollo (..}7

12.13.  Estudio téenico sobre la configuracion de hechos generadores de plusvalia.

Con ¢l fin de determinar s1 para el Plan Parciat “San José de Marylund” sc configura algin hecho
generador de plusvalia, la Direccién de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion, el 7 de
oclubre de 2013, clabord un estudio técnico y anilisis comparativo de norma, en virtud del cual
concluy6 que este plan parcial NO ¢s objeto de participacién en plusvalia por el cambio cn el régimen
del suelo y zonificacion de usos del suelo e incremento en el aprovechamiento del area edificada.

13. Que mediante la Resolucidon 0497 del 10 de mayo 2013 “Por la cual se adoptan las determinantes para

14.

Ca

la formulacion del plan parcial “San José de Maryland” ubicade en la localidad de Bosa”, se expidio
en ¢t marco de lo establecido en los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007, dado que ¢l
referido acto administrativo fue expedido con anterioridad a la entrada en vigencia de Decreto Nacional
1478 de 2013, es decir ¢l 12 de julio del ano en curso.

Que por lo anterior, ¢l presente acto administrativo se expide el virtud de los Decretos Nacionales 2181
de 2006 y 4300 de 2007, cntre otras normas, feniendo cn cuenta lo previsto en el articulo 624 de la Ley
1564 “Por medio de la cual se expide el Codigo General del Proceso y se dictan otras disposiciones”,
que dispone:
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Continuacién del Decreto “Por el cual se adopta el Plan Parcial “San José de Maryland”, ubicado en la
Localidad de Bosa”.

15.

16.

“Articulo 624, Modifiquese el articulo 40 de la Ley 153 de 1887, el cual quedara asi.

"Articulo 40. Las leyes concernientes a la sustanciacion y ritualidad de los juicios prevalecen sobre las
anteriores desde el momento en que deben empezar a regir.

Sin embargo, los recursos interpuestos, la practica de pruebas decretadas, las audiencias convocadas,
las diligencias iniciadas, los términos que hubieren comenzado a correr, los incidentes en curso y las
notificaciones que se estén surtiendo, se regirdn por las leyes vigentes cuando se interpusieron los
recursos, se decretaron las pruebas, se iniciaron las audiencias o diligencias, empezaron a correr los
términos, se promovieron los incidentes o comenzaron a surtirse las notificaciones.

La competencia para tramitar el proceso se regird por la legislacion vigente en el momento de
SJormulacion de la demanda con que se promueva, salvo que la ley elimine dicha autoridad”.

Que teniendo en cuenta que la Resolucién de Determinantes No. 0497 fue expedida por la Secretaria
Distrital de Planeaci6n el pasado 10 de mayo de 2013, le es aplicable al presente Plan Parcial el articulo
558 del Dccereto Distrital 364 del 26 de agosto de 2013, que prevé “Los tramites de instrumentos y
demds procedimientos en los que se radicé la formulacion con anteriovidad a la entrada en vigencia del
presente Plan, se resolveran con base en las normas vigentes en el momento de su radicacion, siempre
y cuando la solicitud haya sido radicada en legal y debida forma, salvo que el interesado solicite de
marnera expresa que le sea resuelta su solicitud con base en las normas establecidas en el presente Plan
y los instrumentos que lo desarrollen. ™.

Que cn vista del cumplimiento de fas exigencias normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, el
Decreto Nacional 2181 de 2006, el Decreto Distrital 190 de 2004 y los Decretos Distritales 327 de 20604
y 436 de 2006, se procede a la adopci6n del plan parcial “San José de Maryland .

En mérite de lo expucsio,

DECRETA:

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°-  Adopcién. Adoptar ¢l plan parcial “San José de Maryland -, ubicado ¢n la localidad dc Bosa,
en los términos cstablecidos en ¢l presente Decreto.
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Continuacién del Decreto “Por el cual se adopta el Plan Parcial “San José de Maryland”, ubicado en la
Localidad de Bosa”,

Articulo 2°~- Objetivos del Plan Parcial.

Potenciar en el drea del plan parcial, las ventajas ecoldgicas y paisajisticas del sector derivadas de su
vecindad con el rio Tunjuelo, a través de la recuperacion de la ronda, la zona de manejo y preservacién
ambiental del rfo y la zona de amenaza alta por inundacién, la cual se plantea como drea objeto de
declaratoria como “Parque Especial de Proteccién por Riesgo” y corredor ecolégico.

Generar espacio piblico y equipamiento urbano, cumpliendo con los objetivos y metas de los
respectivos planes maestros, con el propdsito de atender las necesidades de la poblacién y disminuir el
déficit actual en el drea.

Generar suelo para vivienda de interés prioritario y para vivienda de interés social, de conformidad con
la politica de vivienda de la Administracion Distrital, consolidando de esta manera el cardcter
residencial del sector.

Promover un reparto equitativo de cargas y beneficios, identificando con precision las cargas generales
y locales a cargo del proyecto, su forma de distribucién, acudiendo para tal efecto a los pardmetros
establecidos en la resolucién que adopté las determinantes y en el Decreto Distrital 436 de 2006.

Articulo 3°- Localizaciéon y Ambito de aplicacién. El plan parcial “San José de Maryland” se encuentra
ubicado en la localidad de Bosa, Unidad de Planeamiento Zonal UPZ 85 - Bosa Central y estd delimitado de
la siguientc manera:

Sistema de !eas Protepidas

Morte Rio Tunjuelo —- Decreto Distritz] 190 de 2004 Reeurse Hidricn

Usbanizacion” La Esperanza™ CU 2 B2949/4 417 Resolucian 03-2-0123 04/06/2003 Construida
Urbanizacién * San Diego Bosa™ CU1 B298/4-049 Resolucidon (K-1-0202 03/04/2009 Construida
i”:f:-”m,?”" Legalizado “Los Laureles I | g 4,4 Resolucion 366 19/11/1986 Construida
Sur .
Urbanizacidon “San Jos¢ de Maryland B297/4-M Resolucidn 797 3W11/1992 Construida
Desarrollo”™ San Pedro™ B 250/4-0 Resalucitin M62 21122005 Construido
S . . Resalueitn 06-5-1096 de .
Colegio Distrilal Alfonso Reyes Echandia CUS-B 357/4-03 220872006 Construido
Oriente Urbanizacion “Ciudadela Roberto Fachon™ | g 3314 417 Resolucion 484 13/07/1992 Construida
antipua Ciudadela Juan Pable (I
Urbanizagidn Gruncolombiano 1 Sector B 3174 Resolucitn 393 26/08/1987 Construida
Sisterna de Arcus Protegidas
Cecidente Rio Tunjuels [ Recurso Hidrico Decreto Distrital 190/2004
Desarrobls Getsemani B 297404 Resolucién 0337 11/10/1999 Construida
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Continuacién del Decreto “Por el cual se adopta el Plan Parcial “San José de Maryland”, ubicado en la
Localidad de Bosa”.

El dmbito geogréifico del plan parcial estd conformado por los predios identificados con los siguientes
niimeros de matricula inmobiliaria:

PREDIO TRANSVERSAL 80J No. 78 - 918 508- 40637085 357.321,19 m2 FUNDACION SQCIAL Predio San José de Maryland
Pradio Estacitn de Bombeo -
PREDIO EAAB DOTACIONAL 505-1168038 9.487,21 m2 EAAB EAAR

Nota: Areas segiin lo informado a través de correo electrémice de fecha 6 de septiembre de 2013 por 1s Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
(UAECD), con las cuales se adelantardn los tramites de incorporacién y/o actualizacién de planos topograficos ante 1z UAECD.

Articulo 4°- Documentos del Decreto de plan parcial. Hacen parte del presente Decreto del Plan Parcial
“San José de Maryland”, los siguientes documentos;

¢ Determinantes del plan parcial, expedida por 1a Secretaria Distrital de Planeacién mediante Resolucién
No. 0497 del 10 de mayo de 2013: “Por la cual se adoptan las determinantes para la formulacion del
Plan Parcial “San José de Maryland” ubicado en la localidad de Bosa”.

e Cartografia en medio magnético y papel de seguridad:

Plancha No. 1: ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL: PROPUESTA URBANA — CUADROS DE AREAS —
PERFILES VIALES. Escalas 1:2000 y 1:200

Plancha No. 2: ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL: ASIGNACION DE CARGAS URBANISTICAS —
UNIDADES DE GESTION URBANISTICA — ETAPAS DE DESARROLLO PREVISTAS - DETALLES DE
OBRAS DE ACCESO SOBRE ZONAS DE RESERVA VIAL - PROPUESTA DE TRAZAD(O DE REDES DE
SERVICIOS PUBLICOS. Escalas 1:2000 y 1:5000.

« Documento T¢cnico de Soporte del Plan Parcial (Radicado No. 1-2013-58274 del 11 de septiembre de
2013)

e Acta No. 6 del Comité Técnico Planes Parciales realizado el 17 de septiembre de 2013.
s Viabilidad del plan parcial, expedida por la Sceretaria Distrital de Planeacion, mediante Resolucién N°©
1118 del 26 de septiembre de 2013: “Por la cual se expide la viabilidad de la formulacién del Plan

Parcial “San José de Maryland” ubicado en la Localidad de Bosa .

* Estudio técnico y analisis comparative de norma sobre Ia configuracion de hechos gencradores de
plusvalia del 7 de octubre de 2013.
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Continuacién del Decreto “Por el cual se adopta el Plan Parcial “San José de Maryland”, ubicado en la
Localidad de Bosa”.

e Acta de Concertacion con la Secretaria Distrital de Ambiente de! 10 de octubre de 2013.

e Documento del Proceso de informacion a propietarios y vecinos.

Articulo 5°- Cuadro de dreas. Se adopta el siguiente cuadro de dreas para el Plan Parcial “San José de
Maryland’

CUADRO GENERAL DE AREAS

AREA BRUTA 366.808,40 109,06%

SUELO NO OBJETO DE REPARTO 77.844,66 21,.22%

SISTEMA HIDRICO

Z.M.P.A. Rio 'l‘unju;In o 19 959,56 i R 17% o _

Zona de amenaza alta por inundacion (FOPALY .4;;'.335,]{] | 1.3,05% 1 - 1 o
SUELQO BRUTO ORIETO DE REPARTO 288.963,74 78.78% -

‘:l_l -F,] ()_( ;]_{(n‘\"b G FNFJ;AII-_‘\ ¥7.693,04 10,28% - o o N
SISTEMA VIAL ARTERIAT . I | N

 Avenida Ciudad de Cal o womee |rem i

Avcl;nida S;-n; .]_.icmanlinu o R.445,00 - - z’_.‘-[j‘}ia ) B

ARFEA NETA URBANIZARLE I50.270,70 100,00%

CESIONES POBLICAS (IBL[(J;\TORMS R ]
CONTROL :\MB“.':].V'.]‘AI,. 6.754,57 - " h;);/m . T
.(“.nnt.ml nm-h"i::nlnl avenida Ciudad dc(;h o I - ?..‘JQ(:,fi.ﬁ 1, 16% l

”(-_“.;mtrol -;u-ni)icnlal avenida Sen Bernardino N 382792 1,52¢% - _
éﬂ:ﬁ)mih PARA CALCULO DE 244.516,13 100,00%
"CESION PARA PARQUES Y 69.506,13 e |
EQUIPAMIENTOS S ; S
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Continuacién del Decreto “Por el cual se adopta el Plan Parcial “San José de Maryland”, ubicado en la
Localidad de Bosa”,

Cesi6n para parques piblicos 49,892,82 20,40%

Cesitn para equipamientos 19.613,31 8.02%

MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 36.461,13 15,713%

Vias vehiculares 38.461,13 15,73%
CUADRO GENERAL DE AREAS

CESIONES ADICIONALES
{No suman para el calculo Idei estandar de 722,07 0,30%
zonas verdes ni para la cesidn de parques
publicos)
AREA UTIL 135.826,80 55,55%
AREA UTIL VIVIENDA 133.678,10 54,67%
[ AREA (TTL DOTACIONAL i T
SERVICIOS LRRANOS BASICOS 2.148.70 0.88% ]

Los ajustes a las dreas en las licencias de urbanizacién de las Unidades de Gestign 1y 2 del Plan Parcial
“San José de Maryland”, corresponderin a precisiones minimas, y cn cualquier caso, para el
otorgamiento de las correspondientes licencias de urbanizacién, la verificacion del cumplimiento de las
normas corresponde al/la Curador/a Urbano/a.

CAPITULOTI
SISTEMAS Y ESTRUCTURAS DEL PLAN PARCIAL
SUBCAPITULO I - SISTEMA AMBIENTAL
Artfculo 6°- Funciéon del sistema ambiental. El Plan Parcial “San José de Maryland” desde su
planteamiento urbanistico cumple una funcién ambiental garantizando la continuidad y arttculacién de los

clementos del sistema hidrico distrital asociados al rio Tunjuelo que se configuran como los clementos
ambientales estructurantes de conservacion de la zona.

Articulo 7°-  Estructura Ecolégica Principal. Dentro del presente plan parcial, se encuentran los
siguientes elementos que conforman y conformarin la estructura ecoldgica principal, de acuerdo con la
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Continuacién del Decreto “Por el cual se adopta el Plan Parcial “San José de Maryland”, ubicado en la
Localidad de Bosa”.

Plancha No. 1: ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL: PROPUESTA URBANA — CUADROS DE AREAS —
PERFILES VIALES.

} Estd conformado por la Ronda Hidrdulica y ta  Zona de Manejo vy Preservacién

Ambiental del cuerpo de agua {rio Tunjuelio), Estas se constituyen en la columns
vertebral de la Esiructura Ecolégica Principal de la zona, e integradoras del'sur de 1z
CORREDOR ECOLOGICO DE ciudad cuya funcién esencial es soportar y conducir 1z biodiversidad y mejorar la

29.859,56 m2 . ]
RONDA catidad ambiental.

Los limites de 1a Zona de Manejo y Preservacion Ambiental son los contenidos en los
oficios de la EAAB No. 5-2013-029334 (Anexo Comunicacitn 10200-2012-1788) con
radicado SDF 1-2013-19371 de 1 de Marzo de 2013.

CONTROLES AMBIENTALES - Corresponden a las franja arborizadas de 10 m, de ancho 2l 1ado de 1a malla vial arterial,
CORREDORES ECOLOGICOS 6.754,57 m2 denominadas dreas de controt ambiental de ta Av. Ciudad de Cati Tipo V-2A
VIALES - y de la Av, San Bernardino, Tipo V-3 A,

PARQUE ZONAL - CESIONES
PARA PARGQUE PUBLICO CP1 ZV 3536733 m2
YOPLIZV

Corresponde & los Parques que tienen un 4irea entre 1 y 10 hectireas.
Articulng: 97, 242, 247, 244 y 252 del Decrets Distrital 190 de 2004

PARQUE ESPECIAL DE Carresponde a ka zara de amenaza alta por inundacidn definida par el FOPAE para el

et 77844 hér m2
PROTECCION POR RIESGO
{MNalaj

Plan Parcial San José de Maryland, dentro de la cual se incluye ta Ronda Hidravlica y

Pardgrafo 1. La zona de ronda hidraulica v la zona de manejo y preservacion ambiental del rio Tunjuelo,
deben ser conservadas y recuperadas respetando el régimen de uso establecido en el articulo 103 del
Decreto Distrital 190 de 2004 y demds normas que lo reglamenten, modifiquen o definan las acciones que
deben levarse a cabo para su manejo y conservacion,

Paragrafo 2. Para la zona correspondiente al Parque Especial de Proteccion por Riesgo, en la mesa de
trabajo realizada cn la sesidn del Comité Técnico de Planes Parciales realizado ¢l 17 de Septiembre de
2013, cntre la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA, ¢l Fondo para la Prevencion y Atencién de
Emergencias  [FOPAE, 1a Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogola EAAB, la Direccién de
Ambicnte y Ruralidad de la SDP y 1a Direccion de Planes Parciales de 1a SDP, sc acordé la declaratoria
como “Parque Especial de Proteccion por Riesgo™, la cual serd expedida por la Secretaria Distrital de
Planeacién una vez adoptado el plan parcial. Para tal cfecto, tendrd en cuenta los conceptos emitidos para
las determinantes y la tformulacion por parle del Fondo para la Prevencion y Alencién de Emergencias —
FOPAE, asi como la cartogratia que hace parte del plan parctal.
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Continuacién del Decreto “Por el cual se adopta el Plan Parcial “San José de Maryland”, ubicado en la
Localidad de Bosa”™.

Articulo 8°- Zonas sujetas a amenaza por inundacién. El Fondo para la Prevencién y Atencién de
Emergencias — FOPAE, mediante los conceptos técnicos CT — 6697 de 28 de noviembre de 2012 y el CT -
6825 de 18 de marzo de 2013, definié para el poligono del Plan Parcial “San José de Maryland” la
zonificacién de amenaza de inundacién por desbordamiento del rio Tunjuelo, en el cual se establecid que
este, se encuentra localizado en una zona de amenaza alta, media y baja de inundacién por desbordamiento.

Adicionalmente, existen obras de adecuacion realizadas por la EAAB y en el CT-6825 del 18 de marzo de
2013 el FOPAE efectud ajustes a la zonificacién por cambio de escala. Por consiguiente las zonas de
amenaza quedaron definidas asi:

“(..) En la zona de amenaza Alta por inundacion definidas en el CT 6697 de 2012, se mantiene la
restriccion de uso y ocupacion del suelo en concordancia con la normatividad vigente y en particular con
el Articulo 6 del Decreto 327 de 2004, en dicha zona no se podrdn adelantar procesos de urbanizacion.

En la zona de amenaza media por inundacion definidas en el CT 6697 de 2012, no se establece restriccion
de uso del suelo en concordancia con la novmatividad de ordenamiento territorial vigente.

En la zona de amenaza baja por inundacion definidas en el CT 6697 de 2012, no se establece restriccion de
uso del suelo, en concordancia con la normatividad de ordenamiento territorial vigente.

Se considera viable adelantar el proceso de desarrollo del Plan Parcial San José de Maryland, en la zona
de amenaza baja y media (..). "

Igualmente, ¢l FOPAE mediante ¢l Oficio CR-16708 de 10 de septiembre de 2013, dirigido a la Direccidn
de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Plancacion, con radicado No. 1-2013-58300 del 12 de
septiembre de 2013, manificsta lo siguiente:

“(...) Frente al Plan Parcial San José de Maryland se ratifican las disposiciones del CT No 6697 emitido ¢l
28 de Noviembre de 2012 y el Adendo No.l (CT-6825 del 18 de marzo del 2013 frente al desarrollo en la
Zona de Amenaza Media de Inundacion por Desbordamiento.

En este sentido no se presenta ningin inconveniente para realizar procesos de urbanizacion y/o
construccion en la amenaza media por inundacion definida en el Plan Parcial de San José de

Maryland (...) "

De acuerdo con los conceptos técnicos emitidos por ¢l FOPAE, las recomendaciones que se deberin tener
en cuenta durante ¢l desarrollo del Plan Parcial “San José de Maryland” son:
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Continuacién del Decreto “Por el cual se adopta el Plan Parcial “San José de Maryland”, ubicado en la
Localidad de Bosa™.

- Dado que la condicién de amenaza media y baja por inundacién no implica la no ocurrencia de un evento,
es indispensable que la poblacidén que vaya a vivir en estas zonas sea informada de las condiciones de riesgo
a las cuales estara expuesta y de las medidas que se deben tomar para la proteccién de sus bienes e
integridad de forma participativa.

- Dada la morfologia del terreno que cubre el predio “San José de Maryland”, y a la ocurrencia histérica de
eventos reportados en el Sistema de Informacion para la Gestion de Riesgos v Atencién de Emergencias de
Bogotd — SIRE y en especial los eventos de inundacién presentados en los periodos invernales 2006, 2010 y
2011; es indispensable contemplar un disefo de drenajes que garantice que no se presenten anegamientos
en el poligono y estudios geot€cnicos que permitan definir el tipo de cimentacion mds conveniente para
habilitar las zonas urbanizables y evitar problemas asociados al comportamiento del nivel fredtico en el
sector. Se debe garantizar la cstabilidad y seguridad de cualquier intervencion a ser realizada, teniendo en
cuenta la condicién de saturacion a la que pueden estar expuestos los suelos y rellenos.

- Es de gran importancia recalcar que la amenaza de inundacién por desbordamiento sélo puede reducirse y
de ninguna forma eliminarse. Es indispensable que la poblacion asentada en las zonas que estdn protegidas
por jarillones sean conscientes del riesgo que esto implica y que se enteren y participen de las medidas no
estructurales que permitan un mancjo adecuado del riesgo de inundacién en estas zonas.

- Se considera indispensable que la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd — EAAB-ESP, lleve
a cabo un estricto seguimiento y un monitoreo adecuado de Ias obras de proteccién contra inundaciones
existentes en la cuenca del rio Tunjuelo, en el marco de un programa de mantenimiento y acciones
preventivas, y en el caso de cualquier novedad o indicio tales como pérdida dc material, grietas o
filtraciones (que se traduciria en un cambio en las condiciones de amenaza), se tomen las medidas
correctivas del caso y se informe de inmediato al FOPAE, para realizar el seguimiento correspondiente.

- Se recomienda que durante condiciones de caudal alto del rio Tunjuelo, la EAAB-ESP, en coordinacién
con los Sistemas de Alerta Temprana del rio Tunjuelo, realicen de acuerdo con su competencia, el
seguimiento y monitoreo de la estabilidad y funcionalidad de los jarillones y en general de todas las
estructuras pertenecicntes a cstos cuerpos de agua que consideren pertinentes. De esta forma se debe
garantizar una adecuada deteccion de situaciones que puedan comprometer el funcionamiento de estas -
obras de proteccidén; en cualquier caso, la EAAB deberd establecer e implementar los planes de
contingencia necesarios ante una falla de las obras de control de inundaciones.

- Se rccomienda a la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd — EAAB- ESP desde sus
competencias, adelantar los andlisis de riesgos y planes de contingencias respectivos en el marco del
Decreto Distrital 332 de 2004 (articulos 15 y 16), en los que se incluyan entre otros escenarios de danos y
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Continuacién del Decreto “Por el cual se adopta el Plan Parcial “San José de Maryland”, ubicado en Ia
Localidad de Bosa”.

areas de afectacion ante la falla funcional de las estaciones elevadoras; de igual forma, evaluar la viabilidad
técnica y econémica de implementar en todas sus estaciones elevadoras sistemas antirreflujo y aumento de
su capacidad de sistemas suplementarios de bombeo; acordes con los de dafios contemplados en los andlisis
de riesgos analizados. Ademds de evaluar la capacidad hidrdulica del sistema de drenaje en la zona ante la
posibilidad de incrementar el nimero de personas asentadas en este sector, factor que posiblemente no se
consideré durante las etapas de disefio y construccién del mismo.

- Se recomienda a la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd - EAAB desde sus competencias de
acuerdo con la Ley 1523 de 2012 en su articulo 42. “Andlisis especificos de riesgo y planes de
contingencia”; realizar un andlisis especifico de riesgo que considere los posibles efectos de eventos
naturales sobre la infraestructura expuesta (Falla funcional de las obras de adecuacién hidraulica del rio
Tunjuelo) y aquellos que se deriven de los dafios de la misma en su rea de influencia. Con base en este
aniilisis disefiar ¢ implementar las medidas de reducci6n del riesgo y planes de emergencia y contingencia.

- Se recomienda a la Empresa de Acueducto y Alcantarillado como entidad responsable de la intervencién y
adecuacion del rio Tunjuelo, que informe al FOPAE sobre cualquier modificacién que se realice en cste
cuerpo de agua que pueda tener incidencia en los niveles de amenaza, esto inchuye la remisién de topografia
cuando se realice cualquier cambio cn la geometria del rfo y Ia remisién de los estudios que sean realizados
en el rio Tunjuelo.

- Con ¢l fin de proteger a la poblacién asentada en la zona de influencia de las obras de control de
inundaciones y teniendo en cuenta que loda obra cjecutada tiene una probabilidad de falla definida o
residual, se recomienda que fa FAAB-ESP adopte todas las medidas que considere necesarias frente al
ricsgo que producen tas obras de proteccidn adelantadas o proyectadas.

Paragrafo: Se aclara quc ¢l no pronunciamiento explicito del FOPAE sobre la necesidad de cstudios
detallados cn la zona de amenaza media de inundacién por desbordamiento, no exime a los responsables del
proyecto de ninguna de las obligaciones que le corresponden respecto de ta seguridad y garantia de
estabilidad de las obras de urbanismo y cdificacion de los sectores que se proponen a infervenir, asi como
del cumphimiento del resto de fa normatividad vigente (Norma Sismo Resistente, Cédigo de Construccion,
entre otros) por lo que en cualquier caso y para cualquicr intervencién, s¢ deben realizar los estudios
l€cnicos pertinentes que garanticen la seguridad y funcionalidad de las obras y la estabilidad de los predios
intervenidos.
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SUBCAPITULO II - LINEAMIENTOS AMBIENTALES

Articulo 9°- Ruido y material particulado. Para las edificaciones de uso residencial que se encuentren
en el drca de influencia de impacto por ruide de las vias de la malla vial arterial (V-0 a V-3) las técnicas
constructivas cumplirdn con lo determinado por las Resoluciones 627 del 2006 del Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrolio Territorial (Hoy Ministerio de Ambiente y Desarrolio Sostenible ) y 6918 de 2010 de
la Secretaria Distrital de Ambiente, "Por lu cual se establece la metodologia de medicion y se fijan los
niveles de ruido al interior de las edificaciones (inmision) generados por la incidencia de fuentes fijas de
ruido”.

Articulo 10°- Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible. Con ¢l fin de atender los requerimientos de la
Secretaria Distrital de Ambiente ~-SDA- y de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota —
EAAB-ESP relacionados con la mitigacién de los impactos generados por el endurecimiento y los efectos
adversos del cambio climdtico; y aprovechando el urbanismo propuesto y las oportunidades que se
presenten en la etapa de disefio de las edificaciones, se evaluard la implementacién de sistemas
proporcionales a las caracteristicas de las reas propuestas, para retener el mayor tiempo posible las aguas
lluvias, contribuyendo a la mitigacién de problemas de inundacién en la ciudad y sobredimensionamientos
o ampliaciones innecesarias del sistema de alcantarillado.

Para esto, se tendran cn cuenta las caracteristicas topograficas del sitio y se utilizardn técnicas de captacién,
filtracién, retencién, transporte, almacenamiento y/o infiltracién del agua lluvia al terreno. Se evaluara la
posibilidad de manejar por lo menos el 50% del volumen de agua generado por un evento de lluvia con
periodo de retorno de 25 afios, en el drea de las manzanas dtiles del plan parcial. Los SUDS que se
implementen deben desocuparse en un plazo méaximo de 18 horas con el objetivo de recuperar su capacidad
de amortiguacion. Para su implementacién se consultard la Norma Técnica 085 de la Empresa de
Acueducio y Alcantarillado de Bogotd — EAAB-ESP, o las normas complementarias.

Adicionalmente, se evaluard la posibilidad en Ia etapa de disefio y la construccion de las manzanas tiles, de
establecer superficies permeables en la totalidad de los parqueaderos localizados al aire libre y minimo en el
50% de la superficie total de senderos y zonas verdes, con el fin de minimizar la cuantia de pavimentacién u
ocupacién impermeable. Por areas al aire libre se entenderan las superficies duras o blandas sin cubrir o
techar a nivel del terreno.

Respecto a las medidas para la implementacién de Sistemas de Drenajes Urbanos Sostenibles ~-SUDS- en
las 4reas que se destinaran para el “Parque Especial de Proteccién por Riesgo”, y las vias de la malla vial
arterial, serdn formuladas y ejecutadas por las entidades competenies en desarrollo de los instrumentos que
apliquen; en el caso del Parque Zonal, podrin ser implementadas por el urbanizador en coordinacién con el
Instituto Distrital de Recreacion y Deportes - IDRD y la Secretaria Distrital de Ambiente - SDA.
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Articulo 11°- Criterios de Ecoeficiencia. Teniendo en cuenta que el desarrollo urbano que se implantard
en el drea del Plan Parcial “San José de Maryland” se reconoce como una oportunidad para generar un
urbanismo sostenible se promoverd, en la medida de las condiciones econémicas del proyecto, el uso de
tecnologias sostenibles, la utilizacién racional de los recursos naturales y la pedagogia ciudadana; por lo
tanto se tendrdn en cuenta para el disefio urbanistico y arquitccténico las acciones desarrolladas cn el anexo
ambiental del Documento Técnico de Soporte.

Pardgrafo: Las demds disposiciones ambientales concertadas con la autoridad ambiental mediante acta del
10 de octubre de 2013 hacen parte integral del presente decreto asi como lo desarrollado en el Documento
Técnico de Soporte del Plan Parcial “San José de Maryland”.

SUBCAPITULO III — SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 12°- Funcién del sistema de movilidad. El sistema de movilidad del plan parcial “San José de
Maryland”, cumple con la funcién de garantizar la continuidad de la malla vial arterial de la Localidad de
Bosa y su conectividad con la malla vial intermedia y local de la zona, ofreciendo la infraestructura vial
necesaria y que asegure condiciones de movilidad, accesibilidad y seguridad vial requeridas.

Articulo 13°- Sistema de movilidad - malla vial arterial e intermedia. El sistema de movilidad del Plan
Parcial “San José de Maryland”, cumple con la funcion de garantizar la conexién del drea de Plan Parcial
con el resto de la Localidad de Bosa y con la ciudad, mediante las Avenidas Ciudad de Cali y San
Bernardino, ademéas al generar la red vial, al interior del 4rea delimitada, asegura la movilidad y la
conectividad de la zona del plan parcial. El subsistema vial del plan parcial estd conformado por la malla
vial arterial e intermedia que se encuentra identificada en la Plancha No. 1: ESTRUCTURA DEL PLAN
PARCIAL: PROPUESTA URBANA ~ CUADROS DE AREAS — PERFILES VIALES y ¢s la siguiente:

-I Limite oriental Desartrollo

Av. Cindad de Cali 0‘1‘;‘ Plan Parcial Legalizado Los ‘(’N‘Qi")‘ 40m DL 2

Malla Vial San Pedro Laureles 111 Scctar

Arterial Zona de Manejo | Limite sur del Plan
Av. San y Preservacion Parcial frente 2 {a V—3A 30m PERFIL 3
Bernarding Ambiental del rio | Urbanizacién “San (Noia) - PERFIL 4

Tunjuelo José de Maryland

Limite sur del Plan

Malla Vial Transversal 80 J Av. San Parcial - Cajle 82
intermedia Bernardine A Sur - Alameda V-4 M PERFIL 5

el Porvenir ;
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DE Pégina 20 de 45
Continuacién del Decreto “Por el cual se adopta el Plan Parcial “San José de Maryland”, ubicado en la
Localidad de Bosa™.
Catrera 80 J 24m
Calle 77 SUR (futura Av. San Carrera 81 V-4E (catzadas PERFIL 7
Berrardino) 7,50 m)
24m
Calle 77 SUR Carrera 81 Via Eje Interceptot V-4E {calzadas PERFIL 6
7,00 rm)
Via Bje ] :
Calle 77 SUR Tnterceptor Carrera 86 V-5 18m PERFIL 9
¥is de Borde de Av. San
Cesiones Piblicas Bernardino Via Fje Interceptor V-4 22m PERFIL §
Via de Borde de Via Eje . .
Cesiones Piiblicas Enserceplor Calle 773 V-3E 13m PERFIL 13
Vin Eje Intereeptor | AV Qudad de Calle 77§ Vs 18m PERFIL 10
R . . Viade Borde de .
VYis Eje Interceptor Calle 77 & Cesiones Piblicas V-5E i5m PERFIL 12
Av. Ciudad de Via de Borde de ,
Carrera §1 Cali Cesiones Piiblicas V-3 18m PERFIL 9
Limite oriental
Carrera 86 del Plan Parcial | .0 77 § (vs) Va6 16 m PERFIL 11
con ¢l Desarrollo
San Pedro

Nota: La A indica que )a seccitn transversal def corredor contiene ciclorruta.

Con el fin de garantizar la circulacién, conectividad y accesibilidad al plan parcial, el urbanizador
responsable de la Unidad de Gestion 1, deberé ejecutar las siguientes obras sobre las zonas de reserva vial

(ZRV):

Malla Vial
Arterial

Avenida
Ciudad
de Cali

Carrera
81

Via del
phan parcial
Interceptor
V-5

Obras scbre ZRV de la Av. Ciudad de Cali que garantizan accesibilidad al Plan Parcial:

= Carril de aceleracién y desaceleracion de 3.50 metros de ancho, ubicado  entre via Eje Interceptor y
carrera 81.

« Ciclorrota del costado occidental de 1a Avenida Ciudad de Cali con un ancho de 3,0 m.(la cual se
complementa con el andén de la Avenida Ciudad de Cali de 3,50 metros ancho por fuera de la ZRV
que estan en el Ambito del plan parcial, para un total de 6,50 metros de ancho).

Conforme a PERFIL. 2. AVENIDA CIUDAD DE CALI V-2A,

Detalle incluido €n el Dacumento Técnico de Soporte y en la Plancha No.2: ESTRUCTURA DEL
PLAN PARCIAL: ASIGNACION DE CARGAS URBAN{STICAS ~ DETALLES DE OBRAS DE
ACCESQ SOBRE Z0NAS DE RESERVA VIAL - UNIDADES DE GESTION URBANISTICA —~
ETAPAS DE DESARROILO PREVISTAS - PROPUESTA DE TRAZADO DE REDES DE
SERVICIOS PUBLICOS.
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Obtas sobre ZRV de la Avenida San Bemardino que garantizan la accesibilidad al Plar Parcial:

* Calzadz hoy no construida de la Avenida San Bernardino entre la calle 77 Sur v la viz  borde de
cesiones peblicas en ancho minimo de 9,00 metros,

Via del « Andén y Ciclormuta del costado oriental de 6,25m de la Avenida {distribuidos en: 3,35 m de andén ¥

Avenida plen parciat | 2,90 de Ciclorruta} y andén cestado occidental 4,50 m.
San Calle Borde de
Bernardi | 77Sur | Cesiones | Conforme a PERFIL 4 AVENIDA SAN BERNARDING V-3A,
no Piblicas Detaile incluido en et Documento Técnico de Soporte y en fa  Plancha No.2: ESTRUCTURA DEL
V-4 PLAN PARCIAL: ASIGNACION DE CARGAS URBANISTICAS - DETALLES DE OBRAS DE

ACCESO SOBRE ZONAS DE RESERVA VIAL — UNIDADES DE GESTION URBANISTICA -
ETAPAS DE DESARROLLO PREVISTAS - PROPUESTA DE TRAZADO DE REDES DE
SERVICIOS PUBLICOS.

Se garantizard la continuidad y conectividad de todos los flujos no motorizados (peatonales y en bicicleta)
dentro del 4rea de plan parcial y de este con su entorno construyendo los respectivos pasos pompeyanos e
instalando la sefializacién y dispositivos de control de trafico solicitados por la autoridad de tramsito.

Los accesos deben adecuarse a las normas sobre acceso y circulacién de personas con limitaciones fisicas,
en especial a las normas de accesibilidad establecidas por las Leyes 12 de 1987 y 361 de 1997 “Por la cual
se establecen mecanismos de infegracion social de las personas con limitacion y se dictan otras
disposiciones”, rcglamentada por del Decreto Nacional 1538 de 2005 “por el cual se reglamentia
parcialmente la Ley 361 " y adicionada por la Ley 1287 de 2009, y por el Decreto Distrital 470 de 2007.

La nomenclatura vial usada cn cl presente acto administrativo y sus documentos soporte es de carlcter
indicalivo y cs objeto de confirmacién o definicion por parte de la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital (UAECD).

Pariagrafo 1. Obras de urbanismo fuera del Ambito del plan parecial: Con ¢l objeto de garantizar una
libre circulacién tanto peatonal como vehicular en ¢l sector, el urbanizador de la Unidad de Gestidn 1,
realizard y/o adccuard las obras de urbanismo que sean necesarias en el separador, el carril y el andén
ortental de la Calle 77 Sur Via V-4L entre la Avenida San Bernardino y la Carrcra 81 (area que estd por
fucra del dmbito del plan parcial), para garantizar la accesibilidad del plan parcial y de los desarrollos
vecinos, en cumplimicento de lo establecido en el paragrafo 2 del articulo 14 de la Resolucién No. 0497 del
10 de mayo de 2013: “Paor la cual se udoptan lay determinantes para la formulacion del Plan Parcial “San
José de Maryland” ubicado en lu localidad de Bosa™ de la SDP.

Paragrafo 2. Las vias que se adoptan ¢n el presente plan parcial deberdn sujetarse a los requerimientos
técnicos establecidos por ¢l Decreto Distrital 190 de 2004 y las disposiciones viales especificas contenidas
en el Decreto Distrital 323 de 1992, asi como a las especificaciones constructivas designadas por el IDU o
por ¢l ente receptor de las obras.
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Continuacion del Decreto “Por el cual se adopta el Plan Parcial “San José de Maryland”, ubicado en la
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Paragrafo 3. Para la expedicién de las licencias de urbanizacidn, con base en el plano topografico aprobado
y los requerimientos de sefializacion y dispositivos de control que la autoridad de transito indique, se
definird la precision del trazado, lineas de demarcacién, paramentacién, accesibilidad vehicular y demds
especificaciones técnicas establecidas normativamente.

Paragrafo 4. En la ejecucién de la Avenida Ciudad de Cali, la Secretaria Distrital de Movilidad coordinara
la implementacién de la solucion de un paso seguro para peatones y ciclo usuarios frente al ambito del Plan
Parcial.

SUBCAPITULO 1V — SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Articulo 14°- Funcion del sistema de servicios piblicos. El sistema de servicios pablicos domiciliarios
del Plan Parcial “San José de Maryland” cumple la funcién de garantizar el abastecimiento y tratamiento
adecuado del recurso hidrico, asi como del acceso a los servicios de energia eléctrica, gas natural
domiciliario, telecomunicaciones, recoleccién, tratamiento y disposicién de residuos sélidos, bajo el
principio de preservacidn de los elementos ambientales que conforman el drea.

Articulo 15°- Sistema de Servicios puablicos. Para la expedicion de las licencias de urbanizacién que se
otorguen con base en el presente plan parcial, se deben tener en cuenta los siguientes requerimientos,
establecidos en los conceptos técnicos de las Empresas Prestadoras de Servicios Publicos:

1. Sistema de Acueducto:

De acuerdo con ¢l concepto técnico de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd — EAAB No.
S-2013-029334 (Anexo Comunicacién 10200-2012-1788 de 26 de Diciembre de 2012), radicado en la
Secretaria Distrital de Planeacién con el nimero SDP 1-2013-19371 de 12 de marzo de 2013, el suministro
de agua potable se debera realizar ejecutando la interconexién con la Linea Bosa-Laureles de 24”
localizada en la Carrera 80M con Calle 74D Sur.

2. Sistema Alcantarillado Sanitario

Segtin lo expuesto en la Factibilidad de Servicios 10200-2012-1788 expedida el 26 de diciembre de 2012
por la EAAB, el predio se encuentra dentro de la subcuenca sanitaria Bosa, por lo tanto el caudal sanitario
se deberi drenar por gravedad hacia el Interceptor Tunjuelo Bajo.

Como solucién para ¢l drenaje de las aguas residuales del Plan Parcial “San José De Maryland”, mientras
entra en operacién el interceptor Tunjuelo-Canoas se propone lo siguiente: El célculo preliminar indica que
el sistema de alcantarillado sanitario del proyecto puede conducir las aguas por gravedad hasta la (EBAR)
Estacion de Bombeo de Aguas Residuales Grancolombiano, la cual se localiza sobre la margen izquierda
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del rfo Tunjuelo y al norte del predio del proyecto. Esta entrega se realizard al pozo que determine la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd (EAAB) de acuerdo al proyecto EAAB No. 6135 de
marzo del 2002 denominado “INTERCEPTOR CARTAGENITA-MANZANARES”.

El diseiio de la solucién provisional deberd recibir concepto favorable de la EAAB e incluird todas las
medidas complementarias necesarias respecto de la capacidad instalada de la estacién elevadora.

3. Sistema de Alcantarillado Pluvial

De acuerdo con la Factibilidad de Servicios 10200-2012-1788 expedida el 26 de diciembre de 2012 por la
EAAB, las aguas Huvias se deberdn drenar por gravedad hacia el Colector Piamonte, el cual se localiza
sobre la Av. Ciudad de Cali, costado Sur-oriental dentro de la subcuenca sanitaria Bosa. Considerando las
caracteristicas geograficas del proyecto, se hace necesario utilizar todos los elementos posibles para la
recoleccién, almacenamiento, transporte y entrega de las aguas lluvias propias dentro del Plan Parcial “San
José de Maryland”.

4. Sistema de energia eléctrica - servicio de alumbrade publico - distribucién del alumbrado publico:
Dc conformidad con ¢l conceplo técnico Oficio No 00126624 def 04 de septiembre de 2012 emitido por
CODENSA S.A, de acuerdo con la ubicacion del plan parcial existe disponibilidad del servicio de energia
eléctrica.

5. Sistema de gas natural - Gas Natural E.S.P:

De conformidad con el concepto téenico 10150222-080-2013 det 25 de febrero de 2013 emitido por Gas
Natural S§.A., la disponibilidad del servicio de gas para la zona del plan parcial cs viable, teniendo en cuenta
la ubicacién geografica, uso del suclo y tipos de clienles que se encuentran en la zona, asi como la
infraestructura vial y proyeccién urbanistica definida actualmente; no obstante debido al caricter del
proyccto, es  necesario evaluar con las nuevas especificaciones urbanisticas, la infraestructura faltante o
necesaria para el cubrimiento del servicio.

6. Sistema de Telecomunicacioncs:

De conformidad con ¢l concepto técnico Oficio GARA-D043/2013 del 26 febrero de 2013 emitido por
Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A-ETB, la presiacién del servicio de (elecomunicaciones
para el plan parcial es viable desde ta central de Bosa.

7. Sistema para la Recoleccién, Tratamiento y Disposicién de Residuoes Sélidos:

Mediante oficio DAC-014045-2013 del 1 dc octubre de 2013, la Direccion de Atencién al Cliente de
CIUDAD LIMPIA BOGOTA S.A. ESP, cerlificé que existe disponibilidad en la prestacién del servicio de
aseo para cl sector denominado San José de Maryland, ubicado en la localidad de Bosa.
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SUBCAPITULO V - SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS Y ESPACIO PUBLICO

Articulo 16°- Funcién del sistema de equipamiento y espacio publico. El sistema de equipamientos y
espacio publico del plan parcial “San José de Maryland”, busca garantizar el equilibrio entre los espacios
privados y los espacios libres de uso publico colectivo, permitiendo la continuidad espacial entre las
diferentes zonas y la preservacion e integracién de los elementos ambientales que conforman el drea asi
como cumplir con la funcién de garantizar el acceso y la equidad funcional de la poblacién futura a los
servicios sociales con respecto a las zonas residenciales, y de preservacion ¢ integracién de los elementos
ambientales que conforman el 4rea.

Articulo 17. Sistema de equipamientos - Cesién de suelo para equipamientos piblicos. Las dreas de
cesién piablica destinadas a equipamientos piblicos estan sefialadas en el cuadro de dreas y en la Plancha
No. 1: ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL: PROPUESTA URBANA — CUADROS DE AREAS - PERFILES
VIALES.

I as dreas definidas como cesiones priblicas para equipamientos piablicos sc indican en la siguiente tabla:

EQUIPAMIENTO COMUNAL
EQUIPAMIENTO COMUNAL ]
TOTAL AREA EQUIPAMIENTO COMUNAL

CP11EQ 16.295,03
CPIZEQ 318,28
| 1961331

Pardgrafo 1. [in las cesiones piblicas para cquipamicntos CP11 EQ y CP12 EQ se deben desarrollar
equipamicntos de los sectores de educacion, bienestar social y/o salud para atender ¢l déficit de
equipamicntos del sector identificado cn las determinantes del plan parcial. Sin embargo, de acuerdo con
los oficios con radicados SDP No. 2-2013-54397 y SDM No.1-2013-61952 emitidos por la Secretarias
Distritales de Planeacién y de Movilidad respectivamente, para la utilizacion estratégica y eficiente del
suclo pablico cn la cesion publica para equipamiento CP11 EQ, scrd posible la localizacién de
cquipamientos o infracsiructura del Sistema Integrado de Transporte Piblico - SITP siempre y cuando se
garantice en la misma drea cl desarrollo de los equipamientos de los sectores de educacion, biencstar social
y/o salud.

Pardgrafo 2. 1.0s usos desarrollados en las zonas de eesién para equipamicnto comunal pablico deben
garantizar la mitigacién de los impactos nepatives que puedan gencrar sobre el espacio publico y sus
veeinos, para lo cual deben tomar las medidas necesarias que permitan controlar los impactos ambientales,
sociales, sobre la salud o fisicos, de acuerdo con las normas vigentes al respeclo en cada materia, sin que sc
requiera instrumento de planeacion adicional.
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Articulo 18°- Sistema de espacio piiblico - cesiones de espacio publico. Las cesiones piiblicas para
parques y de zonas verdes adicionales se indican en el Plancha No. 1; ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL:
PROPUESTA URBANA - CUADROS DE AREAS — PERFILES VIALES, y se encuentran en la siguiente tabla.

CPLZV 35,071.12 . .

Parque Zonat Zonat CP132V 29601 Requiere Plan Director
Parque Local Vecinal cPazv 3,109.00 .
Parque Local Vecinal CP3 ZV 1,452.43 R;ﬂg;";’:ﬁ;g‘;‘fg’;‘“
Parque Locat Vecinzl CP9ZV 1,012.15

Cesi6n Adicional | -—-- CPA13ZV 484,07 mmmraeaa

Cesion Adicional | - CPA 14 ZV 200,58 N

Cesitn Adicional [ CPAISZV 37,42 R

TOTAL AREA PARQUES 41.662,98

Neta: Las cesiones edicionales CPA 13 ZV, CPA 14 ZV y CPA 15 ZV, no se cuentan para el célculo del estdndar de zonas verdes.

La totalidad de drcas destinadas a parques deberdn ser disefadas, construidas y dotadas por parte del
urbanizador responsable, a excepcién del drea destinada para “Parque Especial de Proteccion por Riesgo™.

El parque zonal generado por el presente plan parcial, identificado como CPt ZV y CP13 ZV cn la Plancha
No. 1: ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL: PROPUESTA URBANA — CUADROS DE AREAS —
PERFILES VIALES, deberd contar con un plan director que contendrd como minimo los aspectos
determinados en los articulos 252 y siguientes del Decreto Distrital 190 de 2004.

Tenicndo en cucnta que la adopcién del prescnte plan parcial gencra un parque de escala zonal, ¢l mismo se
considera integrado a la Estructura Ecolégica Principal, Sistema de Parques Urbanos en los términos del
numeral 2° del articulo 75 y del articulo 97 del Deereto Distrital 190 de 2004.

Los parques vecinales y de bolsillo generados por el presente plan parcial, identificados en los planos como
CP2 ZV, CP3 ZV y CP9 7.V, deberan dar cumplimicnto a las especificaciones minimas establecidas por ¢l
articulo 259 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Parigrafo. El plan director debera contar con un concepto favorable de la Scerctaria Distrital de Ambiente.
En todo caso, cstos deberdn garantizar como minimo, un 80% del 4rea de la zona de cesion en superficies
blandas, y realizar un disefio paisajistico con criterios de arbolado urbano acorde con lo definido en la
Resolucion 4090 de 2007 “Por la cual se adopta el Manual de Arborizacién para Bogotd D.C.” expedida
por la Sccretaria Distrital de Ambiente y el Director del Jardin Botanico José Celestino Mutis, o las normas
que lo modifiquen.
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Continuacién del Decreto “Por el cual se adopta el Plan Parcial “San José de Maryland”, ubicado en la
Localidad de Bosa”.

Articulo 19°- Sistema de espacio publico — andenes, alamedas y normas peatonales. Las cesiones para
alamedas se indican en la Plancha No. 1: ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL: PROPUESTA URBANA —
CUADROS DE AREAS — PERFILES VIALES, y se encuentran en la siguiente tabla:

Alamexa CP4 7V ALAMEDA 1.426,41
Alameda | - CP5 7V ALAMEDA 1.157,51
Alameda |  —- CP6 7V ALAMEDA 1.399,07

“Alameda | - CP7ZV ALAMEDA 1.234,44
Alameda | o CP8 ZV ALAMEDA 602,20
Alameda | - CP10 ZV ALAMEDA 3.132,28
TOTAL AREA ALAMEDAS 2.951,91

Las alamedas generadas por el presente plan parcial, identificadas en los planos como CP4 ZV
ALAMEDA, CP5 ZV ALAMEDA, CP6 ZV ALAMEDA, CP7 ZV ALAMEDA, CP8 ZV ALAMEDA y
CP10 ZV ALAMEDA, deberin construirse garantizando las especificaciones de continuidad y tratamiento
sefialadas por el articulo 265 del Decreto Distrital 190 de 2004 y por la Cartilla de Andenes (Decreto
Distrital 602 de 2007).

Los andenes deberdn construirse garantizando las especificaciones de continuidad y tratamiento sefialadas
por los articulos 263 y 264 del Decreto Distrital 190 de 2004 y por la Cartilla de Andenes (Decreto Distrital
602 de 2007).

Adicionalmente, los andenes deberan adecuarse a las normas sobre acceso y circulacién de personas con
limitaciones fisicas, en especial, a las normas de accesibilidad establecidas por las Leyes 12 de 1987 y 361
de 1997 reglamentada por el Decreto Nacional 1538 de 2005 y adicionada por la Ley 1287 de 2009, asi
como por el Decreto Distrital 470 de 2007 y demds normas vigentes sobre la materia.

Articulo 20°- Consolidacion de las metas de espacio piblico. En observancia de la politica de
consolidacién de metas establecidas por ¢l plan maestro de espacio piiblico — Decreto Distrital 215 de 2005
y el Decreto Distrital 436 de 2006, el Plan Parcial " “San José de Maryland” genera la siguiente relacién de
zonas verdes publicas por habitante:

‘Total ireas verdes del plan parcial para cdlculs del estindar (m2}

{Incluye dnicamente las dteas verdes y los controles ambientales de la Unidad de Gestidn 1 teniendo en cuenta que en esta se 56.351,18 m2
desarrolla el uso residencial en el Plan Parcial)
A. Areas verdes para viviendas VIS para cilculo del estdndar (m2) (Incluye dreas verdes para VIP del 17% de ABCC) 56.351,18 m2
Area construida ea VIS (m2 de construccion) 266.187,49 m2
a@:’ﬂ , 0 -4
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Area vivienda VIS 65,00 m2
No. viviendas proyectadas VIS de acuerdo al indice de construccidn resultante 4.055,192
No. de habitantes por vivienda 3,44
No. de habitantes proyectado para el plan parcial 14.087,46
Relacidn zonas verdes piblicas/Habitantes V1S (m2/hab.) 4,00 m2
B. Areas verdes requeridas pars cf cumplimiento de 1a relacién de 4m2/hab, 56.349,84 m2
C. Areas verdes propuesizs por el plan parcial para el cumplimiento de Ia relscidén de 4m2/hab. 56.351,18 m2
E. Relacién zonns verdes piblicasHabitantes VIS (m2/kab.) propuestas por ¢l plan parcial 4,00 m2

Pardgrafo. La relacion de zonas verdes piiblicas por habitantes se calcula sobre las unidades de Vivienda
de Interés Social VIS que plantea el plan parcial. La Vivienda de Interés Prioritario VIP dispuesta en este
plan parcial aportard las cesiones correspondientes a la carga local (17% para parques del area base para
cdlculo de cesiones), de acuerdo con lo senalado en los numerales 1 y 2 del articulo 9 del Decreto Distrital
436 de 2006.

CAPITULO 111
NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

Articulo 21°- Normas sobre usos del suelo. De acuerdo con el pardgrafo 2 del articulo 4 de la Resolucidn
No. 0497 del 10 de mayo de 2013: “Por la cual se adoptan las determinantes para la formulaciion del Plan
Parcial “San José de Maryland” ubicado en la localidad de Bosa”, este plan parcial se encuentra ubicado
en Arca Urbana Integral - Zona Residencial y en Area de Actividad Dolacional — Zona de Servicios
Urbanos Basicos.

De acuerdo con los usos contemplados para las citadas dreas de actividad segiin ¢l Decreto Distrital 190 de
2004, los usos permitidos cn ¢l Plan Parcial “San José de Maryland” son los siguientes:

Residencial
(VIF - Lin las Manzamas Ty | Comercio vecinal y servicios personates de escaln
1 M7 1, M2 2, ML ML, M7 5, Urbana Integral 7 vecinni
MY 6, MZ 7y MZ.H Lama Residencial ¥ VIS Enlag Manzams 2, | (Ko locales en primer piso sin soperar SO0 12 pot
1WA S 6,98 | maceaw)

Yivienda Multilemiliar

Lyotacional  Fona de Servicios Fablicas de escala
2 M7 5 Kervicios Uihanns . o ) TE ] Servicios Pubiicos de escala urbana

P metropolilana
Hasicos

1. Usos de la Unidad de Gestion 1:
a. Uso principal residencial: La totalidad del suelo il de esta unidad de gestién se destinar para el uso
residencial, para el desarrollo de viviendas de interés social y prioritario. Con base en esto, el producto

IS0 9001 2008
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inmobiliario a edificar en la Unidad de Gestion 1 del Plan Parcial “San José de Maryland”, serd Vivienda
de Interés Prioritario (hasta maximo 70 SMMLYV) multifamiliar (en las Manzanas 1 y 7) y Vivienda de
Interés Social (hasta 135 SMMLYV) multifamiliar (en las Manzanas 2, 3, 4, 5, 6, y 8).

b. Usos complementarios de comercio vecinal y servicios personales de escala vecinal: Se localizan en
las dreas iitiles residenciales de vivienda multifamiliar por sistema de agrupacién en las que se permiten
estos usos en locales de primer piso sin superar 500 m2 por manzana.

2. Usos de la Unidad de Gestién 2:
La totalidad del suelo atil de esta unidad se destinard para el uso dotacional de servicios urbanos bésicos,
teniendo como uso principal el de servicios piiblicos de escala metropolitana y como complementario el de
servicios piablicos de escala urbana.

Parigrafo. Los espacios de la vivienda deberdn sujetarse a lo establecido por el articulo 389 del Decreto
Distrital 190 de 2004, en materia de habitabilidad.

Articulo 22°- Subdivisién espacial. De conformidad con e! numeral 3 del articulo 362 del Decreto
Distrital 190 de 2004, y tal como consta en la Plancha No. 1 - Plan Parcial San José de Maryland, el drea
del plan parcial delimitada en el prcscntc Decreto se encuentra subdividida en las siguientes manzanas con
sus respectivas areas, asi:

CUADRO DE AREAS UTILES
MZ1 14.733,96
MZ2 16.485,56
MZ3 18.888,35
M74 18.093 40
MZ5 18.649,33
M76 19.846,38
MZ7 12.448,20
MZ8 14.532.92
SUBTOTAL AREA UTIL RESIDENCIAL £33.678,10
MZ9 2.148,70
SUBTOTAL AREA {ITIL. DOTACIONAL 2.148,70
TOTAL AREA UTIL PLAN PARCIAL 135.9245,80

Paragrafo. El drea de las manzanas aqui sefialadas es aproximada, y obedece al planteamiento general del
plan parcial. En la licencia de urbanizacién se precisardn estas areas una vez hechos los disefios definitivos
del proyecto urbanistico general.
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Articulo 23°- Organizacién espacial de unidades prediales de vivienda. LLa organizacion espacial de las
unidades prediales se desarrollard de acuerdo con las normas definidas en el presente Decreto y en el
articulo 25 del Decreto Distrital 327 de 2004.

La organizacién espacial de las unidades prediales, deberd desarrollarse mediante los sistemas que se
establecen a continuacién:

MZ1, MZ2, MZ7Z3, M74, MZ5, MZ6, MZ7 y MZ8 Agrupacidn de Vivienda
MZ9 Lotee Individual

Parigrafo. De conformidad con lo establecido en el articulo 389 del Decreto Distrital 190 de 2004, el drea
minima de la vivienda serd la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas de la vivienda por 15,00 M2.

Articulo 24°- Indices de ocupacion y de construccién. De conformidad con ¢l literal a) del numeral 6 del
articulo 362 Decreto Distrital 190 de 2004, la edificabilidad de los predios sometidos a planes parciales serd
el resultado del reparto de cargas y beneficios sin superar los indices de construccién mdximos establecidos
segin rango de edificabilidad y cumpliendo con estdndares de habitabilidad.

1. Sistema de agrupacién (Unidad de Gestién 1):

En el sistema de agrupacién de la Unidad de Gestién 1 los indices de ocupacién para proyectos que
desarrollen vivienda y usos complementarios resultardn de la aplicacién de las normas volumétricas, de
equipamiento comunal privado y en ninglin caso sera superior a (0,28 sobre el 4rea neta urbanizable.

Los indices de construccién para sistema de agrupacion de la Unidad de Gestién 1 del Plan Parcial “San
- José de Maryland” seran los siguicntes:

Residencial Comercio vecinal y servicios de escala vecinal
V.LP, Multifamiliar (En locales en primer pise sin superar 500 m2 por manzana) 1.0 1,550
Residencial Comercto vecinal y servicios de escala vecinal
V.LS. Multifamiliar (En locales en primer piso sin superat 500 m2 por manzana) 0.8 1,349

Nota: El érea destinada 4 los usos complementarios cuenta dentro del fndice de Construccién Final

2. Sistema de loteo individual (Unidad de Gestion 2);
El indice de ocupacidn para proyectos bajo el sistema de loteo individual en la unidad de gestién 2, sera el
estipulado en el respectivo Plan Maestro, segin el tipo de equipamiento que se desarrolle en la misma.
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El indice de construccién para sistema de loteo individual de la Unidad de Gestién 2 del Plan Parcial “San
José de Maryland” seri el siguiente:

Servicios Pitblicos de escala metropolitana Servicios Piblicos de escala urbana 1,0

Paragrafo. Los indices de construccién finales indicados en este articulo para la Unidad de Gesti6n 1 se
entienden como propuestos en el marco del Decreto Distrital 436 de 2006 y podran ser modificados para
lograr mayor edificabilidad, de acuerdo con las condiciones establecidas en el Decreto Distrital 436 de 2006
y en el presente Decreto.

Articulo 25°- Alturas, antejardines y aislamientos. Las condiciones y dimensiones de alturas,
antejardines y aislamientos del Plan Parcial “San José de Maryland” seran las siguientes:

1. Alturas:

La altura méxima serd la resultante de la correcta aplicacion de los indices de ocupacién y construccién y de
los aislamientos contemplados en el presente decreto, con las siguientes precisiones:

a. La altura libre entre placas de piso serd como minimo de 2,20 metros.
b. La altura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar 3.80 metros. Los
pisos que superen csta altura s¢ contabilizardn como dos (2) pisos o més, uno por cada 3.00 metros o

fraccién superior a 1.50 metros.

c. Cualquicr espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio, servicios y dotacional se
contabiliza como piso.

d. El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, dreas de maniobra y circulacién de vchiculos, con un
minimo de un 60% de su 4rea con esta destinacion, asi como a instalaciones mecdnicas, puntos fijos y
equipamiento comunal privado, se considerara como no habitable.

2. Antejardines y Aislamientos:
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Se deberd generar antejardin contra todas las vias y alamedas, a excepcién de aquelios costados que cuenten
con control ambiental. Las dimensiones de antejardines y aislamientos se definirdn con base en la altura y
uso propuestos de acuerdo con la siguiente tabla:

NUMERO DE ANTEJARDIN AISLAMIENTOS MIiNIMOS
uso PISOS MINIMO ENTRE EDIFICACIONES CONTRA PREDIOS
{En metros) {En metros) VECINOS
{En meiros)
Vivienda Detlal 3,00 5,00 3,00
Comercio vecinal y Deda$ 400 700 4.%0
Servicios Personales de g:g : -;7 _?;% 9,00 5,00
escala vecinal. 180 mis 10,00 1/ 2 de Ia altura totat 1/3 de Iz altutz total
Dotacionales de escala PDetlal 8,00 Libre 10.0
metropalitana y urbana Dedab 10,00 ’
De 7 o mis 12,00 1/ 2 de 1a altura {otal 1/3 de la altura total
Nota 1: Cuando se planteen senderes de acceso a las 4dreas privadas desde los costados que colinden con zonas de cesién pdblica para parque o
equipamiento o 4reas de control ambiental, éstos deberdn tener, como minimo, 3 metros de ancho,
Nota 2: Cuando estos senderes no ofrezcan posibilidad de accesa, los mismos podtdn tener 2 metros de ancho,
Nota }: [as Manzanas 5 y 6 deberfn plantear minimo un acceso peatonal sobre la Alameda denominada CP 10 2V ATAMEDA

Para la aplicacion de la tabla anterior, se tendrin en cuenta las siguicntes reglas:

a.

Para efectos del cilculo de la dimension del aistamiento, cuando la altura de cada piso sea mayor de tres
metros (3 m.), se asumen tres metros (3) de altura por cada piso.

. Cuando en un mismo proyccto urbanistico se¢ combinen espacialmente distintos usos, se aplicard el

aislamiento mayor.

. Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento serd el promedio de las exigencias para cada

una.

. Los aislamientos contra predios vecinos se aplicarin a partir del nivel del terreno o a partir del nivel

superior del semisélano, cuando ¢ste se plantee a excepeidn de los casos en que se presenten culatas cn
las edificaciones vecinas colindantes, para lo cual se procederd segin lo dispuesto en el paragrafo 3 del
articulo 24 del Decreto Distrital 327 de 2004.

. Para edificaciones que contemplen aislamientos laterales y posteriores superiores a 4.00 metros, se

permite la superposicién de clementos tales como balcones, chimencas, buitrones, puntos fijos,

t80 300%. 2009
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jardineras u otros elementos volumétricos, con avances maximos de 0.50 metros, siempre y cuando éstos
no superen el 25 % del plano de la fachada correspondiente. '

Los antejardines se rigen por lo establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en las
siguientes condiciones:

a. No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.
b. Los antejardines no se podran cubrir ni construir.
c. No se exige antejardin sobre dreas de control ambiental.

d. Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines se contabilizarin sobre
cada una de ellas, excepto en proyectos que prevean plataforma continua, en cuyo caso ¢l antejardin se
determinard en funcién de la altura de la plataforma; no obstante, las edificaciones que emerjan de la
plataforma deberén retrocederse en una dimensién equivalente al antejardin exigido para cada una de
ellas. '

e. En las 4dreas con uso residencial, el antejardin deberd ser empradizado y arborizado, exceptuando las
zonas para ingreso peatonal y vehicular.

f. En las areas con uso de comercio y servicios, el antejardin deberi tratarse en material duro, continuo, sin
obsticulos ni desniveles para el peatén y contar con un disefio unificado. S6lo podrin ubicarse los
elementos de mobiliario urbano adoptados por la Administracién Distrital.

Articulo 26°- Cerramientos. Los cerramientos se regulan por las siguientes disposiciones:

1. Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial de hasta 1.20 metros de altura,
en materiales que garanticen el 90% de transparencia visual, sobre un z6calo de hasta 0.40 metros,

2. Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podrén utilizarse materiales s6lidos y no
deberan sobrepasar la altura maxima permitida como nivel de empate.

3. Los cerramientos de cardcter temporal se permitirdn para cerrar predios sin urbanizar y se haran por el
lindero del inmueble, respetando el espacio publico perimetral, en materiales livianos no definitivos y
tendrin una altura mixima de 2,50 metros.
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4, Con la licencia de urbanizacién y/o construccion se entienden autorizados los cerramientos temporales.

5. No se permiten cerramientos de zonas de cesién puablica de ningiin tipo, ni de vias piblicas ubicadas al
interior del presente plan parcial.

Articulo 27°- Estacionamientos. El Plan Parcial “San José de Maryland”, esté localizado en la zona de
demanda de estacionamientos D, de conformidad al Plano No. 29 de “Zonas normativas por demanda de
estacionamientos” del Decreto Distrital 190 de 2004,

Las licencias deben proveer los cupos de estacionamiento correspondientes al uso previsto, de acuerdo con
las exigencias del cuadro anexo N° 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 y demds normas aplicables sobre la
materia de acuerdo con la siguiente tabla:

RESIDENCIAL (VIS-VIP) Multifamiliar Privados: 1 x 8 viviendas_
T Visitantes: | x 18 viviendas
Escala Privados: ta200m2
DOTACIONAL - SERVICIOS URBANOS BASICOS Melropolitana Visitantes: o b x 100 m2
Servicios Piblicos de eacala metropolitana y urbana. . Privados: 1 x 300 m2
; Escala Urbana — I
» Visitantes: | x 2060 m2 o

SERVICIOS | Privados I x 250 m2 i
o . . eatiecionalee tEenieos 1 A5 -
Servicios Persangles de cscala veeinal Protesionales, téenicos y Vecinal ¢ i I
especializados ’ [ . -
perdiis Visitantes: | 1 x 60m2
[ o8 estacionamientos privados v de visitantes se conlabilizaiin, sobre 1 drca de ventas, después de
o . | los primeros 60 metros enadrados, sobre el Area que exceda dicho metraje.
COMERCIO | i . . ;
; . . rivadus; I x 250 m2
| Vecinal Vewvinal A o mt e -
i .
: ] Misitantes: {x 60m2
! Los estacionamicntos privados y de visilantes se contabilizardn, sobre el drea de ventas, después de
Lo primeros 60 metros cuadrados, sobre el drea gque exceda dicho metige.,

Parigrafo 1. Las dimensiones de las unidades de cstacionamientos sc aplicaran segiin descrito en ¢l
Decreto Distrital 1108 de 2000, el cual en su articulo 4 determina la dimensidn de los cupos de
estacionamiento segiin la destinacion, asi:

1. Para uso de vivienda, dotacional y de comercio y servicios.
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Las dimensiones son de 4,50 metros por 2,20 metros, salvo la proporcién que se destine a cargue y
descargue y para minusvalidos.

2. Estacionamientos para minusvalidos.
Se destinard un estacionamiento por cada 30 cupos exigidos con dimensiones minimas de 4.50 metros por
3.80 metros para todos los usos, con localizacion preferencial proxima a los ingresos peatonales.

Pardgrafo 2. De acuerdo con lo establecido por la nota general uno (1) del Cuadro Anexo No 4 del Decreto
Distrital 190 de 2004, el presente plan parcial deberd prever un (1) cupo de estacionamiento de bicicletas
por cada dos (2) estacionamientos privados o de visitantes.

Articulo 28"~ Normas sobre estindares arquitectéonicos. Ademds de las normas establecidas en el
presente Decreto, la construccién de Ias edificaciones debera dar cumplimiento a lo establecido por el
Decreto Distrital 327 de 2004 y demds nommas complementarias en materia de s6tanos, semisétanos,
rampas, escaleras y voladizos y demds esténdares arquitecténicos.

Paragrafo. En cuanto a las condiciones de habitabilidad, deberd darse cumplimiento a lo establecido por el
articulo 389 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Articulo 29°- Equipamiento comunal privadoe. Los dotacionales con més de 800 m2 y en todo proyecto
de vivienda de cinco (5) o mas unidades, que compartan 4reas comunes, se deben prever las siguientes dreas
con destino al equipamiento comunal privado, en las proporciones y destinacién que se sefialan a
continuacion:

1. Area a destinar

1} Vivienda (VIS y VIP) Para las primeras 150 viviendas por hecldrea de frea neta uthanizable: 6 m® por cada unidad de vivienda,

Para el nimero de viviendas que se proyecien por ercima de 150 viviendas por hectirea de 4rea neta
urbanizable: 8.5 m* par cada unidad de vivienda.
2) Usos diferentes de vivienda 10 m® por cada 120 m” de canstruccién neta.

2. Destinacion

Zonas verdes recreativas 40%

Servicios comunales 15%

150 9001 2098

. _ 4
Carrera 8 Na. 10 —65 . NTC GF 1100 i -
Tel.: 381 30 00 i | BluREAU vERiins
www.bogaota.gov.co H Cernticano

Info: Linea 195

2214200-FT-604 Versi6n 02




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

16 OCT. 2013
DECRETO No. 46 2 DE Pégina 35 de 45

Continuacién del Decreto “Por el cual se adopta el Plan Parcial “San José de Maryland”, ubicado en la
Localidad de Bosa’.

Estacionamientos adicionales para visitantes e incremento de los porcentajes sefialados

, Porcentaje restante
anteriormente.

Paragrafo 1. No serin contabilizadas como equipamiento comunal privado las dreas correspondientes a
circulacién vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y similares.
Tampoco lo seran los corredores y demdés zonas de circulacién cubierta necesarias para acceder a las
unidades privadas.

Paragrafo 2. Un médximo del 5% del area qtil de las licencias de construccion no se contabilizard dentro del
indice de ocupacidn, cuando se utilice para equipamientos comunales privados, desarrollados como méximo
en dos pisos.

CAPITULO IV

GESTION DE PLAN PARCIAL
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL

Articulo 30°- Reparto equitativo de cargas y heneficios. De conformidad con lo establecido por los
articulos 2 y 38 de 1a Ley 388 de 1997, y en los Decretos Distritales 190 de 20004 y 436 de 2006, ¢l presente
plan parcial establece mecanismos que garantizan el sistema de reparto equitativo de las cargas y los
beneficios y las condiciones de participacién de los diferentes participes o aporlantes al plan parcial.

Por lo tanto, ¢n ¢l presente Decreto se delermina ¢l régimen de derechos y obligaciones urbanisticas a cargo
de los propictarios de Jos predios incluidos en el ambito de aplicacién del Plan Parcial.

Paragrafo: Las obligaciones relativas al reparto equitativo seran asumidas por los titulares del derecho de
dominio, al momento de solicitar Ja licencia de urbanizacion, sin consideracién a posibles cambios o
mutaciones en la titularidad de los inmuebles, que se presenten entre ¢l momento de adopeidn del Plan
Parcial y la solicitud de la correspondicnte licencia.

Articulo 31°- Cuadro de dreas por unidad de gestion. Para el presente plan parcial, s¢ adopta el siguienic
cuadro de drcas por unidad de gestion con base en ¢l cual se desarrolia ¢l esquema de reparto de cargas y
beneficios.

UNIDAD DE GESTIONT | 35732119 m2

|_. UNIDAD DE GESTION 2 9.48721m2
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Parigrafo. Los porcentajes de zonas de cesidn adoptados para cada una de las unidades de gestién
urbanistica en el marco del presente Decreto, serdn las exigidas por los Curadores Urbanos al momento de
la expedicién de las respectivas licencias, en cumplimiento de lo previsto en el articulo 48 del Decreto
Nacional 1469 de 2010.

Articulo 32°- Cargas generales. En concordancia con lo dispuesto en el articulo 34 del Decreto Distrital
190 de 2004 y el articulo 13 del Decreto Distrital 436 de 2006, se entienden como aquellas correspondientes
al costo de la infraestructura vial principal y redes matrices de servicios piblicos, se distribuirdn entre los
propietarios de toda el 4rea beneficiaria de las mismas y deberdn ser recuperados mediante tarifas,
contribucién de valorizaci6n, participacién en plusvalia o cualquier otro sistema que garantice el reparto
equitativo de las cargas y beneficios de las actuaciones y que cumpla con lo dispuesto en el articulo 338 de
la Constitucién Politica.

La construccion de las redes matrices de servicios publicos domiciliarios se regird por lo dispuesto en la
Ley 142 de 1994 y su reglamento o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

Las cargas gencrales para el plan parcial estidn constituidas por los suelos de los tramos de la malla vial
arterial de acuerdo con la siguicnte tabla:

 CARGAS GENERALES  AREA (M)
Malla vial arluuai {Avenida Civdad de Cali) ) o 20.248,04
Malla vial arterial (Avenida Cindad de San Bemardiny _ 844500 |
Towl 37.693.04

En los articulos 14 y 20 del Decreto Distrital 436 de 2006, se establece de forma explicita los suelos
requeridos para la construccién de algunos elementos que se localizan dentro del ambito del plan parcial y
que perlenecen a la malla vial arterial, 1os cuales podran ser objeto de cesién a cambio de mayor
edificabilidad para el plan parcial; ademas se establece que de acucrdo con el articulo 24 del Decreto
Distrital 436 de 2006, pucden haber otros elementos no contemplados en el articulo 14 que también pueden
scr objeto de cesion a cambio de mayor edificabilidad.

Articulo 33°- Cesiones de suelo para componentes de cargas generales. Dc acuerdo con los productos
inmobiliarios ¢ indices de construccién propuestos, el Plan Parcial “San José de Maryland” debe aportar
suelo para componentes de cargas generales, asi:
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Vivienda V,1.S. 0,8 157.853,84 1,349 0,549 108.333,65 4,8 22.569,51
Vivienda V.IP. 1,0 50.285,22 1,550 0,550 27.651,22 4.8 5.760,67
Dotacional
Servicios 1,0 3.668.18
Urbanos Bésicos
Total 211.807,24 135.984,87 28.330,18

Parigrafo. La entrega y escrituracién de suelo por concepto de cesiones de suelo para elementos de las
cargas generales a la autoridad competente, se realizard antes de la solicitud de las licencias de construccién
y tal obligacién debera ser verificada por el/la Curador/a Urbano/a. En todo caso, en las tltimas licencias de
construccién de cada etapa el/la Curador/a Urbano/a deberd verificar que se escriture la totalidad del suelo a
ceder obligatoriamente. La férmula a utilizar en el calculo de cesiones adicionales para acceder a mayor
edificabilidad es la establecida en el articulo 23 del Decreto Distrital 436 de 2006.

Articulo 34°- Cargas locales. Las cargas locales de la urbanizacién, objeto de reparto incluiran entre otros
componentes, las cesiones y la rcalizacién de obras puablicas correspondientes a redes secundarias y
domiciliarias de servicios piiblicos domiciliarios y telecomunicaciones, asi como la cesién y construccion
de parques y zonas verdes, vias vehiculares y peatonales y predios urbanizados para la localizacién de los
equipamientos.

Las zonas comunes correspondientes a zonas verdes, parqueaderos, equipamientos comunitarios privados y
otros componentes de las propiedades horizontales no se consideran cargas urbanisticas.

Las condiciones para cstas cargas locales son:
1. Malla vial intermedia y local: Corresponde tanto al suelo como a los respectivos costos de construccion.

2. Servicios piiblicos: La construccién de redes de servicios piblicos se¢ realizara para cada unidad de
gestion de acuerdo con las exigencias y condiciones técnicas sefialadas en el presente Decreto, las cuales
fueron establecidas por las empresas de servicios piiblicos durante el proceso de formulaciéon del Plan
Parcial.

3. Espacio piblico y equipamicnto: La cesién de suelo, dotacién y construccién de las dreas destinadas a
parques, asi como la cesi6n de suclo y adecuacion del drea destinada a equipamiento comunal piblico,
correspondiente al porcentaje de 4rea neta urbanizable sefialada en el cuadro de dreas. Se incluye
también Ias cesiones adicionales de suelo para zonas verdes.
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4. Control ambiental: La adecuacién y cesién de suelo que conforma las franjas de control ambiental.

De conformidad con lo establecido por el articulo 35 del Decreto Distrital 190 de 2004, se establecen las
siguientes cargas locales, las cuales deberén ser totalmente asumidas por los propietarios y promotores de
los terrenos del presente plan parcial de acuerdo con la siguiente tabla:

Cargas Locales Ares (m2)
Malla Vial Intermedia 38.461,13
Cesion de Svelo parz PRrgues 49.892,82
Cesitn de Suelo para Equipamientos Pablicos 19.613,31
Control Ambiental 6.754,57
Cesiones Adicionales para Zonas Verdes 722,07
Obras sobre 1a Zona de Reserve Vial de lz Av. Szn 511715
Bernardinc gue garantizan accesibilidad al Plan Parcial '
Obras sobre la Zona de Reserva Vial de Avenida San 146887
Ciudad de Cali que garamiizan accesibitidad al Plan Parcial
Tatal _ | 122.029.92

Articulo 35°- Edificabilidad resultante en el plan parcial. De conformidad con lo establecido por el
Decreto Distrital 190 de 2004 y el Decreto Distrital 436 de 2006, para los suelos sujetos a plan parcial en
Tratamiento de Desarrollo se ha calculado una edificabilidad resultante segin producto inmobiliario tipo, la
cual permite a los propietarios del suelo, en proporcién a los beneficios urbanisticos autorizados, la
financiacién de las cargas locales. La cdificabilidad resultante permitida cn ¢l plan parcial, serd la que
resulie de aplicar los siguientes indices:

Cesiones urbanisticas oblipatorias
I'roducte inmobiligrio tipo :
L S L.C. Hesultante / Ceslén de suelo pars
Precie miximo ANU Cesion mlnima local componentes de cargas
Yivietda
.| vivienda SMMLV | R I generales
viP 10 25% de! ANU 1]
| Hasm7G | .-
Mayor a 70 y Hasta
VIS y Y 08 25% del ANU 0
- 135 R
Detacional | S EE . 8% del ANU . 0

Paragrafo. D¢ acuerdo con ¢l articulo 26 del Decreto Distrital 327 de 2004, para calcular el indice de
construcctén no se conlabilizardn las dreas destinadas a azoteas, 4reas libres sin cubrir, instalaciones
mecinicas, puntos fijos, ¢l drea de estacionamicntos y equipamientos comunales ubicados en un piso como
maximo, asi como los s0tanos y semisétanos.
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ContinuaciOn del Decreto “Por el cual se adopta el Plan Parcial “San José de Maryland”, ubicado en la
Localidad de Bosa”,

Articulo 36°- Edificabilidad adicional a la resultante. Segin ¢l articulo 22 del Decreto Distrital 436 de
2006 la edificabilidad adiciona! a la edificabilidad resultante corresponde a la asignacién de un indice de
construccién adicional al indice de consiruccién resultante del reparto equitativo de cargas y beneficios, que
podré autorizarse directamente en el plan parcial o en las licencias de urbanizacién y/o construccion, de
acuerdo con lo establecido en este instrumento, siempre que los sistemas piblicos estén en capacidad de
soportar la mayor edificabilidad, de acuerdo con las normas sobre habitabilidad y estdndares urbanisticos
definidas en el Decreto Distrital 190 de 2004, los Planes Maestros y el presente Decreto.

El plan parcial debe ceder 28.330,18 m2 de malla vial arterial conforme con los aprovechamientos
planteados, para acceder a la edificabilidad propuesta. Al respecto, cuenta con ¢l suelo de malla vial arterial
de la Avenida Ciudad de Cali que corresponde a 19.885,18 m2 y de la Avenida San Bernardino
correspondiente a 8.445,00 m?2.

Cargas Genersles Cedidas » cambio de mayor edificabiligag 28.330,18
Cesidn de sueto MVA (Avenida Crudad de Cah) 19,885,148
Cesidn de suelo MVA {Avenids Ciudad de San Bemardine) 844500

Nam; Las cesiones de susto 2 cambio de mayor edificahitidad, estdn distribuidas enire tos Producios tnmohittartos VIP y VIS,

Para concretar y acceder a tal edificabilidad adicional, en el momento de solicitar 1a licencia de
construccién, el Curador Urbano deberé verificar 1a cesién del suelo correspondiente a las cargas generales
que permiten ¢} acceso a esta mayor edificabilidad.

Articulo 37°- Estimacién del costo de construccién de las cargas urbanisticas locales. El cilculo de los
costos de las cargas urbanisticas locales definidas en el presente Decreto se hace con base en los perfiles o
dimensiones, la topografia y demés especificaciones de cada una de ellas de acuerdo con los disefios
técnicos de este plan parcial y de los costos de gestién asociados a la ejecucién del mismo. Los costos se
encuentran detallados en el Documento Técnico de Soporte de este Decreto.

CONCEPTO AREA VALOR M2 (*) VALOR TOTAL
Control Ambiental 6.754,57 $ 21.000 $ 141.845.970
Maita Vial Intermedia 1846113 ; 3 300.200 | § t1.546.031.226
Cesién pare Parques Piblicos 49.892,82 ° $125.000 $ 6,236.602.500 :
Cesién Adicional 722,67 $ 125000 ) 550,258,750 |
Cesién pars Equipamientas Pibiicos 19.613,31 ¢ $17.000 ; $ 333,426,270
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Continuacién del Decreto “Por el cual se adopta el Plan Parcial “San José de Maryland”, ubicado en la
Localidad de Bosa”.

Obras sobre la Zona de Reserva Vial de 1a
Av, San Bernardino que garantizan $117.15 $ 300.200 $1.536.168.430

accesibilidad al Plan Parcial

Obras sobre la Zona de Reserva Vial de
Avenida San Ciudad de Cali que 1.468,87 $ 300.200 $ 440,954,774

| garantizan accesibilidad al Plan Parcial

Formulacién del Plan Parcial { %) 0.00 $ $00.000.000 $ 800.000,000

TOTAL 122.029,92 $ 21.125.287.920

{*) Presupuestos Oficiales IDU ~ IDRD 2013.
(**} Informacidn Gestor Plan Parcial.

Paragrafo 1. Los costos de construccién son estimados e indicativos y se actualizarén con base en el Indice
de Precios al Consumidor (IPC) y con los Indices de Precios de la Construcci6n, dependiendo del tipo de
rubro o de acuerde con las especificaciones técnicas en el momento de ejecutar 1a obra, o de acuerdo con
los estudios técnicos de detalle que se hagan para la obtencién de las licencias de urbanismo y ejecucién de
las obras.

Paragrafo 2. Teniendo en cuenta que una parte del area de cesion para parques piblicos CP1 ZV, (sealada
en la Plancha No. 1: ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL: PROPUESTA URBANA — CUADROS DE AREAS
— PERFILES VIALES, coincide con parte del area del Parque Zonal del Rio, cuyas obras fueron ejecutadas
por el IDRD, el propietario de la unidad de gestién 1, deberd acordar con el IDRD ¢l modo y mecanismo
para el cumplimiento de la obligacién de construccién del drea de parque que deja de realizar en el drea
intervenida por el IDRD. Dicho mecanismo tendra en cuenta el valor previsto en el reparto de cargas y
beneficios del metro cuadrado de construccién para parques, ajustado al IPC al momento que se acuerde el
cumplimiento de la obligacién, la cual deber atenderse dentro de la vigencia de la licencia de urbanizacién.

Articulo 38°- Beneficios del plan parcial. Los beneficios del Plan Parcial “Sarn José de Maryland” se
entienden como los aprovechamientos urbanisticos que son objeto de distribucién equitativa y que
corresponden a metros cuadrados de construccién segiin usos autorizados en este plan parcial o en la
licencia de construccién en caso de concretarse la edificabilidad adicional, segfin las condiciones
establecidas por el Decreto Distrital 436 de 2006 y el presente Decreto.

Producto Ares Ares LC Area
Inmobilisrio Neta Construida F‘i-n;l LC. Construida Area Constraids Total
Tipo Urbanizable Resultante Adicional Adicional
Vivienda VIS 197.317,30 157853841 1349 0,549 108.333,65 206.187. 49
Vivienda ViP 50.285,22 5028522 [ 1550 0,550 27.651.22 77.936,44
Dotacional Servicios 31.668,18
Urbanos Bésicos 1.668,18 3.668,18 10
TOTAL 251.270,70 211.807,24 135984 87 347.792,11

Nota: Como resultado se tiene que la edificabilidad total para usq de vivienda es 344.123,93 m2 y la edificabilidad para uso dotacional s de 3.668,18 m2.
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Continuacién del Decreto “Por el cual se adopta el Plan Parcial “San José de Maryland”, ubicado en la
Localidad de Bosa”.

Pardgrafo. De conformidad con ¢l inciso tercero del articulo 42 del Decreto Distrital 190 de 2004, la
valoracién de los aprovechamientos urbanisticos se hard teniendo en cuenta su incidencia o repercusién
sobre el suelo a partir del precio comercial por metro cuadrado construido.

Articulo 39°- Reparto equitativo de cargas y beneficios entre unidades de gestién. Segiin lo dispuesto
en el numeral 3° del pardgrafo 2° del articulo 27 del Decreto Nacional 2181 de 2006, y en observancia de fo
dispuesto en el articulo 38 de la Ley 388 de 1997, aquellos inmuebles localizados al interior del drea de
planificacién del plan parcial que hubieren sido el resultado de cesiones, afectaciones u otras obligaciones,
no seran objeto del reparto de cargas y beneficios. Dentro de tales inmuebles se incluyen: los adquiridos por
las entidades competentes para adelantar obras del plan vial, de infraestructura de servicios piblicos
domiciliarios o destinados a equipamientos piblicos, que para su desarrollo deberdn acogerse a la
reglamentacién del plan parcial.

De acuerdo con lo anterior y teniendo en cuenta que en el predio de propiedad de 1la Empresa de Acueducto
y Alcantarillado de Bogota, existe un infraestructura de servicios publicos, no aplica el reparto de cargas y
beneficios entre las unidades de gestiéon 1 y 2 del plan parcial.

Articulo 40°- Obligacién de destinar suelo til para VIP. El plan parcial garantiza que se destine una
proporcién minima del 20% de!l suelo 1til residencial para el desarrollo de proyectos de Vivienda de Interés
Prioritario (VIP), en cumplimiento de lo establecido en el Decreto Nacional 075 de 2013 y en el articulo 34
de la Resolucién No.0497 del 10 de mayo de 2013, asf:

27.182,16 m2

it 2 FA
133.678,10 26.135,62 m2 {Localizado cn las Manzanas MZ 1 y MZ T)
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Continuacién del Decreto “Por el cual se adopta el Plan Parcial “San José de Maryland”, ubicado en la
Localidad de Bosa”.

CAPITULO V
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 41°- Obligaciones generales del urbanizador. Es ¢l encargado de ejecutar las obras de
urbanismo descritas en el articulo 34 del presente Decreto, con las especificaciones técnicas y en los
tiempos requeridos para la habilitacién del suelo til. Son obligaciones del urbanizador, o del titular de la
licencia de urbanizacidn respectiva, entre otras, las siguientes:

1. Efectuar las cesiones obligatorias para parques, equipamiento comunal, vias locales, control ambiental
de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, el Decreto Distrital 190 de 2004, el
presente Decreto y las demas normas sobre la materia.

Para efectos de la entrega al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pgblico -
DADEP y escrituracién a nombre del Distrito Capital de las areas de cesi6n urbanisticas, se deberd
cumplir con lo establecido en el paragrafo del articulo 117 de la Ley 388 de 1997, asi como en el articulo
275 del Decreto Distrital 190 de 2004.

2. Disefiar, construir y dotar las zonas de cesion para parques, producto del proceso de urbanizacién, de
acuerdo con la normativa vigente y las especificaciones que establezca el Instituto Distrital para la
Recreacion y el Deporte (IDRD).

3. Disefiar y ejecutar las obras sobre las zonas de reserva vial de las Avenidas Ciudad de Cali y San
Bernardino que garanticen accesibilidad al Plan Parcial.

4, Ceder el suelo y construir las vias locales de uso publico, incluidos sus andenes, cumpliendo con las
especificaciones técnicas que sefiale el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU y las normas del Decreto
Distrital 602 de 2007, para el diseiio y construccién de andenes del Distrito Capital,

5. Ceder ¢l suelo y construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios piiblicos
domiciliarios, con sujecién a los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios piiblicos
correspondientes.

6. Ejecutar las obras, de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio piblico.

7. Mantener en la obra la licencia y planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad
competente.
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8. Disefiar y ejecutar las obras, aplicando las disposiciones de la normativa vigente sobre accesibilidad para
discapacitados y soluciones de evacuacién en caso de emergencia.

9. Implementar las recomendaciones de la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA.

10. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen.

11. Cumplir con la obligacién de suelo til destinado a Vivienda de Interés de Interés Prioritario, de
conformidad con lo previsto en este Decreto.

12, Cumplir con las recomendaciones establecidas por el FOPAE para adelantar procesos de urbanismo y
construccion.

13. Adelantar el respectivo plan director sobre el globo de terreno compuesto por las cesiones pablicas CP1
ZV y CP13 ZV, ¢l cual deberd diseniarse y radicarse para estudio de aprobacién ante el IDRD.
Posteriormente, dentro de la vigencia de las licencias de urbanismo, ¢l drea deberd scr entrcgada
mediante escritura pablica al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico, de
conformidad con el articulo 252 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Paragrafo 1. Estas obligaciones se consideran incluidas en las correspondientes licencias de urbanizacién,
adn cuando cn cllas no queden estipuladas expresamente.

Paragrafo 2. €l urbanizador de la Unidad de Gestién 1, deberd adecuar, a través de las obras de urbanismo
que scan necesarias, el separador y el carril y andén oricntal de 1a Calle 77 Sur Via V-415 entre la Avenida
San Bernardino y la Carrera 81, para garantizar la accesibilidad deb plan parcial y de los desarrollos
vecinos, en cumplimiento de fo establecido en el pardgrafo 2 del articulo 14 de la Resolucién No.0497 del
10 de mayo de 2013: “Por la cual se adoptan las determinantes para la formulacion del Plan Parcial “San
Jasé de Maryland™ ubicado en la localidad de Bosa ™.

Paragrafo 3. El mecanismo o modo que se establezea para el cumplimiento de la obligacion con ¢l IDRD,
estableccida cn el pardgrafo 2 det atticulo 37 del presente Decreto, hace parte de las obligaciones del
urbanizador de ia Unidad de Gestién 1.
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Articulo 42°- Participacion distrital en plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 74 de la
Ley 388 de 1997, los articulos 432 y 434 del Decreto Distrital 190 de 2004, y en el Acuerdo Distrital 118 de
2003, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de 2008, 1a adopcién del presente plan parcial no configura
hecho generador de plusvalia, tal como consta en el “Estudio técnico y andlisis comparativo de norma
sobre la configuracion de hechos generadores de plusvalia del 7 de octubre de 2013”, elaborado por la
Direccién de Planes Parciales.

Articulo 43°- Normatividad sobre sismo resistencia. Adicionalmente a los requisitos establecidos para la
urbanizacién en zonas de amenaza por inundacién sefialados en el concepto técnico 5863, radicado FOPAE
No. 2010EE7862 del 13 de julio de 2010, las edificaciones que se construyan como consecuencia de la
ejecucién del presente plan parcial deberén dar estricto cumplimiento a la normatividad de la Ley 400 de
1997 y al Decreto Nacional 926 de 2010, modificado por el Decreto Nacional 2525 de 2010, al Decreto
Distrital 523 de 2010 y a las normas que los reglamenten, modifiquen, adicionen o sustituyan.

Articulo 44°- Modificacién del plan parcial. La modificacién del plan parcial deberd sujetarse a lo
dispuesto en la Ley 388 de 1997.

Paragrafo. I.a modilicacion del area definitiva de las cesiones locales seitaladas en el cuadro de dreas del
presente Decreto, podra ajustarse en la respectiva licencia de urbanizacidn, teniendo en cucnta las
exigencias de la politica de consolidacion de metas del Plan Macsiro de Espacio Pablico, contenidas en el
Decreto Distrital 215 de 2005 de que traa el articulo 9 del Decreto Distrital 436 de 2006. En cualquier caso,
para el otorgamiento de las correspondientes licenctas de urbanizacién, el curador urbano respectivo
verilicard ¢l cumplimiento de los porcentajes correspondientes a las cesiones publicas.

Articulo 45°- Incorporacién a la cartografia oficial. De conformidad con el Decreto Distrital 178 de
2010, se procedera a la incorporacion cartografica de las decisiones de ordenamicnto y del plano del
presente plan parcial por parte de la Unidad Administrativa Ispecial de Catastro Distrital - UALCD.

Articulo 46°- Licencias. Dcberan tramitarse ante las autoridades competentes las correspondientes
licencias de nrbanizacién y construccion de contormidad con las disposiciones contenidas en este Decreto y
en las demds normas vigentes sobre la materia.

Articulo 47°- Remision a otras normas. Los aspectos no regulados en el presente Decreto se regirdn por
las normas contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004.
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Articulo 48°- Efectos del Plan Parcial. La expedicién del presente Plan Parcial no ampara ninguin derecho
de propiedad relacionado con la tenencia de la tierra, sus efectos inciden dnicamente en el derecho piiblico,
es decir, en relacién con las normas correspondientes al ordenamiento fisico del sector.

En ningiin caso el presente acto administrativo constituye titulo traslaticio de dominio o modo de
adquisicion del derecho de propiedad.

Articulo 49°- Término de vigencia del Plan Parcial. De conformidad con el pardgrafo 3° del articulo 27
de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180 del Decreto Nacional 019 de 2012, el término de
vigencia del presente Plan Parcial es de seis (6) afios, contados a partir de la publicacién del presente acto
administrativo.

Articulo 50°- El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacién en el Registro Distrital, y
debera ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra.

Dado en Bogotd, D. C.,alos | & 0Cl. 208

PUBLIQUESE Y CUMPLASE, é

GUSTAVO PETRO U.
Alcaldg Mayor

-
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