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Bogota, D.C.,

Sefiora
MARIA ANGELA GUTIERREZ GIL
Marangi1204@hotmail.com

Asunto: Consulta — Definicién tipos de vivienda.
Radicado 2019ER0098003 del 23/08/2018.
Recibido en esta Oficina Asesora Juridica el 23/08/2019.

Cordial Saludo:

En atencion a la consulta del asunto, en la cual se pregunta sobre las definiciones de los
tipos de vivienda, se presentan algunas consideraciones respecto a sus inquietudes, no
sin antes sefalarle que esta Oficina Asesora Juridica dentro de sus funciones asignadas
por el Decreto Ley 3571 de 2011', emite conceptos de caracter general dentro de la
abstraccion que le permiten sus funciones y competencias, sin pronunciarse sobre
asuntos de caracter particular y concreto.

Dicha peticién sera atendida en la modalidad de consulta por tratarse de materias a cargo
de este Ministerio, para lo cual se cuenta con el termino de 30 dias habiles, de conformidad
con lo establecido en el numeral 2° del articulo 14 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo?, sustituido mediante fa Ley 1755 del 30
de junio de 2015.

CONSULTA:

“Cordial saludo, quisiera que me colaboraran con la definicién de vivienda UNIFAMILIAR,
VIVIENDA BIFAMILIAR, VIVIENDA MULTIFAMILIAR".

Es importante aclarar que el articulo 9 de Ley 388 de 1997, define el Plan de
Ordenamiento Territorial asi:

“Articulo 90. plan de ordenamiento territorial. El plan de ordenamiento territorial que los
municipios y distritos deberan adoptar en aplicacién de la presente ley, al cual se refiere el
articulo 41 de la Ley 152 de 1994, es el instrumento bésico para desarrollar el proceso de
ordenamiento_del territorio municipal. Se define como el conjunto de objetivos, directrices,
politicas, estrategias,_melas, programas, actuaciones y normas adoptadas para orientar y
administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacién del suelo. (...)” (subrayado exfra
texto)

" “Por el cual se establecen los objetivos, estructura, funciones del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y se integra el
Sector Administrativo. de Vivienda, Ciudad y Territorio.”
“Articulo 7. Oficina Asesora Juridica. Son funciones de la Oficina Asesora Juridica, las siguientes: (...} 14. Atender las
geticiones y consultas relacionadas con asuntos de competencia del Ministerio. (...)" ’

“Las peticiones mediante las cuales se eleva una consulta a las autoridades en relacién con las materias a su cargo
deberan resolverse dentro de los treinta (30) dias siguientes a su recepcién.” (...)
Las respuestas en estos casos no comprometerén la responsabilidad de las entidades que las atienden, ni serén de
obligatorio cumplimiento o ejecucion.”
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Aclarado lo anterior, y con la finalidad de ilustraria frente al tema, tenemos que por
ejemplo en la concertacion ambiental del proyecto del Plan de Ordenamiento Territorial
del municipio de Manizales, respecto a la vivienda multifamiliar se contempl6 la siguiente
definicion:

“VM - Vivienda Multifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas sobre un lote de
terreno que comprende tres 0 mé4s unidades prediales independientes, en altura. Este tipo
de desarrollo prevé areas y servicios comunales dentro de los edificios, cuya propiedad y
utilizacion se definen en reglamentos de propiedad horizontal. Se entenderd como
desarrollo en altura el conjunto de pisos construidos y dispuestos desde el nivel de acceso
de manera descendente o ascendente dependiendo de la topografia del terreno.™

Por otra parte, en el Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales actual®, en el articulo
224 define las tipologias de uso del suelo, entre otras asi:

“(...) VU - Vivienda Unifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas en un lote de
terreno ocupado por una unidad predial destinada a dicho uso y que no comparte con los
demas inmuebles de la zona ningun tipo de &rea o servicio comunal de caracter privado.

VB - Vivienda Bifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas en un lote de terreno
ocupado por dos unidades prediales que comparten en comin y proindiviso la propiedad
del terreno, asi como elementos de la edificacién, areas de acceso y aislamientos, en
algunos casos. (...)"

Finalmente, al ser el Plan de Ordenamiento Territorial de cada municipio o distrito aquel
que contiene lo relacionado con el desarrollo fisico del territorio y las tipologias del uso del
suelo, sera en el mismo donde se encuentren las definiciones requeridas, por lo que debe
consultar el POT de su municipalidad a fin de establecer dichas caracteristicas.

En los anteriores términos se da respuesta a las inquietudes planteadas en su peticién

radicada bajo e numero 2019ER0098003 haciéndole saber que los alcances del concepto

iculo 28° del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contenciog ustituido mediante la Ley 1755 del 30 de junio de 2015.

Jefe Oficina Asesora Juridica

Reviso: Mike Castro Roa-OAJ

Elaboro:  Luisa Carolina Beltran utierrez—OAJx
Fecha: 04/09/2019

® Versitn para concertacién ambiental, Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Manizales 2015-2027,
Componente urbano, Documento de soporte técnico, Pag. 230

* Acuerdo 0958 del 2017 “Por el cual se adopla la revisién ordinaria de contenidos de largo plazo del plan de ordenamiento
territorial del municipio de Manizales"”

® “Alcance de los conceptos. Salvo disposicion legal en contrario, los conceptos emitidos por las autoridades como
respuesta a pelticiones realizadas en ejercicio del derecho fundamental a formular consultas no serén de obligatoric
cumplimiento o ejecucion.”
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