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Entidad de Qrigen Consejo Técnico de la Contaduria Piblica
N° de Radicacion CTCP 2016 - 497 - CONSULTA
Tema ESTADOS FINANCIEROS - COPROPIEDAD

El Consejo Técnico de fa Contaduria Piblica {CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion Técnica de Normas de Contabilidad, de
Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacién, de acuerdo con io dispuesto en el Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por el
Decreta 2496 de 2015, el cual faculta al CTCP para resolver las inquietudes que e formulen en desairollo de a adecuada aplicacion de los marcos
técnicos normativos de las normas de informacion financiera y de aseguramiento de la informacién, y el numeral 3° del Articulo 33 de ia Ley 43 de
1990, que sefiala como una de sus funciones el de servir de organo asesor y consultor del Estado y de los particulares en todos los aspecios
1écnicos relacionados con el desarrolle y &l efercicio de la profesién, procede a dar fespuesta a una consulia en los siguientes iérminos.

CONSULTA (TEXTUAL)

“La presente con & fint de soficitar un conceplo de ustedes para aprobacion de estacos financieros de un conjunto residencial y sobre o cual detaflo
& partir del siguiente pérrafo:

En Asambiea realizada en Marzo def presente afio se presentaron estados financieros con corte a 31 de diciembre de 201 5, con una particulandad
con la cuenta 280507 la se denoming *“CONSIGNACIONES PENDIENTES POR IDENTIFICAR’, la cual como su nombre 1o indica resultaba de fos
valores que aparecian en el banco y que al finalizar cada mes producto de fa concifiacion bancaria y de Jos cruces con cartera no se sabia a qué
propietario pertenecla; por consiguients esta cuenta se iba incrementado mes a mes; al mes de Novismbre de 2016 esta cuenia llega con un saldo
final de 12.200.487,43 y por decision de la contadora de tumo y de algunos consejeros decidieron cancelarla en su folalidad es decir, dejatla en
ceros al finalizar of mes de diciembre de 2016 y pasar ef saldo a resultados de gjercicios amtericres inclusive saldos del mismo mes de diciembre
Gomo consta en ef anexo 1 (auxifiar cuenta 280507 mes de diciembre 201 6).

Sobre este hecho, ef Sefior Revisor Fiscal dictaming Jos estados financieros con salvedades por cuanto observi que esls cuenta solo se debe
cancelar con fos cruces de carlera v los recibos que los propietarios allegaran a la administracion para demostrar que eflos habian consignado ese
dinero y no como se mostrd en este saldo en cero. Anexo 2 {Movimiento del banco conciliado).

La asamblea no acepto con salvedades los estados financieros ¥ propusieron una circularizacién de cartera con corte a 31 de diciembre de 201 6,
con el propdsito de que se depurara esta cusnta y se dejaran los saldos correctos.

Ya se fizo la circulanzacion para verificar los saldos a 31 de diciembre de 2016, y con las personas que asistieron se hicieron fas correcciones
correspondisnies, estableciendo los saldos correcios en cartera.

Teniendo en cuenta los anteriores antecedentes se desprenden las siguientes prequntas;
1. Se debe corregir el balance conservando ef saldo de la cuenta 280507 con su saldo real?
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2 Los saldos de cartera de acuerdo con circulanzacion a pesar de qus se generd en abril de 2016, se deben corregir con fecha de diciembre?
3. En case de no corresponder ninguna de estas pregunfas, por favor nos pueden sugerir que hacer para validar estados financieros a 31 de
diciembre de 2016 ya que se debe hacer asamblea extraordinaria para la aprobacion de estos?”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su misién no consiste en resolver
problemas especificos que correspondan a un caso particular, segin lo dispuesto en el articulo 33 de la Ley 43 de 1990, ol cual dispone que es
funcion del CTCP pronunciarse sobre la legislacion refativa a la aplicacion de los principios de contabilidad y el ejercicio de Ia profesitn.

En primer t&rmino, debemos aclarar que habiéndose emilido los decretos que ponen en vigencia los estandares de informacién financiera en
Colombia, #! tratamiento contable debe efectuarse teniendo en cuenta el marco técnico normativo que le coresponda a la entidad. Como no se
indica en la consulta el grupo al que pertenece el consultante, este concepto se elabora teniendo como referente el Marco Técnico Normativo
carrespondiente al Grupo 2, contenido en el Decrelo Unico 2420 de 2015 y sus modificaciones, es decir, la NIIF para PYMES,

Con base en la informacion suministrada por el peticionaria, se procede a dar respuesta a su solicitud en los siguientes términos:

Inicialmente, en nuestro entender, podemos estimar que todas las situaciones descritas dentro de la consulta con afio 2016, corresponden al afio
2015.

Los arficulos 23, 37 y 38 de la Ley 222 de 1995, establzcen:

ARTICULO 23, DEBERES DE LOS ADMINISTRADORES. Los administradores deben obrar de buena fe, con lealtad y con la difigencia de un buen
hombre de negocios. Sus actuaciones: se cumpliran en interés de fa sociedad, feniendo en cuenta Jos infereses de sus as0ciados.

En el cumplimiento de su funcion fos administradores deberan:

1. Realizar os esfuerzos conducentes af adecuado desarrolic def objeta social.

2. Velar por ef estricto cumplimiento de as disposiciones legales o estatutarias.

3, Velar porgue se permita la adecuada realizacion de fas funciones encomendadas a la revisorfa fiscal,

4. Guardar y profeger la reserva comercial e industrial de la sociedad.

5. Abstenerse de utilizar indebidamente informacion privilegiada.

6. Dar un trato equitativo a todos los socios y respetar ef ejarcicio def derecho de inspeccion de todos elios,

7. Abstenerse de participar por s 0 por interpusta persona en interés personal o de ferceros, en actividades que impliguen competencia con la
saciedad o en actos respecto de fos cuales exista conficto de intereses, salvo autorizacion expresa de Ja junfa de socios o asamblea general de
accionistas.

En estos casos, ef administrader suministrara al drgano social correspondiente toda fa informacion que sea relevante para Ja foma de la decision.
De Ja respectiva determinacion debera excluirse el voto del administrador, si fuere socio. En fodo caso, la autorizacion de fa junta de socios o
asamblea general de accionistas sblo podré oforgarse cuando el acto no parjudique fos infereses de fa sociedad.

(-}

ARTICULO 37. ESTADOS FINANCIERCS CERTIFICADOS. El rapresentante legal y el confador publico bajo cuya rasponsabilidad se hubiesen
preparado los estados financieros deberan certificar aquellos que se pongan a disposicitn de los asociados ¢ de terceros. La certificacion consiste
en declarar que se han verificada previamente las afirmaciones contenidas en ellos, conforme al reglamento, y Que las mismas se han tormado
fieimente de los fibros.

ARTICULO 38, ESTADOS FINANCIEROS DICTAMINADOS. Son dictaminados aquefios estados financieros certificados que se acompafien de la
opinlon profasional del revisor fiscal o, a falta de ésle, del confador publico independiente que los hubiars examinado de conformidad con las
normas de auditoria generalmente aceptadas.

Nit. 830115297-6
Calle 28 N2 13A -15 / Bogota, Colombia
Conmutador (571) 6067676

-

- _ .
GD-FM-009.v11 4
Pagina2de3



e TODOSPORUN
& NUEVOPAis

PAZ EQUIDAL £DUCACION

Consajo Taenico da la Contaduria Pablica
Organismo adserito af Ministario ds Comercip, Industria y Tursmo,

Estos estados deben ser suscritos por dicho profasional, anteponiendo ta expresion "ver fa apinion adjunta” u ofra similar. €I senfido y afcance de
su firma seré ef que se indique en &f dictamen correspondiente

Cuando los estados financieros se prosenten conjuntartente con ef informe de gestion de fos administradores, e revisor fiscal o contador pabfico
independienie debera incluir en su informe su opinidn sobre sj entre aquélios v éstos existe la debida concordancie,”

Ast las cosas, dando respuesta a lag preguntas 1y 2, planteadas por el peticionaria, en nuestra apinion, cuando la Copropiedad por conducto de
sus adminisiradores, revisor fiscal o por cualquier otro medio, advierta errores e inconsistencias contables en la preparacion y elaboracion de los
estados financieros de ultimo ejercicio o de perlodos anteriores, de inmediato debe ordenar las correcciones a que haya lugar, puesto que un
actuar omisivo de los adminisiradores yio del revisor fiscal, seria violatcrio de la ley y los estatutos, teniendo en cuenta que una de las funciones
asignadas es velar por el estricto cumplimiento de las disposiciones legales y estatutarias, ademas porque [os estados financieros certificados o
dictaminados manifiestan que se ha verificado la informacién ¥ que el balance presenta en forma real y fidedigna Ia situacion financiera de Ia
copropiedad, tal coma lo establece la nomatividad antes citada.

Una vez realizados los ajustes pertinentes, dichos estadgs financieros deben ser sometidos nuevamente a aprobacion por parte de la Asamblea
General de Copropietarios ¥ el Revisar Fiscal debe efectuar ia revision de los mismos con el animo de emitir una nueva opinidn, en opinin de este
Consejo, esta labor se cataloga como una fabor adicional, por cuanto ef revisor fiscal al emitir inicialmente un dictamen con salvedades, cumplio
con s funcion establecida en la ley y de esa forma se deben establecer unos nuevos honararios para el desarrollo de una nueva opinion. Respecio
asU tercera pregunta, al dar respuests a las 2 anteriores preguntas, fa misma se considera resuelta.

Asi mismo, le informamos que el CTCP ya se ha pronunciado sobre el iratamiento de fos ingresos pendientes por identificar en las consultas Nos.
2016-328, 2016-610 y 2015-1036, que usted puede consultar en la pagina www.ctcp.gov.co, enlace conceptos,

En los términos anteriores se absuelve |z consulta, indicande que para hacerlo, este organismo se cifid a la informacion presentada por ¢l
consultante y los efectos de este escrite son los previstos por el articilo 28 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, los conceplos emitidos por las autoridades coma respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no
seran de obligatario cumplimiento o ejecucion,

Cordialmente,

Proyecit: Edgar Hernando Molina Barahona
Conseiero Ponente: Luls Henry Moya Moreno
Revisé y aprobé: Daniel Sarmienta Pavas / Luis Heney Moya Moreno

Nit. 830115297-6

Calle 28 N2 13A -15 / Bogot4, Colombia
Conmutador (571) 6067676

www.mincit.gov.co

GD-FM-009.v11

Pigina3de 3






