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Recibido en esta Oficina Asesora Juridica el 31/05/2018.

Cordial Saludo,

En atencién a la consulta del asunto, en la cual formula una serie de
interrogantes relativos a lo relacionado con viviendas turisticas, a
continuacidon le presento algunas consideraciones respecto a sus
inquietudes, no sin antes sefialarle que esta Oficina Asesora Juridica
dentro de sus funciones asignadas por el Decreto Ley 3571 de 2011%,
emite conceptos de cardcter general dentro de la abstraccién que le

permiten sus funciones y competencias, sin pronunciarse sobre asuntos
de caracter particular y concreto.

Dicha peticién sera atendida en |la modalidad de consulta por tratarse de
materias a cargo de este Ministerio, para lo cual se cuenta con el término
de 30 dias habiles, de conformidad con lo establecido en el numeral 2°
del articulo 14 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo?, sustituido mediante la Ley 1755 del 30 de
junio de 2015.

CONSULTA:

“(...) En desarrollo de la asamblea, el quorum inicial fue del 74% de coeﬁcig'f'?tes; fa
votacién en términos de porcentaje de coeficientes a favor de la implementacion de la

2 =par ef cual se establecen los objetivos, estructura, funciones q'e! Miqfsterfo de Vivienda, Ciudad y Territorio

y se integra el Sector Adminjstrativo. de Vivienda, Ciudad y Territorio. . - .

“aArtfculo 7. Oficina Asesora Juridica. Son funciones de la Oficina Asesora Juridica, las s.yu.ve”ntes. (..) 14.

Atender las peticiones y consultas relacionadas con asuntos de competepc.'a del Mlnrsterfo. (..) )

2| 35 peticiones mediante fas cuales se eleva una consulta & las autoridades en relacion con las materias a
o deberdn resolverse dentro de los treinta (30) dias siguientes a st recepcion. ¢..) ) )

1o caggs ueslas en estos casos no comprometerdn la responsabilidad de las entidades que las atienden, ni

ég?a; dg. obiigatorio cumplimiento o ejecucion.”

Galle 18 No. 7 — 59 Bogoti, Colombia

I
. | 7 | e
Conmutador (571) 332 34 34 « Ext: 4223 % i i ; f@*a
www.minvivienda.gov.co S Lo -
Pagina 1 de4

e -



@ GOBIERNO DE COLOMBIA

MINVIVIENDA

vivienda turistica fue de 39.632% y en contra de dicha implementacién del 37.241%
para un total de 76.873% de coeficientes.

En este orden de ideas, y dado gue la determinacion implicaria una reforma al
Reglamento de Propiedad Horizontal de la copropiedad, de manera respetuosa, solicito
a ustedes su concepto a fin de conocer si con el porcentaje de votacién anteriormente
citado quedo aprobada la vivienda turistica en la copropiedad” (Sic)

En relacién al tema de consulta, debemos decir que el Decreto 1074 de
20153 en su articulo 2.2.4.4.12.1 sefiala:

“"De los prestadores de servicios de vivienda turistica. Cualquier persona
natural o juridica que entregue la tenencia de un bien inmueble para uso y goce
a una o mas personas a titulo oneroso por lapsos inferiores a treinta (30) dias
calendario, en forma habitual, se considera prestador de servicios turisticos.”

Se observa que una vivienda turistica es aquella que se entrega para el
uso y goce de una 0 mas personas por lapsos inferiores a treinta (30)
dias a cambio de una contraprestacidn monetaria, por lo que se
diferenciarfa de un arriendo de bien inmueble convencional en la
duracién del mismo.

Ahora bien, el articulo 2.2.4.4.12.3 del Decreto 1074 de 2015 enuncia
el régimen de la vivienda turistica en la propiedad horizontal, asi:

"Servicios de vivienda turistica en inmuebles sometidos al régimen de

propiedad horizontal. En los reglamentos de propiedad horizontal de los

edificios y conjuntos residenciales en donde se encuentre un inmueble o varios
destinados, en todo o en parte, a la prestacion permanente u ocasional de
servicios de vivienda turistica, se deberd establecer expresamente fa posibilidad

de destinarlos para dicho uso, previo el cumplimiento de Jos requisitos
establecidos por la ley para el efecto.”

Por la normatividad descrita la vivienda turistica pueda funcionar en una
copropiedad, se necesita que en el reglamento de propiedad horizontal
de la copropiedad se establezca el funcionamiento de las mismas, sin
embargo esto no es suficiente, toda vez que esta Oficina advierte que se
debera revisar el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del municipio
respe_ctivo, con el fin de cerciorarse si dicha actividad econdmica

permitida en la zona donde se ubica el inmueble, si el uso del suelo T{;’
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permite, de no ser asi, esta oficina considera que no se podré llevar a
cabo el uso de vivienda turistica dentro de la copropiedad.

Teniendo en cuenta lo anterior y en relacién al cambio de uso del bien

inmueble, el articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015, dice lo
siguiente:

"Licencia de construccion y sus modalidades. Es la autorizacion previa para
desarrollar edificaciones, areas de circulacion y zonas comunales en uno o
varios predios, de conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento
Territorial, los instrumentos que lo desarrollen vy complementen, los Planes
Especiales de Manejo y Proteccion de Bienes de Interés Cuftural, y demas
normatividad que regule la materia. En las licencias de construccién se
concretaran de manera especifica los usos, edificabilidad, volumetria,
accesibilidad y deméas aspectos técnicos aprobados para la respectiva
edificacién. Son modalidades de la licencia de construccion las siguientes:! (...)3.
Adecuacion. Es la autorizacién para cambiar el uso de una edificacién o parte de
ella, garantizando a permanencia total o parcial del inmueble original. (...)"

Es de advertir que si bien la norma relativa a las viviendas turisticas no
lo menciona, este Oficina considera importante que para el cambio de
uso del bien inmueble se debe tramitar una licencia de construccién en

la modalidad de adecuacion, toda vez que hay un cambio de uso del
bien inmueble.

Por todo lo anteriormente mencionado, es relevante traer a colacion el
numeral 8 del articulo 46 de la Ley 675 de 2001, que estipula:

"Decisiones que exigen mayoria calificada. Como excepcién a la norma general,
las siguientes decisiones requeriran mayoria calificada del setenta por ciento
(70%) de los coeficientes de copropiedad que integran el edificio o conjunto:
(...)

8. Cambio de destinacién genérica de los bienes de dominio particular, siempre
y cuando se ajuste a la normatividad urbanistica vigente. (...)"

De la norma transcrita se puede inferir que se requerira el 70% de los
coeficientes de copropiedad, tal y como claramente lo dice la norma,
para tomar la decision de cambio de destinacién del inmueble, en este
caso, de vivienda turistica.
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En conclusion, la vivienda turistica no solo debe cumplir con los
requisitos mencionados por la ley, también se debera relacionar lo
estipulado en el Plan de Ordenamiento Territorial sobre el uso del suelo,
en el sentido de establecer si es permitida la actividad comercial y
contar son la respectiva licencia de adecuacién, sino que también debe
ser adoptada Unicamente con el voto positivo del 70% de los
coeficientes de copropiedad que integran el edificio 0 conjunto.

En los anteriores términos damos respuesta a las inquietudes
planteadas en su peticion radicada bajo el nimero 2018ER0049139,
haciéndole saber que los alcances del concepto son los establecidos en
el articulo 28* del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, sustituido mediante la Ley .1755 del 30 de
junio de 2015.

Cordialmente,

Jefe Oficina Asesora Juridjca

Reviso: Nadla Lerena Redriguez Plfieros -OAJ

Elaboro: Carlos Fernando Miranda Villamizar-OA) %>
Fecha: 19/06/2018

4 “Alcance de los conceptos. Salvo disposicién legal en contrario, los conceptos emitidos por las
autoridades como respuesta a peticiones realizadas en ejercicio del derecho fundamental a formular
consultas no serdn de obligatorio cumplimiento o ejecucién.
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