CONTADURIA PUBLICA

El progreso Mi e @ ' CONSEJO TECNICO DE LA
Incomercio
es de todos

CTCP

Bogotéa, D.C.,

Asunto: Consulta 1-2020-026626

Fecha de Radicado 21 de noviembre de 2020

Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Publica

N° de Radicacién CTCP 2020-1055

Cédigo referencia 0-6-960

Tema Propiedad horizontal - conflicto de intereses

CONSULTA (TEXTUAL)

“Hago parte de un edificio residencial en el cual una propietaria, contadora
publica, ejercid durante cuatro anos como administradora;, cargo al cual renuncio
en octubre de 2019. En Asamblea de propietarios de febrero de 2020, miembros del
Consejo de Administracidén expusieron presuntos malos manejos financieros por parte
de esta ex-administradora. Sin embargo, al momento de elegir el nuevo Consejo de
Administracidén, para la vigencia 2020-2021, la ex-administradora se postuld y fue
elegida como miembro de éste nuevo Consejo.

Transcurrido un tiempo, la sefiora ex-administradora, actual integrante del Consejo
de Administracidn, decidié demandar a la Copropiedad, impugnando todo el contenido
del Acta de la Asamblea de Propietarios, incluida su propia eleccidn.

Frente a estos hechos, quisiera resolver con ustedes las siguientes preguntas:

1. ¢Estamos frente a un caso de conflicto de 1intereses por parte de la ex-
administradora, dado que actualmente hace parte de uno de 1los organos de
administracidén de la copropiedad que ella tiene demandada?

2. En caso de configurarse un conflicto de intereses, o no, por parte de la ex-
administradora, ¢estaria ella violando algun principio o norma de la profesidén de
Contador Publico?

3. Si la conducta de la ex-administradora, siendo contadora publica, amerita
investigacidon y posible sancidén, ¢cudl seria la entidad competente en éste
sentido?”
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RESUMEN

”Las partes podran acudir, para la solucidn de conflictos, a los mecanismos
alternos, de acuerdo con lo establecido en las normas legales que regulan la
materia”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo
Orientador técnico-cientifico de la profesidén y Normalizador de las Normas de
Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informaciédn,
conforme a las normas legales vigentes, especialmente lo dispuesto en la Ley 43
de 1990, la Ley 1314 de 2009, y Decretos Reglamentarios, procede a dar respuesta
a una consulta en los siguientes términos.

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general
y abstracta, dado que su misidén no consiste en resolver problemas especificos que
correspondan a un caso particular. Ademas de lo anterior, el alcance de los
conceptos emitidos por este Consejo se circunscribe exclusivamente a aspectos
relacionados con la aplicacién de las normas de contabilidad, informacién
financiera y aseguramiento de la informacidn.

¢cEstamos frente a un caso de conflicto de intereses por parte de la
exadministradora, dado que actualmente hace parte de uno de los oérganos de
administracién de la copropiedad que ella tiene demandada?

En caso de configurarse un conflicto de intereses, o no, por parte de la
exadministradora, ;estaria ella violando algun principio o norma de la profesién
de Contador Publico?

En primer lugar debemos anotar que el CTCP es un organismo de normalizacidn
técnica, su funcidén de dar orientacidén solo aplica en casos en los que existan
inguietudes sobre 1la aplicacidén de las normas de contabilidad, informacién
financiera y aseguramiento de la informacidén, en otros asuntos distintos, son
otras autoridades las que podrian dar orientacidén sobre ellos, por ejemplo la
Alcaldia Municipal o Distrital, ante la cual se hace la inscripcidédn y que emite
la posterior certificacidén sobre la existencia y representaciédn legal.

La Ley ha dispuesto que la eleccidén del administrador se realice por designacidn
del Consejo de Administracidén (ver art 50 Ley 675 de 2001), de igual manera la
eleccidédn de los miembros de Consejo de Administracidén es funcidn de la asamblea
general de propietarios (ver art 38 numeral 5 Ley 675 de 2001), decisidén que deberéa
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incorporarse en las actas de cada reunidén (ver art 47 de la Ley 675 de 2001).

De otro lado es importante mencionar que la Ley 675 de 2001, establece en su
articulo 49, la opcidén de impugnacidén las decisiones de la Asamblea General de
Propietarios:

“El administrador, el Revisor Fiscal y los propietarios de bienes privados, podrdn
impugnar las decisiones de la asamblea general de propietarios, cuando no se ajusten
a las prescripciones legales o al reglamento de la propiedad horizontal” (Negrita
fuera de texto)

Respecto de la existencia del conflicto de intereses, no es funcién determinarla
por parte del CTCP, debido que la labor efectuada por la persona en mencidn, no
se realiza exclusivamente por ser contadora publica, sino por ser copropietaria
del conjunto residencial, el CTCP no tendria competencia para pronunciarse sobre
el tema.

Para ello le recomendamos, que se consideren los lineamientos establecidos en el
articulo 58 de la Ley 675 de 2001 ante la existencia de discrepancias, que indica:

“Articulo 58. Solucién de conflictos. Para la solucion de los conflictos que se
presenten entre los propietarios o tenedores del edificio o conjunto, o entre ellos
y el administrador, el consejo de administracion o cualquier otro érgano de direcciodn
o control de la persona juridica, en razoén de la aplicacidén o interpretacidn de esta
ley y del reglamento de propiedad horizontal, sin perjuicio de la competencia propia
de las autoridades jurisdiccionales, se podrd acudir a:

1. Comité de Convivencia. Cuando se presente una controversia que pueda surgir con
ocasién de la vida en edificios de uso residencial, su solucidn se podrd intentar
mediante la intervencion de un comité de convivencia elegido de conformidad con 1o
indicado en la presente ley, el cual intentard presentar fdérmulas de arreglo,
orientadas a dirimir las controversias y a fortalecer las relaciones de vecindad.
Las consideraciones de este comité se consignardn en un acta, suscrita por las partes
y por los miembros del comité y la participacion en él serd ad honorem.

2. Mecanismos alternos de solucidén de conflictos. Las partes podrdn acudir, para la
solucidén de conflictos, a los mecanismos alternos, de acuerdo con lo establecido en
las normas legales que regulan la materia”.

Si la conducta de 1la exadministradora, siendo contadora publica, amerita
investigacién y posible sancién, ;cudl seria la entidad competente en este
sentido?”

Con respecto a la inquietud del peticionario sobre ante qué entidad puede realizar
la denuncia de los administradores de la copropiedad, le recomendamos que las
inquietudes sobre temas legales sean realizadas directamente a la entidad encargada
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de ejercer la inspeccidn, vigilancia y control de las copropiedades, la cual
entendemos que es la Alcaldia Local, Municipal o Distrital de la ciudad en la que
se encuentre ubicada la unidad residencial, establecido de acuerdo al articulo 8
de la Ley 675 de 2001.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo,
este organismo se cifié a la informacidédn presentada por el consultante y los efectos
de este escrito son los previstos por el articulo 28 de la Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en
ejercicio del derecho a formular consultas no serdn de obligatorio cumplimiento o
ejecuciédn.

Cordialmente,

GARCIA

ola Andrea Sanabria Gonzalez / Leonardo Vardn Garcia
onente: Leonardo Vardn Garcia
Revisé y aprobd: Leonardo Vardn Garcia/Wilmar Franco Franco/Carlos Augusto Molano R.
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