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El Consejo Técnico de la Contaduria Pdblica en su caracter de organismo gubernamental de
normalizacion técnica de normas contables, de informacion financiera y de aseguramiento de la
informacion, atendiendo lo dispuesto en el articulo 6 y 8 de la Ley 1314 de 2009 y en el Decreto
Reglamentario 3567 de 2011, procede a responder una consulta. '

CONSULTA (TEXTUAL)

« . E{ administrador de la propiedad horizontal donde resido es un Contador Publico, (sic), con tarjeta
profesional, que ejerce al mismo tiempo fas dos ocupaciones. Mi consulta busca aclarar cual (Sic),
de fas actividades, Administrador-Contador o Contador-Adminisirador excluye por razones eticas su
ejercicio simulténeamente. Incurre el Contador Publico en una conducta inadecuada al tenor de lo
dispuesto por la Ley 43 de 19907 O esta figura esta (Sic), permitida y es recomendable.”

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del propdsito ya indicado, las respuestas del Consejo Técnico de la Contaduria Pablica son
de caracter general y abstracto, dado que su mision no consiste en resolver problemas especificos
que correspondan a un caso particular, segun lo dispuesto en el articulo 33 de la y 43 de 1990, el
cual dispone que es funcion del Consejo Técnico de la Contaduria Pablica pronunciarse sobre |a
legislacion relativa a la aplicacion de los principios de contabilidad y el ejercicio de la profesion.

Para dar respuesta a la solicitud de! peticionario, es necesario citar el articulo 51 de la Ley 675 de
2001, el cual establecio, en relacién con las funciones del administrador, lo siguiente: ‘FUNCIONES
DEL ADMINISTRADOR. La administracion inmediata del edificio o conjunto estara a cargo del
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administrador, quien tiene facultades de ejecucion, conservacion, representacion y recaudo. Sus
funciones basicas son las siguientes:

1. Convocar a la asamblea a reuniories ordinarias o extraordinarias y someter a su aprobacion ef
inventario y halance general de fas cuentas de/ ejercicio anterior, y un presupuesto detallado de
gastos e ingresos correspondientes al nuevo ejercicio anual, incluyendo las primas de seguros.

2. Llevar directamente o bajo su dependencia y res;oonsabi!idad, los libros de actas de la asamblea y
Ue registro de propietarios y residentes, y atender la correspondencia relativa af edificio o conjunto,

3. Poner en conocimiento de los propietarios y fesidentes del edificio o conjunto, las actas de la
asamblea general y del consejo de administracién, si lo hubiere. :

4. Preparar y someter a consideracién def Consejo de Administracion fas cuentas anuales, el informe
para la Asamblea_General anual de propietarios, el presupuesto de ingresos y eqresos para cada
vigencia, el balance general de las cuentas del efercicio_antsrior, los balances de prueba Y su
respectiva efecucion presupuestal. (Subrayado fuera del texto)

5. Lievar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del edificio o conjunto. (Subrayado
fuera del texto).

6. Administrar con diligencia y cuidado los bienes de dominio de fa persona juridica que surgen como
consecuencia de la desafactacion de bienes comunes no esenciales y destinarfos a fos fines
autorizados por la asamblea general en el acto de desafectacion, de conforfidad con ef reglamento
de propiedad horizontal.

7. Guidar y vigilar los bienes comunes, y ejecutar los actos de administracion, conservacion y
disposicion de los mismos de conformidad con las facultades y restricciones fijadas en ef regtamento
de propiedad horizontal.

8. Cobrar y recaudar, directamente o a través de apoderados cuotas ordinarias y extraordinarias,
multas, y en general, cualquier obligacion de caracter pecuniaric a cargo de los propietarios u
ocupantes de bienes de dominio particular del edificio o conjunto, iniciando oportunamente el cobro
Judicial de las mismas, sin necesidad de autorizacion alguna. '

9. Elevar a escritura publica y registrar las reformas al reglamento de propiedad horizontal
aprobadas por la asamblea general de propietarios, e inscribir ante Ja entidad competente todos los
actos relacionados con la existencia y representacion legal de la persona juridica.

10. Representar judicial y extrajudicialmente a Ia persona juridica y conceder poderes especia
para tales fines, cuando la necesidad fo exifa.

,
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11. Nofificar a los propietarios de bienes privados, por los medios que sefiale el respectivo
reglamento de propiedad horizontal, las saniciones impuestas en su contra por la asamblea general
el consejo de administracion, segtn el caso, por incumplimiento de obligaciones. ‘

12. Hacer efectivas las sanciones por incumplimiento de las obligaciones previstas en esta ley, en el
reglamento de propiedad horizontal y en cualquier reglamento inferno, que hayan sido impuestas por
la asamblea general o el Consejo de Administracién, segun el casor una vez se gncuentren
gjecuforiadas.

13. Expedir ef paz y salvo de cuentas con la administracion del edificio o conjunto cada vez que se
produzca el cambio de tenedor o propietario de un bien de dominio particufar.

14. Las demas funciones previstas en la presente ley en el reglamento de propiedad horizontal, asi
~ como las que defina fa asamblea general de propietarios. '

PARAGRAFO. Cuando el administrador sea persona juridica, su representante legal actuara en
representacion del edificio o conjunto.”

Con base en lo anterior, se concluye que la responsabilidad de la informacién financiera y de la
contabilidad recae sobre el administrador, quien podra al mismo tiempo administrar y llevar las
cuentas y preparar la informacion financiera, conforme lo dispuesto en los numerales 4 y 5 del
precitado articulo.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerio, este organismo tuvo
en cuenta la informacion presgntada por el consultante y sus efectos son los previstos por el articulo
25 del Cédigo Contencioso Administrativo; su contenido no compromete la responsabilidad de este
organismo, no tiene fuerza vinculante, no constituye acto administrativo y contra él no procede
recurso alguno. .
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