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o 1Al H o Il
COoRStaeraCiones oentrates

Dichafacuttad; paraeteasodepresente capitulo aplican a los establecimientos de crédito y las
souedades de servicios fmanC|eros se-encte ontenidaentosnumerates 62y 72-detarticuto e

3.9.2.2

La recepcién de bienes en dacion en pago (BrRBPSBRDP) debe entenderse siempre como
un mecanismo excepcional para recuperar unos recursos que tienen la vocacion principal
de ser colocados o administrados de acuerdo con la actividad reglada de los
establecimientos de crédito y las sociedades de servicios financieros y que, por tal
motivo, tales bienes deben ser enajenados dentro de determinadeslos plazos_establecidos
en el Estatuto Orgénico del Sistema Financiero.

+———SISTEMA DE ADMINISTRACION BRDPS

3.9.2.3

Para los efectos de lo dispuesto en etartictte-+16-l0s numerales s>y7o£0sF6 v 7 del articulo
del Estatuto Organico del Sistema Financiero, los establecimientos de crédito y las
sociedades de servicios financieros deben contar con un sistema de administracién de
BRDPS; que les permita gestionartesgestionar adecuadamente_estos activos, con el
proposito de enajenarlos dentro de los plazos establecidos en tanermayEOSF. Igualmente,
las entidades deben calcular el nivel de provisiones necesarias para cubrir la pérdida
esperada derivada de la no enajenacion de los mismos dentro de los plazos establecidos
en dicha norma.

3.9.2.4
El sistema de administracion que para el efecto disefien las entidades a que se refiere el
presente numeral, debe incluir los siguientes parametros:

a. Politicas de la entidad en materia de aceptacion y administracién de srEPS:BRDP.
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a-b. Procedimientos que establezcan con claridad responsabilidades, deberes vy
facultades de los distintos 6rganos de direccion y administracion en relacion con la
aceptacién de bienes en pago y el proceso de custodia y enajenacién de BRDPS.

b-c. Mecanismos que permitan estimar la pérdida esperada por la no enajenacion de

tales activos dentro de los plazos establecidos en la norma y cuantificar las
provisiones.

e-d. Procedimientos de control del sistema.

Politicas en materia de aceptacion y administracion de BRDPS

3.9.2.5
La politica que en esta materia se adopte debe considerar:

a. Los parametros que tendra en cuenta la entidad para aceptar bienes en dacidn
para el pago de obligaciones previamente contraidas por terceros de modo que se
procure recibir bienes que se ajusten a su régimen legal y gue gocen de
caracteristicas adecuadas para ser enajenados y obtener la mejor recuperacion
posible de los recursos expuestos.

b. Que dichos activos se adquieren con caracter temporal tptazomaximodedosocuatroafios)
Yy, en consecuencia, el batanceestado de situacion financiera debe reflejar si la
enajenacion se ha llevado a cabo o no dentro del plazo maximo legal.

C. Que—tas—mismas—Deben desarrollarse de manera razonablemente acorde con el
SsAResistema de administracion de riesgo crediticio del SIAR, toda vez que la
excesiva acumulacion de dichaesta clase de activos reftejapuede reflejar problemas
en la gestion del riesgo crediticio.

Procedimientos para la aceptacion, administracion y enajenacion de los BRDPS

3.9.2.6

Se deben definir y adoptar mediante-manuates-l0s procedimientos que seseguirdandeben
ejecutarse para la aceptacion y posterior enajenacion de los BRDPS, de modo que los
mismos se administren adecuadamente. Tales procedimientos deben sefialar de manera
clara las responsabilidades, deberes y facultades que tienen los distintos érganos de
direccion, administracion y demas funcionarios de la entidad en la adecuada
administracion de los BRDPS.

En la elaboracién de los procedimientos se deben tener en cuenta las siguientes
responsabilidades que en la materia tienen las juntas directivas y la alta gerencia:

e Responsabilidades de la junta directiva u 6rgano equivalente
3.9.2.8
Los procedimientos que se acojan deben considerar que le corresponde a la junta

directiva de la entidad u érgano equivalente; adoptar las siguientes decisiones relativas
a la adecuada organizacion de la administracion de los BRDPS:

a. aySefialar las politicas de la entidad en materia de aceptacion de bienes en pago y
administracion de los BRDPS.

b. pyrDesignar, dentro de la estructura organizacional de la entidad, el cargo y area
responsable de la gestion de enajenacion de los BRDPS.
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C. erSefalar las responsabilidades y atribuciones asignadas al cargo y area encargada
de gestionar la enajenacién de los BRDPS.

d. #-Aprobar los procedimientos que disefie la administracidon de la entidad para la
gestién de enajenaciéon de los BRDPS dentro del término legal.

e. erAprobar el direccionamiento de recursos humanos, tecnoldgicos y econdmicos
gue permitan llevar a cabo las actividades propias de la gestién de venta.

f. #-Aprobar las solicitudes de prorroga del plazo de enajenacidn-guesepresentenanteta
SBE-.

e +22———Responsabilidades del nivet—administrativo-de—ta—entidad-representante
legal

3.9.2.9.
Los procedimientos que se adopten deben tener en cuenta las siguientes funciones de
gestion y seguimiento a cargo del nivetadministrativodetaentidadrepresentante legal:

a. ar-Disefiar los procedimientos a seguir por las areas y cargos asignados como
responsables de la enajenacién de los BRDPS.

b. b—Someter a aprobacion de la junta directiva los procedimientos a que se refiere
el numeral anterior.

C. e—Adelantar un seguimiento permanente de la labor del area y funcionarios
encargados de la gestion de venta de los BRDPS y mantener debidamente
informada a la junta directiva de los resultados en tal sentido.

d. ¢—Sefialar el contenido, caracteristicas y periodicidad de los informes que los
funcionarios y areas encargadas de la gestion de enajenacién deben rendir.

+.3:1-—REGLAS PARA LA CONSTITUCION DE PROVISIONES SOBRE BRDPS
INMUEBLES

1+.3.+.+—Modelo para el calculo de provisiones sobre BRDPS inmuebles

3.9.2.10.

Las entidades pueden disefiar y adoptar sus propios modelos internos para el calculo de
provisiones sobre BRBPS-mediante-l0S euatesBRDP.  Mediante estos modelos se estimedebe
estimar la pérdida esperada por tipo de bien, segln el esquema que-a—continuacién-se
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sefiata;previsto en el euvateontemptapresente numeral a partir de una tasa base de provision

y un factor de ajuste en funcidn del tiempo de recuperacion.

ay3.9.2.11

El modelo debe permitir catalogar, agrupar o segmentar los BrREPSBRDP de acuerdo con
caracteristicas homogéneas, es decir, segun tipos de bienes, ubicacidon geografica,
situacién juridica del bien, entre otros. En todo caso, el modelo implementado debe
permitir calcular las provisiones de acuerdo con los siguientes parametros:

Monto provisiones =_V.BRDP X (B + F)
Donde:

Monto provisiones: _corresponde al valor en pesos de las provisiones que deben realizarse
por concepto de deterioro.

V.BRDP: corresponde al valor de reconocimiento del BRDP en los términos del parrafo
3.9.2.27.

B: corresponde a la tasa base de provisién, que se calcula de acuerdo con el parrafo
3.9.2.12.

F: corresponde al factor de ajuste que debe adicionarse a la tasa base de provision. Este
factor se calcula de acuerdo con lo previsto entre los parrafos. 3.9.2.13. y 3.9.2.16.

o Tasa base de provision (B)

bybebeconsiderar3.9.2.12

El modelo interno de las entidades debe contemplar una tasa base de provisién (B) que
capture el valor de realizacion del BRDP;_y los flujos netos de caja, es decir, los flujos
derivados de los diferentes ingresos y gastos efectuados hasta la realizacion del mismo,
con base en la informacién histérica de la entidad. El modelo debe permitir descontar
estos flujos a la tasa de inftaciénanuattiPey—interés pactada en la operacién cuyo
incumplimiento dio lugar a la recepcion del BRDP. En caso de no contar con un modelo
interno, la tasa base de provision (B) se debe calcular de la siguiente manera:

Donde:

V.BRDP: corresponde al valor de reconocimiento del BRDP en los términos del parrafo
3.9.2.27.

VPN: corresponde al valor presente de los flujos retesyetvaterdetBRBP-Lotales que se reciben
por la tenencia y enajenaciéon del BRDP. El valor presente debe contemplar todos los
flujos asociados al BRDP, tal como se indica en la siguiente ecuacidn:

n

V.venta BRDP z Flujos netos;

VPN =—a 1w 1+t
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Donde:

V.venta BRDP: corresponde al valor por el cual se proyecta vender el BRDP, de acuerdo
con eteostolos avallos técnicos gue se realicen de adeguisicion-detmisme-conformidad con la
normatividad aplicable y en consideracion del estado del BRDP.

n: corresponde al nimero de
previsién{B;meses que transc rren hasta la enajenacion del BRDP.

r:_corresponde a uromenosla tasa de descuento, es decir, la tasa de reeuperacién{t—R)~
interés pactada en la operacién cuyo incumplimiento dio lugar a la recepcién del BRDP.
Esta variable se debe expresar en términos mensuales.

+3-++2—Flujos netos,:_corresponde a la diferencia entre los ingresos que genera el
BRDP vy los gastos incurridos para su mantenimiento y venta en el momento ¢t. Este valor
puede ser negativo.

e Factor de ajuste de la provision (F)

3.9.2.13

El modelo debe considerar que a la tasa base de provision;_(B), debe adicionarse un
factor de ajuste_(F) en funcion del tiempo transcurrido antes de la venta de cada BRDP.
Este factor debe estar representado por una funcidon que ajuste la tasaderecuperaciéndet
BRBP-provision en relacion con el tiempo que haya transcurrido desde la recepcién del
mismoBRDP hasta alcanzar una tasa de provision del 80% al cabo de un plazo maximo

de 48 meses: (4 afos).

3.9.2.14

En todos los casos la funcién de ajuste debe calcularse teniendo en cuenta el plazo
anteriormente sefialado:;. Sin embargo, en caso de gue la junta directiva no
soticitarseautorice la prorroga antes del vencimiento deI plazo eeneaseinicial de rootorgarse
tamisma;24 _meses (2 afios), la entidad—¢u i nando-de—acuerdo—cons

internos; debe constituir una provision adicional hasta alcanzar el 80% del valor deI BRDP
una vez cumplidos los dos2 afios de que trata el numeral 626 del articulo 110 del EOSF.

En caso de que la entidad no establezca un factor de ajustereste_.en sus modelos internos,
el factor a utilizar se debe apticartomar de acverdsconla siguiente tabla:

Funcién de ajuste_(F)
Ezsisié: ?ng) % | Afostreses

+12 224 336 448
5% 5,00% 15,00% 35,00% 75,00%
10% 6,82% 18,28% 37,57% 70,00%
15% 7,80% 19,64% 37,64% 65,00%
20% 8,28% 20,00% 36,57% 60,00%
25% 8,44% 19,72% 34,81% 55,00%
30% 8,34% 18,99% 32,60% 50,00%
35% 8,04% 17,92% 30,06% 45,00%
40% 7,57% 16,57% 27,27% 40,00%
45% 6,96% 15,00% 24,28% 35,00%
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50% 6,23% 13,25% 21,13% 30,00%
55% 5,40% 11,33% 17,85% 25,00%
60% 4,47% 9,28% 14,45% 20,00%
65% 3,46% 7,11% 10,95% 15,00%
70% 2,38% 4,83% 7,37% 10,00%
75% 1,22% 2,46% 3,72% 5,00%
80% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

3.9.2.16

Para los rangesvalores de la tasa base de provision (B) y plazos que no estén
contemplados en la tabla anterior el factor de ajuste se debe hattarasicalcular de la
siguiente manera:

EtedteutodetafuncionF, = TP, — B

Donde:

F,: corresponde al factor de ajuste eomprende-iniciatmente;aplicable para el mes t.

B: corresponde a la tasa base de provisidn, que se calcula de acuerdo con el parrafo

TP,: corresponde a la estimaciéntasa de provision para el mes ¢, calculada de la siguiente
manera:

TP, = B x e"cMxt
Donde:

TCM: es la tasa de crecimiento mensual ¢g-de las provisiones, calculada a partir de la
siguiente expresion:

e=rcm = (&)

48

t: 1, 2, ... 48 (meses).
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Fe=P—FB-

4.3+ +4—Aprobacién—det—modetclos _modelos internos para el calculo de
provisiones sobre eREPSBRDP

El modelo interno para el cédlculo de las provisiones sobre BrREPSBRDP desarrollado de
acuerdo con los parametros anterlormente indicados; debe presentarse para apfobaemde

vatidaciones—podra—objetar—tos—modetosNQ ob1eC|on de la Supermtendenaa FlnanC|era de
Colombia.

1:3:4:2: Constitucion de provisiones de BRDPS inmuebles para las
entidades que no cuentan con modetoaprobadoportaSBemodelos internos

3.9.2.18

En caso de que la entidad no presente modelo alguno o el que presente sea objetado
por la sBe-Superintendencia Financiera de Colombia, desde de la fecha de la recepcion
del BRDP se debe constituir una provision en alicuotas mensuales dentro del afio
siguiente a la recepcion del bien, unaprovisicrrequivalente al 30% del costodeadquisiciénvalor
de reconocimiento inicial del BRDP en los términos del BrBP-parrafo 3.9.2.27. del
presente capitulo (esto es el valor de recepcidny—ta—euat). Esta provisién debe
incrementarse en alicuotas mensuales dentro del segundo afo en un 30% adicional
hasta alcanzar el 60% del costo de adquisicion del BRDP. Una vez vencido el término
legal para la venta sin que se haya autorizado prorroga, la provision debe ser del 80%
del costo de adquisicion del BRDP. En caso de concederse prorroga el 20% restante de
la provisidon podra constituirse dentro del término de la misma.

3.9.2.19

Cuando el costode-adauisiciénvalor de reconocimiento inicial en los términos del parrafo
3.9.2.27. del presente capitulo del inmueble sea inferior al valor de la deuda registrada
en el satanceestado de la situacion financiera, la diferencia se debe reconocer de manera
inmediata como un gasto en el estado de resultados_integrales.

€uando3.9.2.20

CIRCULAR EXTERNA 034 de 2003 AGOSTO 2003



SUPERINTENDENCIA BANCARIA
DE COLOMBIA

CAPITULO Ill - BIENES RECIBIDOS EN PAGO
Pagina 9

Cuando en las mediciones posteriores realizadas dentro del plazo para la enajenacidn,
el valor comercial del inmueble sea inferior al valor en libros de los BRDPS se debe
contabilizar una provision por la diferencia.

+.3.2-— REGLAS PARA LA CONSTITUCION DE PROVISIONES SOBRE BRDPS
MUEBLES

3.9.2.21
Respecto de los BrREPSBRDP muebles, desde de |la fecha de |la recepcion del BRDP se debe
constituir una provision equivalente al 35% del valor de reconocimiento inicial en los
términos del Darrafo 3.9.2. 27 deI presente capltulo dentro deI afo siguiente de la
recepcion del bien-unaprovisiénequivater e de—adetis a—cuat. Esta
provision debe incrementarse en eI segundo afio en un 35% adicional hasta alcanzar el
70% del valor entibresdetBREPde reconocimiento ya mencionado antes de provisiones.
Una vez vencido el término legal para la venta sin que se haya autorizado proérroga, la
provision debe ser—detcorresponder al 100% del valor en—tibros—detBRBP—antes—de
provisiones-reconocimiento. En caso de concederse prérroga, el 30% restante de la
provision podra constituirse dentro del término de la mismamencionada prorroga.

3.9.2.22

Cuando el costevalor de adquisiciénreconocimiento inicial del bien mueble sea inferior al
valor de la deuda registrada en el batanceestado de la situacion financiera, la diferencia
se debe reconocer de manera inmediata como un gasto en el estado de resultados

integrales.

Etande3.9.2.23
Cuando en las mediciones posteriores realizadas dentro del plazo para la enajenacidn,

el valor comercial del bien mueble sea inferior al valor en libros de los B8rREPSBRDP se
debe contabilizar una provisién por la diferencia.

+4-+—REGLAS SOBRE LOS PROCEDIMIENTOS DE CONTROL DEL SISTEMA

Control interno

3.9.2.24
Es deber de Ios organos de dlreCC|on admlnlstraC|on y control interno de Ias entldades

aterre) SUpervisar cwdadosamente eI
funC|onam|ento del S|stema de admlnlstraC|on de BRDPS. Para el efecto, deben quedar
claramente asignadas las responsabilidades de control dentro de estos organismos.

3.9.2.25
La relacion de funcionarios y areas responsables debe estar a disposicion de la
sBeSuperintendencia Financiera de Colombia.
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+42—Responsabilidad del revisor fiscal

3.9.2.26

En desarrollo de las funciones propias del revisor fiscal, corresponde a éste verificar el
estricto cumplimiento de lo dispuesto en el presente capitulo, debiendo incluir
pronunciamiento expreso sobre el particular dentro del dictamen que rinda respecto de
los estados financieros. Asi mismo, en desarrollo de lo dispuesto en etlos numerales 3 y
5 del articulo 207;ordinat3e; del Codigo de Comercio, el revisor fiscal debe informar de
manera oportuna y permanente a la seeSuperintendencia Financiera de Colombia las
irregularidades que en la aplicacién del presente instructivo advierta en el ejercicio de
sus labores, cuando las mismas sean materiales.
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2. ALcUNASREGLAS SOBRE LA CONTABILIZACION DE &5ropsLOS BRDP

taReconocimiento inicial y posterior

3.9.2.27

En consideracién de las restricciones para las inversiones de las entidades vigiladas y de
las reglas para la venta de los BRDP previstas en el EOSF, los BRDP se deben reconocer
contablemente al valor al cual se ejecutd la dacidn en pago, o por el valor de la
restitucion, o por el valor de la adjudicacién judicial, segin el caso. El valor posterior
corresponde al valor del reconocimiento inicial ajustado una vez se realicen las
provisiones establecidas entre los parrafos 3.6.2.10 y 3.9.2.20. del presente capitulo.

Reconocimiento de las mejoras

3.9.2.28

Las entidades deben establecer eriteriespoliticas uniformes y sustentadescon sustento
técnico para efectos de registrarmontesreconocer como mayor valor de los BRDP las
erogaciones por concepto de meJorasﬂgasfesdeﬁW En este sentido, se
debe realizar un analisis que etreg e-se-efe i permlta reconocer la
realidad econdémica de la erogacmn y
productode-mejorasyreconezea_de forma tal que los qastos por mantenlmlento se reconozcan
con cargo =al estado de resultados tesee stopo imiente-integrales, y no
como mayor valor del activo.

3-——REGLAS EN MATERIA DE AVALUOS

3.9.2.29

Para efectos de la realizacion de avallos, las entidades vigiladas deben observar los
criterios y contenidos minimos establecidos en tes-articutes+y2detel Decreto 4221074 de
20002015 y en las demas normas que lo modifiquen o sustituyan. En todos los casos, los
avallos técnicos que se utilicen por parte de las entidades vigiladas no pueden tener una
antigliedad (fecha de elaboracion) superior a tres{3) anos contados a partir del cierre
contable en el cual se pretenda utilizar.

Circular Externa 043 de 2011 Octubre de 2011



SUPERINTENDENCIA BANCARIA
DE COLOMBIA

CAPITULO Ill - BIENES RECIBIDOS EN PAGO
Pagina 2

CIRCULAR EXTERNA 034 de 2003 AGOSTO 2003



SUPERINTENDENCIA BANCARIA
DE COLOMBIA

CAPITULO Ill - BIENES RECIBIDOS EN PAGO
Pagina 3

CIRCULAR EXTERNA 034 de 2003 AGOSTO 2003



SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

#———REGLAS RELATIVAS AL PLAZO LEGAL PARA LA VENTA DE LOS BIENES

Plazo para la enajenacion

e sticec e aeberetestteeverraee 0. 9. 2. 20
Los BRDPS dentredeben ser vendidos en los plazos previstos en el numeral 6 del articulo
110 del EOSF.

3.9.2.31
En desarrollo del numeral 6 del artlculo 110 del EOSF, los dos{2yafiessigtientesatafechade st
ek sitizartesbienes inmuebles recibidos en dacién podran
contab|l|zarse como actlvos fl_]OS siempre y cuandoestes: (i) sean necesarios para el giro
ordinario de sus negocios, (ii) se respeten los limites de inversiones en activos fijos-y
siempre-que traténdosede-inmuebtes;, y (iii) la entidad no se encuentre sujeta al régimen de
autorizacién previa, evento en el cual es obligatorio obtener éstala respectiva
autorizacién.

3.9.2.32

En el caso de bienes cuya tradicién se perfecciona con el registro del titulo traslaticio de
dominio, se entiende que la fecha de adquisicion es la de dicho acto y, por lo tanto, el
registro contable de la dacién se debe efectuar a partir de tal fecha. Para los demas
bienes es suficiente con la entrega material.

3.9.2.33
En el caso de bienes restituidos el plazo legal para la venta se cuenta a partir de la
entrega material del bien.

40:EOSFpara3.9.2.34

Sin_perjuicio_de lo sefalado anteriormente, la enajenacion de las inversiones no
autorizadas que realicen las entldades V|g|Iadas en instituciones flnanC|eras y entldades
aseguradoras as—ctates—debe e dar—dentro—te—tos sig

3 S e ada—se _debera realizar en Ios plazos
prewstos en eI numeral 4 deI articulo 110 deI EOSF.
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Para—tos—fideicomisos—ylos patrimonios auténomos administrados por sociedades
fiduciarias queesténintegrados

3.9.2.35
La contablllzaaon de Ios BRDP por parte de patrimonios auténomos administrados por
s c - s nta esociedades fiduciarias se rige por lo
stlgulado por eI fldelcomltente indigue expresamenteenelrespectivocontrato, satvo0 en el capitulo
12 de la parte 3 de la CBRAPIF, segun el caso. Sin embargo, en el evento que el
fideicomitente o beneficiario sea una entidad vigilada pertaSFe evento-eneteuatsedebenapticar
tas—normas—de—este—eapitutodestinataria _de las instrucciones del presente Capitulo, la
contabilidad de los BRDP se rige por lo previsto en estas disposiciones.

Regla especial aplicable a los fondos de pensiones obligatorias y a los fondos
de cesantias

3.9.2.36

Las instrucciones del presente capitulo no se aplican a los fondos de pensiones
obligatorias y fondos de cesantias en lo que tiene que ver con el pago de las cotizaciones
al sistema general de pensiones y del auxilio de cesantia respectivamente.

CIRCULAR EXTERNA 034 de 2003 AGOSTO 2003



