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. Qué puedo hacer si mi predio tiene un area diferente de la que
se encuentra en el folio de matricula inmobiliaria?

1. Con el fin de iniciar el procedimiento de aclaraciéon de area y linderos es necesario
que el propietario o el directamente interesado presente una solicitud, de caracter
escrita, en la cual exponga de manera clara la peticién y en la cual incluya los elementos
probatorios que sustenten el tramite.

Esta solicitud debera presentarse ante la autoridad competente a nivel nacional el cual
es el Instituto Geografico Agustin Codazzi, sin embargo, dependiendo del lugar donde
se encuentre ubicado el predio, la autoridad municipal puede tener la competencia para
adelantar dicho tramite.

En estos casos, debera verificar en la Alcaldia Municipal que entidad esta encargada de
recibir estas solicitudes.

2. Una vez presentado, la entidad encargada hara un estudio técnico del predio, el cual,
determinara con claridad los linderos y rectificara el area del predio si hubiere lugar.

3. El tramite de rectificacion de linderos y area de un predio finalizara con la expedicién
del acto administrativo que resuelva si hay un error en la medicién del bien.

De esta forma, si se decide que hay un error y se modifica la medicién del predio, el
interesado, debera registrar esa decision ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos del municipio o zona de ubicacién del predio, para asi de esa forma actualizar
lainformacidn respectiva en los documentos oficiales del bien, lo cual sera el certificado
de tradicion y libertad

- Alcaldias municipales.

Dentro del tramite administrativo de rectificaciéon de linderos o area del predio podra
solicitar correccion o actualizacion de estos, los cuales se diferencian por lo siguiente:



e La correccion es enmendar un error en la descripcion del inmueble o caracteristicas
de este.

e La actualizacion es el ejercicio de ajustar el area o linderos de un predio al tiempo
presente por las variaciones sufridas en el transcurso del tiempo.

- Enla actualizacién y en la correccion de los linderos y area del predio se debe verificar
correctamente la medicion del bien que se encuentran registrados en los titulos de la
Oficina de Registro e Instrumentos Publicos (esto sera Certificado de Tradicion y
Libertad o los documentos que se encuentren en el archivo de la misma entidad).

- Igualmente, para el tramite administrativo también se deberan verificar los
documentos que se encuentran registrados en las entidades competentes de catastro
las cuales estan ubicadas en el municipio donde se encuentra el predio.

- El tramite administrativo de rectificacion de linderos o area del predio opera con base
en el estudio técnico y visita de campo que haga la autoridad catastral.

- En caso de tener un abogado para que lleve el tramite administrativo, debera otorgar
un poder general mediante escritura publica o, poder especial mediante un escrito
dirigido a la autoridad competente (entidad publica de catastro que esté en su
municipio), especificando siempre el objeto de la solicitud o tramite que requiere, sin
tachones (en este caso ser4, el de rectificacion de linderos y area del predio).

- En este caso quien le otorgard poder al abogado sera el interesado en el tramite
administrativo (por ejemplo, el propietario). De igual forma, usted podra darle poder a
su abogado ast:

e Personalmente ante la entidad de catastro cuando se inicie el trdmite administrativo.

e De forma escrita cuando presente un documento autorizando que sea su abogado en
el tramite administrativo el cual debera estar autenticado por un notario.



