Superintendencia de
Notariado y Registro

CIRCULAR CIR-2025-000184-4

SDN-300

Bogota D.C. - Bogota D.C. 27 de mayo de 2025
PARA: NOTARIOS DEL PAIS
DE: SUPERINTENDENTE DE NOTARIADO Y REGISTRO

ASUNTO: LINEAMIENTOS SOBRE OPCION PRIVILEGIADA DE COMPRA,
ARTICULO 2.14.6.4.15. DEBER DE INFORMACION PARA EL EJERCICIO
DE LA OPCION PRIVILEGIADA DE COMPRA.

El Gobierno Nacional, expidié el Decreto 033 de 2025 "Por medio del cual se modifica el
Capitulo 4 del Titulo 6 y se modifica y adiciona el Capitulo 2 del Titulo 19 de la Parte 14 del
Libro 2 del Decreto 1071 de 2015, Decreto Unico reglamentario del Sector Administrativo
Agropecuario, Pesquero y de Desarrollo Rural y, se adiciona el Capitulo 18 al Titulo 6 de la
Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1069 de 2015 Decreto Unico Reglamentario del Sector
Justicia y del Derecho y se dictan otras disposiciones”, con la finalidad de dar celeridad y
generar articulacion para los procedimientos de negociacion directa para la adquisicion de
predios rurales y generar mecanismos de articulacion con el servicio publico notarial y
registral.

En el articulo 2.14.6.4.15 del mencionado Decreto, considerando que de conformidad con
los articulos 32 y 39 de la Ley 160 de 1994, la Agencia Nacional de Tierras tiene la opcion
de compra privilegiada para adquirir los predios rurales en las zonas priorizadas para la
reforma agraria, se estipulé lo siguiente:

“Articulo 2.14.6.4.15. Deber de informacién para el ejercicio de la opcién privilegiada
de compra. La Superintendencia de Notariado y Registro antes del 01 de abril de
2025, dispondra de un canal electronico para que toda persona en cualquier notaria
del pais informe a la ANT, o quien haga sus veces, respecto de la celebracion de
cualquier negocio juridico, que disponga o prometa disponer del derecho real de
dominio sobre predios que se encuentren en municipios priorizados por el Ministerio
de Agricultura y Desarrollo Rural como nucleos territoriales para la Reforma Agraria,
siempre que su extension sea superior a dos (2) UAF Unidades Agricolas Familiares

Pagina | 1
Superintendencia de Notariado y Registro Cdédigo: MP -CNEA -PO -02 -FR - 03
Direccion: Calle 26 # 13-49 Interior 201, Bogota D.C. Colombia. Version: 05

Fecha: 02 — 07 - 2024



Superintendencia de
Notariado y Registro

o cuya primera adjudicacion se hubiere efectuado en un lapso superior a los quince
(15) afios de conformidad con el Articulo 39 de la Ley 160 de1994. '

La Agencia Nacional de Tierras ANT o quien haga sus veces, podra ejercer la opcion
privilegiada de compra de los predios que sean aptos para la Reforma Agraria, en
virtud de los fines de utilidad publica e interés social previstos en el articulo 31 de la
Ley 160 de 1994 para los programas de dotacién de tierras, en las condiciones
esenciales, precio y cosa, establecidas en la promesa de compraventa mientras
estas no excedan el avaltio comercial del bien inmueble.

En este caso, la ANT o quien haga sus veces dentro de los quince dias habiles
siguientes a recibir la notificaciobn manifestara al titular del derecho de dominio su
interés en dar inicio al procedimiento de compra por oferta voluntaria.

Paragrafo. La Direccion de Ordenamiento Social del Propiedad Rural y Uso
Productivo del Suelo del Ministerio de Agricultura y Desarrollo rural, o quien haga
sus veces, de forma anual informara a la Superintendencia de Notariado y Registro
los municipios priorizados por el Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural como
nucleos territoriales para la Reforma Agraria.

De igual forma la ANT, o quien haga sus veces, procedera respecto del alcance y
contenido de la UAF aplicable a cada municipio priorizado por el Ministerio de
Agricultura y Desarrollo Rural.”

Asimismo, el Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural, informé a la Superintendencia de
Notariado y Registro que los municipios priorizados de la reforma agraria para este afio son:

ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4
Cordoba Sucre Magdalena Medio Guajira
(25 Municipios) (24 Municipios) (24 Municipios) (9 Municipios)
Departamen Mimitipo Cordoba Cimitarra La Jagua del Pilar
to pots Bolivar Zambrano Bolivar, Ui
Ciénaga de Oro Magangué Puerto Parra Villanueva
Cerets Goruzal SiErol El Molino
Chima elletds El Carmen La San.Juandel
Cotorra ]!;U? 5 Santander San Vicente de Guajira Cesar
Momil e HAIC Distraccion
Purisima Mbral Betulia R
San AT s e Buenavista Barrancabermeja Bamancas
Sotavento Colosé Puerto Wilches
San Antero Covefias Sabana de Hatonuevo
Norte 5 San Pelayo Chalan Torres
de Cordoba  gi,chip Sampués Puerto Berrio
Santander San Carlos
Saha El Roble Antioquia Puerto Nare
Vi Sucre Palmito Puerto Triunfo
i furedn San Juan Yondd
Pﬂni’? N De Betulia Boyaca Puerto Boyaca
UERG e San Pedro Simiti
Planeta Rica Sines Bolivar G
Montelibano OIIES
54 Buenavista i Sincelejo Gamarra
Ayapel B Told Aguachica
La Apartada Ovejas Rio de Oro
. Sucre LaUnin : Toluviejo = Cesar 8an Martin
o Céceres = San Marcos La Gloria
:w; Antioquia Caucasia Caimito B Pelaya
| San Benito San Alberto
Abad St

ORI AN AT S T T AR R,

En atencion a ello, los ciudadanos deberan informar a la Agencia Nacional de Tierras, previo
a iniciar el proceso de escrituracion sobre los negocios juridicos que dispongan o prometan
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disponer del derecho real de dominio sobre los predios que cumplan con los siguientes
requisitos, para que dicha entidad pueda ejercer la opcion privilegiada de compra:

e Que el predio se encuentre al interior de uno de los municipios priorizados por el

Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural.

¢ Que la extensién del Predio sea superior a dos (2) Unidades Agricolas Familiares-
UAF, segun la reglamentacion expedida por la Agencia Nacional de Tierras, o que
la primera adjudicacién se hubiere efectuado en un lapso superior a los quince (1 p)
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anos de conformidad con el Articulo 39 de la Ley 160 de 1994.

El micrositio dispuesto por la SNR se encuentra en la pagina web de la Superintendencia
de Notariado y Registro, en la pestafa “Atencion y Servicio a la Ciudadania — Opcién
Compra”
https://www.supernotariado.gov.co/gestion-de-predios-para-la-agencia-nacional-de-

Privilegiada de
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Atancion y servicios
a la Giudadania
Trémites y Servicios
Canales de atencién y pida una cita

Medicion de Experiencia Ciudadana,

Uniizamios una seleccién de cookies propias y de tercerms en las paginas. de este siti web: Cookies esanciales, que son necesarias pars utlizar ol sifo web cookiss funcionales, que proporcionan una mejor faclidad de uso al uilizar ol siflo web: coakiss da rendimisnt, qus ullizamos para gensrar datos agregades
sobre el uso y las estadisticas del siio web y cookies de marketing, que se utlizan para mostar contenido y publicidad relevantes. Si elige "ACEPTAR ", acepta el uso de todas las cookles.

Ese enlace abre la siguiente ventana que contiene la informacion correspondiente a la

{ Buscar.

& s -

Consulte aqui el estado
de su tramite de registro

207670, 207369,
4, 205612, 203097

Q

Aceptar

actividad y al formulario a diligenciar:
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EC: 207670, 207
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Gestion de Predios para
la Agencia Nacional de
Tierras

Inicio > Gestién de Predios para la Agencia Nacional e Tierras

Estimada ciudania, el Decre!

22 de 2025, que madifico el Decreto 1071 de 2015, en su articulo 2146
la opcion privilegiada de compra”, dispuso la obligacion de informar a la Agenci

35 "Deber de informacién para el ejercicio de

MWacional de Tierras de aguellos negacios juridices que disponga o

prometa dispaner del derecho real de dominio, para que dicha entidad pusda realizar la opcién privilegiada de compra, sobre los negocios juridicos

que se adelanten y cumplan los siguientes requisitos:

Que el predio se encuentre al interior de uno de los municipios priorizados por el Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural, los cuales podrén ser

Una vez leida la informacion, se evidencia la casilla “continuar” que despliega el formulario:

2D
« > Cc a 8

i Gesién de Predos pwala Agen: x| -

7ttps/www.supernotariade.gov.co/c

Que el predio se encuentre al interior de uno de los municipios priorizades por el Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural

consultado en el siguiente enlace: https://servicios.sup

los cuales podran ser

gov.co/files/portal/doc osPort

alW 1031,

50313918

Que la extension del Predio sea superior a dos (2) Unidades Agricolas Familiares- UAF, segin la reglamentacion expedida por la Agencia Nacional de
Tierras, 0 que la primera adjudicacion se hubiere efectuado en un lapso superior a los quince (1 p) afios de conformidad con el Articulo 39 de la Ley

160 de 1994.
Por lo anterior, y de conformidad con Lo dispuesto en el

articulo, la
para que toda persona que cumpla con los requisitos informe de ello a la Agencia.

de Notariado y Registro ha dispuesto este canal,

Una vez informado, por medio del presente sitio, la Agencia Nacional de Tierras tendra el termino de 15 dias habiles para indicar si accede o no a
realizar la opcién privilegiada de compra, en caso que no se manifieste dentro los 15 dias se entendera que dicha entidad no desea realizar la opcién

privilegiada

Nota: La entidad sobre la il i6 i

para

correo

gov.co

Décime Quinta. EXHORTAR al Gobierno nacional y al Congreso de la Republica a que, en el ambito de sus competencias y de conformidad con lo
dispuesto en el Acto legislativo 02 de 2017, (i) implementen, asignen los recursos necesarios para su ejecucion y realicen los ajustes normativos y
presupuestales que se requieran para materializar (a) la creacin de la jurisdiccion agraria, (b) la consolidacion del catastro multipropésito, (iii) la
actualizacion del sistema de registro, (iv) el fondo de tierras para la reforma rural integral y (v} el plan de formalizacion masiva de la propiedad
rural, entre otros componentes del Acuerda sobre Reforma Rural Integral, con el propésito de dar respuesta a las distintas situaciones que
afectan la seguridad juridica sobre la tenencia y la propiedad de la tierra, asi como el derecho de los campesinos -en especial de las mujeres

p en este
Nacional de Tierras, por lo tanto, cualquier peticién, queja o reclamo debera ser di

es la Agencia
gido a esta entidad mediante el

rurales y las familias pobres y desplazadas -, al acceso progresivo a la propiedad de la tierra. Asimismo, se les EXHORTA a que (v) adopten las
medidas necesarias para fortalecer técnica y financieramente a la Agencia Nacional de Tierras a la Superintendencia Notariado y Registro, a la
Unidad de Planificacion Rural Agropecuaria y al Instituto Geografico Agustin Codazzi, para garantizar la atencion en las zonas FDET, en las zonas
en que se implemente el Catastro Multipropésito y en las zonas focalizadas por el Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural para adelantar el

barrido predial integral

Décimo Noveno. ORDENAR a la Superintendencia de Notariado y Registro que en el término de tres (3) meses siguientes a partir de la
notificacion de esta sentencia, adopte un plan de accién con metas de gestion y de resultado de corto, mediano y largo plazo, para la migracion

de la informacion existente en las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos y en el antiguo si

sistema de registro, y de ello informe a los organismos de control.

Continuar

ema o libros de registra antiguos, al actual

El formulario tiene la estructura que se evidencia a continuacion, por lo que los ciudadanos
deberan contar con toda la informacién del predio para poder diligenciarlo, incluido nimero
de matricula inmobiliaria, area en m2 y No. de identificacion catastral, entre otros:
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GESTION DE PREDIOS ANT

Identificacion del inmueble

Importante: Este formulario solo ests habilitado para municipios priorizados por el Ministerio de Agricultur como nucless territoriales para Ia reforma agraria. Si ¢l municipio que busca no.
aparece en la lista, si o ha si i . En ese caso, no es i con el diligenci del formulario, avanzar, G

Al final el diligenciamiento del formulario se encuentra la casilla “Crear”, que genera el
tramite y envia a la ANT la solicitud.

2 D= X = S s ge No x |+

Q
X

C @ 4 httpsy/servicios.supemotariado.gov.co/gestion_predics_anthtm

G 0 on BB @

Identificacién Adicional

Cancelar  [aEEYS

Superintendencia de Notariado y Registro

Sede Principal y Atencié
ires

Es de aclarar que la entidad competente y responsable para contestar si se accede o no a
la opcion privilegiada de compra, sera la Agencia Nacional de Tierras, quien enviara al
ciudadano solicitante, mediante correo electrénico, la respuesta a su solicitud, y por lo tanto

sera ante dicha entidad que se debera solicitar cualquier informacién sobre este tramite o
elevar cualquier peticidn, queja o reclamo.
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El Decreto 033 de 2025, le confiridé un término de quince (15) dias habiles a la ANT, para
que le manifieste al titular del derecho de dominio su interés en dar inicio al procedimiento
de compra por oferta voluntaria, razén por la cual, en armonia con lo dispuesto por los
articulos 32 y 39 de la Ley 160 de 1994, si dicha entidad no emite ningun pronunciamiento
en este término, se podra seguir adelante con los tramites notariales.

Por todo lo anterior, se debera exigir a los ciudadanos que pretendan realizar actividades
de transferencia de dominio sobre los inmuebles ubicados en los municipios sefialados en
esta circular, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 2.14.6.4.15. del Decreto 033 de
2025, que se aporte cualquiera de los siguientes documentos, al momento de iniciar el
proceso de escrituracion, ya que son estos los que prueban que se cumplié el requisito de
agotar la opcion privilegiada de compra:

e Respuesta negativa por parte de la Agencia Nacional de Tierras - ANT sobre la
posibilidad de acceder a la opcién privilegiada de compra, 0

e Constancia que pasaron 15 dias, desde el diligenciamiento de la informacion, en el
micrositio dispuesto por la Superintendencia de Notariado y Registro, sin que la
Agencia Nacional de Tierras - ANT se pronunciara al respecto.

Cordialmente,

s li*ﬂevj |

ISABELLA ANDREA HERNANDEZ ARANDA
Superintendente Delegada de Notariado
Superintendencia Delegada para el Notariado

Documento Firmado Electronicamente

Anexo: No
Copia
Elaboré: LAURA XIMENA CANCINO FUENTES / DVC. ISABELLA ANDREA HERNANDEZ ARANDA / SDN
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