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Cordial saludo   
 
 
De conformidad con el artículo 56 del Decreto 1742 de 2020, este Despacho está facultado 
para absolver las consultas escritas generales que se formulen sobre la interpretación y 
aplicación de las normas tributarias, aduaneras y de fiscalización cambiaria, en el marco de 
las competencias de la Dirección de Impuestos y Aduanas Nacionales. Por consiguiente, 
no corresponde a este Despacho, en ejercicio de las funciones descritas anteriormente, 
prestar asesoría específica para atender casos particulares, ni juzgar o calificar las 
decisiones tomadas por otras dependencias o entidades. 
 
Mediante el radicado de la referencia, la peticionaria consulta en torno a un inmueble 
adquirido en el exterior y su reconocimiento en la declaración anual de activos en el exterior: 
 

“1. ¿El reconocimiento inicial es el valor de compra del inmueble (US dólar)?  
 
2. ¿Cuál es la fecha de la tasa representativa del mercado para el valor patrimonial?” 
(subrayado fuera de texto) 

 
Sobre el particular, las consideraciones de este Despacho son las siguientes: 
 
La Dirección de Gestión Jurídica mediante Concepto sobre Declaración Anual de Activos 
en el Exterior No. 027751 del 7 de octubre de 2015 precisó: 
 

“2. ¿Cómo debe determinarse el valor patrimonial de los bienes inmuebles que se 
posean en el exterior? 
 
Respuesta: De acuerdo a lo dispuesto en el instructivo para el diligenciamiento de 
la Declaración Anual de Activos en el Exterior, prescrito a través de la Resolución 
96 de 2015, los bienes inmuebles poseídos en el exterior se deberán valorar según 
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su naturaleza (activos fijos o movibles) teniendo en cuenta las normas previstas en 
el Libro Primero, Título II, Capítulo I del Estatuto Tributario, artículos 60 
“CLASIFICACIÓN DE LOS ACTIVOS ENAJENADOS”, 67 “DETERMINACIÓN DEL 
COSTO DE LOS BIENES INMUEBLES” cuando son movibles, 69 “COSTO DE LOS 
ACTIVOS FIJOS”, 277 “VALOR PATRIMONIAL DE LOS INMUEBLES” y demás 
compatibles. 
 
En tal sentido, es menester precisar que, en tratándose del valor patrimonial de los 
inmuebles que tienen el carácter de activos fijos, el mismo corresponderá al costo 
de adquisición, toda vez que el autoavalúo y avalúo catastral únicamente pueden 
predicarse de los inmuebles ubicados en el territorio nacional, que no son objeto de 
la declaración analizada.” (subrayado fuera de texto) 

 
En cuanto a la TRM aplicable, en el Concepto No. 906712 - interno 1019 del 6 de julio de 
2021 esta Subdirección señaló: 
 

“Nótese que los artículos 269, 285 y 288 del Estatuto Tributario disponen lo 
siguiente: 
 

“Artículo 269. Valor patrimonial de los bienes en moneda extranjera. El valor 
de los activos en moneda extranjera, se estiman en moneda nacional al 
momento de su reconocimiento inicial a la tasa representativa del mercado, 
menos los abonos o pagos medidos a la misma tasa representativa del 
mercado del reconocimiento inicial.” 
 
(…) 

 
“Artículo 288. Ajustes por diferencia en cambio. Los ingresos, costos, 
deducciones, activos y pasivos en moneda extranjera se medirán al 
momento de su reconocimiento inicial a la tasa representativa del mercado. 
 
Las fluctuaciones de las partidas del estado de situación financiera, activos 
y pasivos, expresadas en moneda extranjera, no tendrán efectos fiscales 
sino hasta el momento de la enajenación o abono en el caso de los activos, 
o liquidación o pago parcial en el caso de los pasivos. 

 
En los eventos de enajenación o abono, la liquidación o el pago parcial, 
según sea el caso, se reconocerá a la tasa representativa del mercado del 
reconocimiento inicial. 
 
El ingreso gravado, costo o gasto deducible en los abonos o pagos 
mencionados anteriormente corresponderá al que se genere por la diferencia 
entre la tasa representativa del mercado en el reconocimiento inicial y la tasa 
representativa del mercado en el momento del abono o pago.” 

 
(…) 
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En concordancia con lo anterior, se resalta lo contenido en el artículo 1.1.3. del 
Decreto 1625 de 2016: 
 

Artículo 1.1.3. Tasa de cambio representativa del mercado para efectos 
tributarios (TRM). La tasa de cambio representativa del mercando (TRM) 
para efectos tributarios, será la tasa de cambio representativa del mercado 
vigente al momento del reconocimiento inicial y posterior de las partidas del 
estado de situación financiera, activos y pasivos, expresadas en moneda 
extranjera, reconociéndose los ajustes por diferencia en cambio según lo 
previsto en el Estatuto Tributario y en este decreto. 
 
La tasa de cambio representativa del mercado (TRM) corresponde a la 
certificada por la Superintendencia Financiera de Colombia, de acuerdo con 
lo dispuesto en el artículo 40 de la Resolución Externa 01 de 2018 de la Junta 
Directiva del Banco de la República o las normas que la modifiquen, 
adicionen o sustituyan. (…)” 

 
(…)” (subrayado fuera de texto) 

 
En los anteriores términos se resuelve su solicitud y finalmente le manifestamos que la 
Dirección de Impuestos y Aduanas Nacionales-DIAN-, con el fin de facilitar a los 
contribuyentes, usuarios y público en general el acceso directo a sus pronunciamientos 
doctrinarios, ha publicado en su página de internet www.dian.gov.co, la base de conceptos 
en materia tributaria, aduanera y cambiaria expedidos desde el año 2001, la cual se puede 
ingresar por el ícono de “Normatividad” –“Doctrina”, dando click en el link “Doctrina 
Dirección de Gestión Jurídica”. 
 
 
Atentamente, 
 
 
 
 
ALFREDO RAMÍREZ CASTAÑEDA 
Subdirector de Normativa y Doctrina (E) 
Dirección de Gestión Jurídica 
UAE-Dirección de Impuestos y Aduanas Nacionales 
Bogotá, D.C. 
 
Proyectó: Pedro Pablo Contreras Camargo 
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